CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
— Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6 : 34/2007/NQ-CP

Ha Noi, ngay 03 thang 7 nam 2007

NGHI QUYET
Vé mot so giai phap dé thwc hi€n viéc cai tao,
xay dung lai cac chung cw cii bi hu hong, xuong cap

Hién nay tai cac do thi trén cad nwéc co nhiéu nha chung cv dugc xay
dung tir trwéc nhitng nam 1990 dang bi hu héng hodc xudng cdp nghiém
trong can duoc cai tao, xay dung lai.

Tai phién hop ngay 03 va 04 thang 5 nam 2007, Chinh phi da quyét nghi
nhi*ng van dé sau:

I. Muc tiéu, yéu cau

1. Théng nhét chi trvong trién khai viéc cai tao, xay dwng lai cac chung
cw cdi bi hu hdng, xudng cdp nham tao ra cac khu nha & mai co chat lvgng tét
hon, gép phan cai thién va nang cao diéu kién sdng clia nhan dan, cai tao bd
mat kién tric do thi theo hwéng van minh, hién dai.

2. Viéc cdi tao, xay dung lai cac chung cuv cli phai dwoc thuc hién theo
nguyén tac xa hoi hod, khai thac loi ich tir du &n d€ tw can ddi vé tai chinh va
dap tng du quy nha & dé phuc vu nhu ciu tai dinh cu tai chd, han ché viéc dau
tw tlr ngan sach, ddm bao hai hoa lgi ich ctia nguwoi sir dung nha &, lgi ich cla
nha dau tv. Nha nuéc lay lgi ich chung clia cong dong dan cw véi cac muc
tieu xd hoi lam chi dao. Bam bao cho cac hd dan duoc tai dinh cu phai tot
hon chd & cii ca vé dién tich, chét lwong cling nhu méi trwdng séng. Viéc pha
d& nha & dé thuc hién cai tao, xay dung lai chung cuw cii phai tuan thd theo cac
quy dinh tai Muc 4 Chuong IV cla Luat Nha 6.

3. Chinh quyén céac dia phuvong can xay dung 10 trinh, ké hoach cu thé
trong viéc cai tao, xay dung lai chung cv cl trén dia ban theo nguyén tac vu
tién trién khai trwdc doi vdi cac chung cw bi hw hdng nang, méi trwong song
khong ddm bao. Phan dau dat muc tiéu dén nam 2015 hoan thanh viéc cai tao,
xay duwng lai cac chung cu cii bi hw héng, xudng cadp hodc da hét nién han st
dung tai cac do thi trén ca nwéc.



4. Cong tac cai tao, xay dwng lai cac khu chung cu cii can phai dwgc thuc
hién dong bo theo du &n tdng thé, cd phwong an quy hoach - kién tric hop ly,
c6 hé thdong ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi dong bd cho toan bo khu vuc can
cai tao, phu hop vai tiéu chuén, quy chudn xay dyng hién dai nham dap (ng
nhu cau cua cudc song do thi hién tai va twong lai; tranh tinh trang trién khai
manh mun, cuc b0 va nhd 1é; chd trong khai thac tang ham dé phuc vu nhu
cau dich vu céng cong (bai do xe, trung tam thvong mai...).

5. Boi v6i cac chung cu cli bi hw hdng nang, IGn nit & mic dd nguy
hiém, cac dia phuong can c6 ké hoach di doi khan cap cac hd dan dang sinh
séng dé thuc hién viéc pha d&, xay dwng lai. Nhitng trudng hop bat budc phai
thic hién viéc pha d&, xay dwng lai nhuwng khéng huy déng dwgc cac thanh
phan kinh t& tham gia dau tv thi Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc
thudc Trung wong can chi dao cac co quan chirc nang lap du an va ké hoach
cu thé dé thuc hién viéc xay dwng lai bang ngan sach nha nuoc.

6. Phat huy vai tro, trach nhiém cta chinh quyén dia phwrong va nhan dan
trong viéc xay dwng lai cac chung cu cii. Thuyc hién tot cong tac tuyén truyén,
van dong két hgp véi cac bién phap xr ly cuong quyét, kip thoi theo quy dinh
cla phap luat dé dam bao trién khai duy &n theo dlng ti€n do vi loi ich chung
clia cong dong, ddm bao on dinh, trat tw xa hoi.

II. Cac giai phap va co ché, chinh sach cu thé
1. Giai phap thu hdt cac nha dau tu:

a) Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong c6 chung
cw bi hw hdng, xudng cép (sau day goi chung Ia Uy ban nhan dan cp tinh) c6
trach nhiém chi dao céc co quan chirc nang t6 chirc khao sat, danh gia va cong
khai danh muc cac khu chung cu cii can cai tao, xay dung lai trén dia ban dé
thu hit cac nha dau tw trong va ngoai nwéc dang ky tham gia. ©6i véi cac dw an
chua ¢ nha dau tw tham gia thi Uy ban nhan dan cép tinh dwoc phép Iva chon
cht dau tw. Néu dy an cé tir hai nha dau tu tré 1én dang ky tham gia thi thuc
hién lya chon chi dau tv theo phuong thirc dau thau. Viéc lva chon chi dau tw
du &n thuc hién theo nguyén tac wu tién déi véi cac nha dau tu co kinh nghiém,
c6 kha nang tai chinh va cé phwong an bé tri tam cu, tai dinh cw hop ly nhét;

b) Uy ban nhan dan cép tinh chiu trach nhiém chi dao viéc ra soat lai cac
duv an cai tao, xay dung lai chung cu cii bi hw hdng, xuéng cap da giao cho cac
chi dau tv nhwng khong trién khai hodc trién khai cham theo tién do quy dinh,
dac biét can chud trong xem xét lai nang lwc cla chi dau tv vé kinh nghiém,
nang luc tai chinh va kha nang bd tri tai dinh cu, tam cw. Néu chi dau tu khong
dap (ng yéu cau thi phai thay thé ngay chl dau tv m&i cé dl nang luc dé dam
nhan viéc dau tw. Chl dau tu cli sé dwoc hoan tra cac chi phi hop ly da bo ra.
Khuyén khich cac nha dau tw nwéc ngoai cé nang luc va kinh nghiém tham gia
dau tv du an cai tao, xay dwng lai chung cu cii bi hv hdng, xubng cap;



c) Cho phép chd dau tv du an dwgc quyét dinh lwa chon don vi tu van,
nha thau xay dung hoac tv thiét ké, thi cong xay 1ap (néu co di nang lwc theo
quy dinh cua phap luat vé xay dwng) ddi véi hang muc cdng trinh, cong trinh
trong pham vi dv an duoc dau tv xay dung bang ngudn vén cla chi dau tw
(d6i v&i hang muc cong trinh, cong trinh dugc dau tw xay dwng bang nguon
vOn ngan sach thi phai thuc hién dau thau);

d) Uy ban nhan dan cép tinh dwoc phép ban hanh cac co ché, chinh sach
theo tham quyén dé khuyén khich cac thanh phan kinh té tham gia dau tw cai
tao, xay dwng lai chung cu cii phu hop véi quy dinh cla phap luat vé dau tw
va tinh hinh cu thé cla tirng dia phuong.

2. Gidi phap vé quy hoach - kién tric:

a) Uy ban nhan dan cac cp theo thdm quy&n cé trach nhiém t6 chirc lap
(hodc diéu chinh) va phé duyét quy hoach chi tiét xay dwng (ty 1€ 1/2.000) doi
voi cac khu vie cé chung cu cii bi hw héng, xudng cap hodc hét nién han st
dung trén pham vi dia ban. Trong qua trinh Iap (hodc diéu chinh) quy hoach
chi tiét xay dung phai ldy y kién cla cac td chic, ca nhan lién quan va sau khi
duoc phé duyét phai cong b6 rong réi, cong khai trong pham vi dia gi¢i hanh
chinh do minh quan ly dé cac t chirc, ca nhan trong khu virc quy hoach biét,
kiém tra va thuc hién theo quy dinh cla phéap luat vé xay dung;

b) Trong qua trinh l1ap (hodc diéu chinh), phé duyét quy hoach chi tiét
xay dung, Uy ban nhan dan cép tinh dwoc phép xem xét, diéu chinh cac chi
tieu quy hoach (gom mat d6 xay dung, hé s6 str dung dat, quy md dan so,
chiéu cao tang) d6i v&i cac khu vic c6 dy an céi tao, xay dwng lai chung cu
cli nham dam béao kha ndng can déi tai chinh, hiéu qua kinh t&, xa hoi cla
tirng du an va phu hop véi diéu kién cu thé cla tirng dia phuong;

c) Khi tién hanh cai tao, xay dung lai chung cw cdi, phai wvu tién danh
phan dién tich nhat dinh dé phuc vu cac nhu cau cong cong; chi trong da dang
hoa viéc thiét ké cac can hd mdi c6 quy mo dién tich khac nhau dé dap (ng
nhu cau cla tirng loai doi twong. Dién tich toi thi€u clia can ho chung cu danh
dé boi thuong cho cac hd tai dinh cw dam bao phu hop voi tiéu chuan dién
tich t6i thi€u clia nha & x& hoi theo quy dinh clia Luat Nha & (dién tich moi
cdn ho khong thdp hon 30 m® san). Dién tich t6i thiéu clia c&n hd chung cu dé
kinh doanh dam bdo phu hop véi tiéu chuan dién tich toi thiéu cla nha &
thuong mai (dién tich mdi can ho khdng thap hon 45 m® san).

3. Giai phap veé dat dai:

a) Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, cho phép chl dau tw dv an dwoc
chuyén muc dich st dung mot phan dién tich dat trong dw an dé phuc vu nhu
cau kinh doanh, dich vu nham dam bao hiéu qua veé tai chinh cta tirng dv an
trén co s& dam bao phu hop véi quy hoach chi tiét xay dung do co quan co
tham quyén phé duyét;
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b) Chl dau tv dw an dwoc mién tién st dung dat, tién thué dat déi voi
toan bd dién tich dat duoc giao (hodc thué) dé thuc hién du an (ké ca phan
dién tich dwoc phép chuyén muc dich st dung dat trong pham vi duv an theo
phwong an da duogc co quan c6 tham quyén phé duyét).

4. Giai phap veé tai chinh:

a) Tuy theo didu kién cu thé cta titng dia phuong, Uy ban nhan dan cip
tinh xem xét, quyét dinh cho phép chu dau tv dv an dugc vay mot ty Ié von
dau tv (t6i da khong vuot qua 70% gia tri xay 1ap va thiét bi ctia du an) tir
Quy dau tw phat trién hodc Quy phat trién nha & cla dia phuvong (néu co);
quyét dinh viéc ho tro von dau tu dé xay dwng cac cong trinh ha tang k¥ thuat
ngoai pham vi du an va mét s6 cdng trinh ha tang xa hoi thiét yéu trong pham
vi dv an;

b) Chl dau tv dw an dwoc ap dung thué sudt, thué thu nhap doanh nghiép
la 10% trong 15 nam, ké tlr khi bat dau hoat dong kinh doanh, dwoc mién thué
trong 04 nam, ké tir khi c6 thu nhap chiu thué va giam 50% s6 thué phai ndp
trong 09 nam tiép theo; ddi v&i dién tich nha & phuc vu tai dinh cu tai cho
khdéng thudc dién phai ndp thué gia tri gia tang;

c) Céac t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan thudc dién duoc tai dinh cu tai chd
khong phai ndp Ié phi trudc ba khi cdp Gidy chirng nhan quyén sé hiru nha &;

d) B&i vai nhitng truong hop khong ¢ nhu cau tai dinh cu tai cho, néu
cac chi s& hiru dé ban can ho cili thudc quyén sé hiru ctia minh cho chi dau tw
dé chuyén dén noi & khac thi dwoc mién cac loai thué lién quan tdi viéc mua
ban can hd cling nhu thué thu nhap ca nhan (néu co);

d) Chu dau tv duy an dugc phép kinh doanh theo quy dinh cla phap luat
doi vaoi dién tich cac can ho con lai va dién tich cac cong trinh kinh doanh,
dich vu trong pham vi dv an (néu c6) sau khi hoan thanh tai dinh cu tai cho.

5. Giai phap vé boi thudng, bo tri tam cuw va tai dinh cu:

a) Chu dau tv du an phai lap phwong an boi thwong, bo tri tam cu, tai
dinh cuw cho nhitng nguti dang s@ hiru, st dung hop phap nha & tai chung cw
cli trinh co quan ¢ thdm quyén xem xét, phé duyét triedc khi thue hién viéc
pha d& chung cu c(;

b) Viéc boi thwong, b tri tam cuw, tai dinh cv duoc thuc hién théng qua
hinh thirc thanh todn bang tién hodc bang nha & trong pham vi du an (sau khi
cai tao, xay dung lai) hodc bang nha 6 tai cac dia di€ém khéac;

¢) Trwdong hop chi sé hitu can hd khong cd nhu cu tai dinh cu tai chd
sau khi dv an hoan thanh thi dwgc phép ban can hd ctia minh cho chd dau tw
theo gia thoa thuan trudc khi thie hién viéc pha d& chung cw ci;



d) Nguei dang thué chung cu cli thudc s¢ hiru Nha nwéc (chua mua theo
Nghi dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 clia Chinh pha), néu c6 nhu
cau s& hiru cdn hd mai thi duoc gidi quyst mua can hd dé theo muc gia do Uy
ban nhan dan cép tinh quy dinh; néu c6 nhu cau tiép tuc thué thi dugc thué
can hd méi theo gia thué nha & xa hoi do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh;

d) Cac truong hop tu coi ndi, xay dwng cong trinh trén dat lan chiém tai
khu vuec dy an khéng dugc boi thuong vé dat (trlr trwong hop da duogc cap
Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat & theo quy dinh
cua phap luat), chi duoc wu tién mua can hé trong pham vi du an theo gia kinh
doanh (néu c6 nhu cau) va dwoc ho tro bang tién tuvong dwong 10% gia xay
dwng m&i cong trinh d6 dé thuc hién viéc pha d@, di chuyén;

e) Cac cong trinh ha tang xa hoi hién cé (nha tré, truong hoc, tram y té...)
trong khu chung cu cii, néu phai pha dé thi chd dau tv dy an c6 trach nhiém
boi thudng cho chli s& hitu bang tién hodc cong trinh mai voi dién tich twong
duwong dién tich cli da thu hoi truéc khi pha do;

g) Cho phép chi dau tv dv an ap dung mét s6 co ché sau day:

- HO tro thém dién tich hodc bl thém bang tién cho cac t6 chirc, ho gia
dinh, c& nhan thudc dién tai dinh cw (ké ca cac trvong hop da cd sé hiru hodc
dang thué nha &) dé thuc hién muc tiéu giai phong nhanh mat bang, day
nhanh tién d6 dv an trén co s& dam bao hiéu qua dau tu;

- Céc truoing hop dang ¢ tang thdp phai chuyén Ién tang cao dugc xem
xét, ho tro thém dién tich (hodc bu bang tién) tuy theo diéu kién cu thé cla
trng dv an;

- Ngoai phan dién tich di bdi thuong, ké ca phan dién tich ho tro ting
thém (néu cd), phan dién tich doéi dw clia can hd tai dinh cu (néu co) duoc
thanh toan theo gia kinh doanh;

- Trudng hop tai dinh cu 1a hd gia dinh ddng nguoi, cé nhu cau tach ho
thi nguoi c6 nhu cau can dang ky sém véi chl dau tw dy &n dé chi dau tw du
an biét va co trach nhiém wu tién giai quyét ban hoac cho thué thém can ho
khac trong cung du &n do theo gia kinh doanh;

- Cac hd c6 s hitu dién tich & tang mot (tang trét) tai chung cu cii phai
chuyén Ién tang cao hon sau khi dy an hoan thanh thi dwgc wu tién thué 01
don vi dién tich nha, cong trinh kinh doanh trong pham vi dv an (néu co) véi
thei han va gia thué theo thoa thuan.

6. Quan ly dv &n sau dau tu:

a) Chu dau tw du an c6 trach nhiém quan ly va van hanh chung cuv sau
khi cai tao, xay dung lai theo Quy ché quan ly sir dung nha chung cu do Bo
Xay dwng ban hanh;
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b) Céc cong trinh ha tang k¥ thuat dau tw bang ngudn von ngan sach (néu
c6) duwoc chuyén giao cho cac don vi quan ly chuyén nganh cta dia phuong;

c) Céc cong trinh ha tang xa hdi khéng nham muc dich kinh doanh (néu
c0) dugc ban giao cho cac co quan quan ly chuyén nganh hoac dwoc khai
thac, van hanh theo nguyén tac xa hdi hoa;

d) Tuy theo diéu kién cu thé cta tirng dv an, cho phép chi dau tv duoc
bd tri, khai thac mdt phan dién tich nha chung cv (sau khi cai tao, xay dwng
lai) dé phuc vu nhu cau kinh doanh, dich vu nham bt d&p chi phi quan 1y st
dung chung cu, gép phan giam bét cac khoan chi phi ma ngudi dan phai dong
gop khi dwa chung cuv vao khai thac, van hanh.

II1. T6 chirc thuc hién
1. Trach nhiém clia cac Bo
a) BO Xay dvwng :

- Khan trwong nghién ctru, ban hanh Quy chuan quy hoach xay dung,
trong dé can quy dinh cu thé cac chi tiéu lién quan dén cong tac cai tao, xay
dwng lai chung cu cli dé ap dung théng nhat trén pham vi ca nuwéc;

- Huéng dan vé phwong phap danh gia, tiéu chudn chat lugng cta nha
chung cu cli thudc dién phai pha d& dé cai tao, xay dung lai;

- Theo doi, don doc, ki€ém tra va tdng hop béo cdo Thu twdng Chinh phu
theo dinh Ky V& tinh hinh thuc hién Nghi quyét nay. Néu c6 vidng mac phai
kip thoi xin y kién chi dao cta Thad twéng Chinh phu.

b) Cac B0: Ké hoach va Bau tw, Tai nguyén va M0i trwong, Tai chinh td
chirc nghién ctru, ban hanh theo tham quyén hodc trinh cap cé tham quyén
ban hanh stra doi, b sung cac co ché, chinh sach lién quan dén viéc cai tao,
xay dung lai chung cu cii bi hu hédng, xudng cap dam bao phu hop theo quy
dinh clia Nghi quyét nay dé 4p dung thdng nhét trén ca nwoc.

2. Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phé truc thudc Trung wong, noi co
cac chung cu cl thudc dién phai cai tao, xay dung lai c6 trach nhiém can cu
vao cac quy dinh cla Nghi quyét nay dé ban hanh cac co ché, chinh sach cu
thé vé xay dung lai chung cw cii trén dia ban phu hop véi diéu kién cua dia
phuong; xay dung 16 trinh, chwong trinh va ké hoach céi tao, xay dung lai
chung cv cii bi hu hdng, xuéng cap trén pham vi dia ban ctia dia phwvong dén
nam 2010 va nhitng nam ti€p theo; phan anh Kkip thoi nhitng kho khan, vuwéng
mac, bao cdo két qua thuc hién theo dinh ky gtri BO Xay dung dé téng hop
bao cao Thu twéng Chinh phu.

Dai voi cac chung cw bi hu hdng nang hodc xuéng cap nghiém trong, can
cO bién phap di doi ngay cac ho dan hién dang sinh song dé thuc hién pha dg,
xay dwng lai nham ddm bao an toan vé tinh mang va tai san ctia nhan dan.



3. Hiéu luc thi hanh

Nghi quyét nay cé hiéu luc thi hanh sau 15 ngay, ké tir ngay dang Cong
béo.

Cac BO trudng, Thu trwdng co quan ngang BO, Thu trudng co quan
thudc Chinh pha, Chu tich Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay. /.

TM. CHINH PHU
THU TUONG

Noi nhdn:
- Ban Bi thu Trung vong Bang;
- Thu twéng, cac Pho Thu twédng Chinh phu;
- Cac B0, co quan ngang B, co quan thudc Chinh phu; béa ky
- VP BCB TW veé phong, chéng tham nhiing;
- HDND, UBND céc tinh,

thanh phé truc thudc Trung vong;
- Van phong Trung vong va cac Ban clia Bang;
- Van phong Chu tich nuéc;
- Hoi dong Dan toc va cac Uy ban cda Qudc hoi; Nguyen Tan Diing
- Van phong Qudc hdi;
- Toa an nhan dan toi cao;
- Vién Kiém sat nhan dan toi cao;
- Kiém todn Nha nuwéc;
- UBTW Mt tran T6 qudc Viét Nam;
- Co quan Trung wvong cua cac doan thé;
- VPCP: BTCN, céc PCN,

Website Chinh pht, Ban Biéu hanh 112,

Nguoi phat ngdn ctia Tha twéng Chinh phu,

cac Vu, Cuc, don vi tryc thube, Cong bao;
- Lwu: Van thu, CN  (5b). x1



