CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
— Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 90/2006/ND-CP

Ha Noi, ngay 06 thang 9 nam 2006

NGHI DINH
Quy dinh chi tiét va hwong dan thi hanh Luat Nha &

CHINH PHU

Can clv Luat To chirc Chinh pht ngay 25 thang 12 nam 2001;
Can ctr Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005;
Theo dé nghi clia B0 trwdng Bo Xay dung,

NGHI DINH :

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 ndi dung
Ve phét trién nha &, quan ly viéc st dung nha &, s& hitu nha &, giao dich vé
nha & va quan ly nha nuvéc vé nha & quy dinh tai Luat Nha & ngay 29 thang 11
nam 2005.

Piéu 2. Péi twong 4p dung

Nghi dinh nay dwgc ap dung doi véi cac dbi twong sau day:

1. T6 chirc, ca nhan trong nuwéc; ngudi Viét Nam dinh cv & nwdc ngoai;
td chirc, ca nhan nwéc ngoai dau tw phat trién nha & tai Viét Nam.

2. To chirc, ca nhan s& hitu nha &, str dung nha & va tham gia giao dich
vé nha & tai VViét Nam.

3. Co quan quan ly nha nwéc cac cap trong linh viec nha 6.

4. T6 chtrc, ca nhan khong quy dinh tai khoan 1, 2 va khoan 3 Diéu nay
nhwng ¢ lién quan dén Iinh viec nha .

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Nghi dinh nay, céc tir nglr du¢i day duoc hi€u nhu sau:



1. Nha ¢ duoc tao ldp hop phdp la nha & do t0 chirc, ca nhan dau tu xay
dwng, mua, thué mua, duoc tang cho, duoc thira ké, ddi nha & hodc duoc sé
hiru nha & théng qua céc hinh thirc khac theo quy dinh clia phap luat.

2. Nha ¢ thuong mai la nha & do t6 chikc, ca nhan thudc céc thanh phan
kinh t€ dau tv xay dung dé ban, cho thué theo co ché thi trueong.

3. Nha ¢ xd hoi la nha & do nha nwéc hoic to chirc, ca nhan thudc cac thanh
phan kinh té dau tw xay dwng cho céc doi twgng quy dinh tai Diéu 53 va Diéu 54
clia Luat Nha & thué hodc thué mua theo co ché do Nha nwéc quy dinh.

4. Nha ¢ cong vu la nha & do Nha nuéc dau tv xay deng cho mot s6 ddi
twong quy dinh tai Diéu 60 cla Luat Nha & thué trong thoi gian ddm nhiém
cong tac theo co ché do Nha nwéc quy dinh.

5. Thué mua nha ¢ xa hoi la viéc ngudi thué nha & xa hdi sau mot thoi
gian quy dinh thi dwgc cdng nhan sé hitu déi véi nha & do.

Chuong 11
PHAT TRIEN NHA O

Muc1
DU AN PHAT TRIEN NHA O

Piéu 4. Cac loai dw 4n phat trién nha &
1. Du an phét trién nha & thuong mai.

2. Dy an phat trién nha & xa hoi.

3. Du &n phat trién nha & cong vu.

Piéu 5. Lap dv 4n phat trién nha ¢

1. Khi dau tw phat trién nha & theo dw an, chi dau tw phai to chirc lap
dw &n phat trién nha & theo ndi dung quy dinh tai Diéu 6 va Diéu 7 Nghi dinh nay
va cac yéu cau quy dinh tai cac Biéu 24, 25, 26 va biéu 30 clia Luat Nha 6.

2. Chi dau tw to chire 1ap va trinh duyét quy hoach chi tiét xay dung ty
|é 1/500 dong thoi v&i hd so dw an phét trién nha .

Piéu 6. Noi dung ciia dw 4n phat trién nha &
D an phat trién nha & phai bao ddm cé céc ndi dung chil yéu sau day:

1. Su can thiét va co sé phap ly clia dv an (chwong trinh phat trién nha &
cla dia phuong; ké hoach phat trién nha & va cac van ban khac cé lién quan
do co quan nha nuwdc c6 tham quyén ban hanh).



2. Hinh thirc dau tv (d€ ban, cho thué hoac cho thué mua) va chu dau tw
dy &n phat trién nha 6.

3. Co s6 lya chon dia diém du an (quy hoach xay dwng do thi, di€ém dan
cw ndng thdn; quy hoach, ké hoach str dung dat; sw phu hop véi cac doi tvong
c6 nhu cau vé nha @).

4. Tinh hinh thuc trang khu vuc dy an (diéu kién tu nhién, xa hoi, kién
trdc canh quan, muc dich sir dung dat hién trang, dién tich, ranh gi¢i khu dat
hién trang).

5. Giai phap quy hoach chi tiét xay dung ty I& 1/500 cuia khu dat dy an
(quy hoach t6ng mét bang; mat do xay dwng; hé s6 st dung dat; vi tri, hinh
khdi va quy mo tang cao cua cac cong trinh kién trdc va cdng trinh ngam).

6. Co cau cu thé cla cac loai nha &, cac loai cong trinh khac trong dy an
(trvong hoc, bénh vién, cong trinh phuc lgi cdng cong va céng trinh dich vu).

7. Giai phap (rng dung cong nghé xay dwng, quy chuan, tiéu chuan xay
dung &p dung ddi voi du an.

8. Phuong an bdi thwdng, giai phdng mét bang va bd tri tai dinh cu.

9. Céc giai phap vé ha tang ky thuat (hé thong giao thdng, cap dién, cap
- thoat nwéc, thong tin lién lac, x& Iy rac thai, phong chéng chay no, cong
trinh ngam, chi gi¢i dudng dé, chi gi¢i xay dwng va cac yéu cau khac).

10. Cac co ché dwoc ap dung doi véi du an (chinh sach vé str dung dat,
tai chinh, thué va cac co ché khac).

11. Thoi gian, ti€n do thuc hién du an.
12. Xac dinh nhu cau von, ngudn von va hinh thirc huy dong von dau tuw.

13. Phuong an tiéu thu sadn pham (doi twong va hinh thikc tiéu thu san
pham; s6 lvgng cu thé céc loai nha &, cong trinh dé béan, cho thué, cho thué
mua; gia ban, gia cho thué, gia thué mua).

14. Phan tich cac chi tiéu tai chinh va kha nang thu hoi von.
15. Banh gia hiéu qua dau tv (hiéu qud kinh té, xa hdi cla dv an).

16. Banh gia tadc dong méi tredng va cac giai phap gidm thiéu s anh
huwdng xau dén moi trudng.

17. Phuong an to chirc quan ly, khai thac, van hanh dy an sau dau tu;
trach nhiém bao hanh, bao tri cdng trinh va nghia vu déng gép kinh phi cta
cac to chirc, ca nhan co lién quan dé thuc hién viéc quan ly, khai thac, van
hanh dv an.



18. Két luan va kién nghi.

19. HO so ban vé cla dy an phat trién nha 6.

Diéu 7. Ho so ban vé ciia dw 4n phat trién nha &

1. Ban V& hién trang khu dat dv an (thé hién vi tri va kién tric canh
quan hién trang).

2. Ban vé quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500.

3. Ban vé t0 chirc khong gian kién tric canh quan cac loai nha & va
cong trinh xay dwng trong pham vi dy an.

4. Ban vé cac hé thdong cong trinh ha tang k¥ thuat trong pham vi dv an
nhu: hé thdng giao thdng, hé théng cap dién, thdng tin lién lac, hé thdng cap,
thoat nwéc, hé théng cac cong trinh ngam, cong trinh ha tang trong pham vi
du an va cac cong trinh khac (néu co).

5. Ban vé phdi canh tong thé cla dv an.
Piéu 8. Phé duyét di an phat trién nha &

1. Céc dy an phat trién nha & trén pham vi dia ban tinh, thanh phé truc
thudc Trung wong do Cha tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc
Trung wong (goi chung 1a Uy ban nhan dan cap tinh) phé duyét, trir cac du &n
phat trién nha & cong vu theo yéu cau dac biét.

Can ct vao diéu kién cu thé cla tu’ng dia phuong, Chu tich Uy ban nhan
dan cap tinh co6 thé uy quyén cho Ch tich Uy ban nhan dan quan, huyén, thi xa,
thanh phé truc thudc tinh (goi chung la Uy ban nhan dan cép huyén) dwoc phé
duyét du an phat trién nha & thwong mai ¢ mirc von dau tv dudi 30 ty dong.

2. No6i dung quyét dinh phé duyét du an phat trién nha &, gom:

a) Tén dv an va chi dau tu;

b) Pia di€ém dv an;

c) Quy mo str dung dat, ranh gi¢i st dung dat, quy mo dan so;

d) Khdi lvong cac hang muc chi yéu (cac loai nha 6: nha biét thy, nha
vudan, nha lién ké, can hé chung cu; cac cong trinh ha tang k¥ thuat: duong
giao thong, cap dién, cap - thoat nwdc, xt ly rac thai, thong tin lién lac, phong,
chdng chay, nd); cac cong trinh ha tang xa hoi: nha tré, trvong hoc, y té, dich
vu, thé thao, vui choi, giai tri, cho);

d) Tong mirc dau tw cla dy an;

e) Phuong an huy dong von;

g) Céc co ché wu dai (néu cd);



h) Th&i gian thuc hién dy an va tién do;

i) Phirong &n tiéu thu san pham;

k) Quyén va nghia vu chl yéu ctia chi dau tu;

) Phrrong an t6 chirc quan ly, van hanh du an sau dau tu.

3. B0i vbi cac dy an phat trién nha & xa hoi, nha & cong vu, ngoai cac
ndi dung quy dinh tai khoan 2 Biéu nay, ndi dung phé duyét du an phai quy
dinh cu thé ngudn von dau tw, quy mod thiét ké nha &, doi twong duoc thug,
thué mua nha & va gia cho thué, thué mua nha 6.

4. Céc duy an phat trién nha & trwéc khi phé duyét phai duoc co quan
quan ly nha & cla cap c6 tham quyén phé duyét tham dinh.

Viéc thdam dinh duy an phat trién nha & phai tuan tha cac quy dinh cla
Luat Nha &, Nghi dinh nay va cac quy dinh khac c6 lién quan cla phap luat vé
dau tv va xay dwng ma phap luat vé nha & khéng quy dinh.

5. Thoi gian tham dinh va phé duyét dv an tdi da khong qua 45 ngay, ke tir
ngay co quan quan ly nha & nhan dugc dy an quy dinh tai Biéu 6 Nghi dinh nay.

Piéu 9. Thuc hién du 4n phat trién nha ¢

1. Viéc tién hanh céc ndi dung lién quan dén chuan bi xay dwng va thuc
hién xay dung phai tuan tha cac quy dinh cta Luat Nha &, Nghi dinh nay va
cac quy dinh khac c6 lién quan cla phap luat vé dau tv va xay dung.

2. Céc chu dau tv duoc st dung thiét k& mau, thiét ké dién hinh d6i voi
nha & va cac cong trinh xay dung khac trong cac dy an phat trién nha & nhung
phai bao dam phu hop véi quy chuan, tiéu chudn xay dung do co quan cé
tham quyén ban hanh.

3. Chl dau tu khong phai xin phép xay dwng doi voi tieng cong trinh
trong pham vi dv an dd duoc co quan nha nwdc cd tham quyén phé duyét va
quy dinh vé dau tv va xay dung.

4. Chu dau tw du an cé trach nhiém té chirc ki€ém tra, giam sat viéc thuc
hién qua trinh dau tw, xay dwng cla cac to chirc, cad nhan tham gia du an phat
trién nha &@ do minh lam chd dau tw.

Pi¢u 10. Nghiém thu dy an phat trién nha &

1. Khi nghiém thu cac dv an phéat trién nha &, ngoai viéc thwc hién cac
quy dinh vé nghiém thu, ban giao dwa vao si dung theo quy dinh cla phap
luat vé xay dung con phai nghiém thu hé théng cap dién, cdp thoat nuéc,
phong chdng chay nd va vé sinh moi trwong.



2. HO so dv an phéat trién nha & va tai liéu nghiém thu, ban giao phai
duoc lwu trl tai don vi quan ly van hanh dy an va tai co quan quan ly nha &
cép tinh noi c6 du an dé theo doi, kiém tra.

3. BG6i voi nha chung cu phai cé chirng nhan phu hop vé chat lvong theo
quy dinh clia phap luat vé xay dung.

~ Muc2
PHAT TRIEN NHA O THUONG MAI

Piéu 11. Yéu ciu d6i véi du 4an phat trién nha & thwong mai

1. Céc chd dau tw dw an phat trién nha & thuvong mai cé trach nhiém lap
quy hoach chi tiét xay dwng ty 1é 1/500 va lap dv an trinh co quan c6 tham
quyén phé duyét. Noi dung quy hoach chi tiét xay dwng ty I1é 1/500 clia dy an
phai tuan thi quy hoach xay dung do thi, diém dan cw ndng thon, thiét ké do
thi va dap (*ng yéu cau nha & phu hgp véi tirng khu viee d6 thi, néng thén va
mién nui quy dinh tai Diéu 24, 25 va Biéu 26 cla Luat Nha &.

2. Thiét ké nha & trong cac du an phat trién nha & thuong mai ngoai viéc
phai bdo dam céc yéu cau vé quy chuan, tiéu chuan xay dwng con phai tuan
thl cac tiéu chuan cu thé quy dinh vé nha chung cuw, nha riéng Ié va nha biét
thu quy dinh tai Diéu 40 cla Luat Nha 6.

3. Céc du an phat trién nha & thuong mai can dap (rng nhu cau da dang
vé loai nha & cling nhv vé phuong thic thanh toan (thu tién moét lan, ban tra
cham, trd dan thdng qua cac to chirc tin dung) dé phu hop véi yéu cau cua thi
truong va diéu kién thu nhap cla dan cu.

4. Chi dau tv cac du an phat trién nha & thwong mai phai ddm bao duing
thoi gian thyc hién dy &n da dugc co quan cé tham quyén phé duyét. Truong
hop phai kéo dai thoi gian, phai dugc sy chadp thuin bang van ban clia co quan
c6 tham quyén phé duyét du an.

Piéu 12. Chi diu tw du 4n phat trién nha ¢ thwong mai
1. Ch0 dau tw phat trién nha & thwong mai bao gém:

a) Doanh nghiép trong nwéc dugc thanh 1ap va hoat déng theo quy dinh
cla Luat Doanh nghiép;

b) Nha dau tv nwéc ngoai, nguoi Viét Nam dinh cv & nwdc ngoai thuc
hién hoat dong dau tu theo Luat Dau tu;

c) Hop tac xa dugc thanh 1ap va hoat déng theo quy dinh clia Luat Hop tac xa.



2. Diéu kién clia cht dau tv du an phét trién nha & thuong mai:

a) Phai c6 dang ky kinh doanh bat dong san hodc Gidy chi*rng nhan dau
tw theo quy dinh cuia phap luat;

b) C6 von dau tw thudc s& hitu ciia minh dé thwc hién dy an khong thap
hon 15% tdng mic dau tw cla dy an c6 quy mod st dung dat dudi 20 ha,
khong thdp hon 20% tong mirc dau tw cla dy an c6 quy mo st dung dat tir
20 ha trg Ién.

Piéu 13. Lwa chon chii du tw dw 4n phat trién nha & thwong mai

1. Viéc lya chon chi dau tw duw an phat trién nha & thwvong mai dwoc thuc
hién theo nguyén tac cong bo cong khai cac khu dat danh dé phat trién nha &
thwong mai trén pham vi dia ban dé céc to chirc, ca nhan thudc cac thanh phan
kinh té biét va tham gia dang ky dam nhan chu dau tv dv an.

2. Truong hop hét thei han quy dinh ké tir khi cong b6 kéu goi dau tw ma
chi cé6 1 (mdt) nha dau tv da diéu kién quy dinh tai khodn 2 Biéu 12 Nghi
dinh nay dang ky thi nha dau tv dé duogc chon lam chu dau tw dv an. Truong
hop sau khi cdng b6 kéu goi dau tv ma cé tir 2 (hai) nha dau tw tré 1én dang
ky thi phai thuc hién dau thau lwva chon chl dau tw dw an theo quy dinh tai
Diéu 14 Nghi dinh nay.

3. Truwdng hop nha dau tv da co6 quyén st dung dat thong qua viéc nhan
chuyén nhuwong, thué dat theo quy dinh cla phéap luat vé dat dai thi nha dau tw
dé duoc lam chl dau tu du an phat trién nha & thwong mai trén dién tich dat
thudc quyeén str dung cltia minh.

Pi¢u 14. Pau thau lya chon chi diu tw dy 4n

1. Can clr chwong trinh phat trién nha &, danh muc dy &n phat trién nha &
thwong mai trong tirng thoi ky, Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém chi
dao cac co quan chirc nang thudc tham quyén céng bd cong khai danh muc
cac du an phat trién nha & thwong mai trong tirng thoi ky trén pham vi dia
ban; quy hoach chi tiét xay dung do thi, di€m dan cw ndng thon ty I1é 1/2.000;
dia diém va ranh gi¢i cla cac khu dat dy an phat trién nha & thwong mai; quy
mo, diéu kién vé sir dung dat (dat dwgc giao hodc thué, thoi han thué, quy dat
bo tri tai dinh cw, gia dat dy kién) cla tirng dv an; yéu cau vé thoi gian hoan
thanh ddi vdi tirng duw an dé kéu goi dau tw trong nwdc va nwéc ngoai tham gia
dang ky lam chd dau tw dv an phéat trién nha & thwong mai.

2. Uy ban nhan déan cép tinh noi c6 dw an phéat trién nha & thuong mai c6
trach nhiém cong bo cong khai cac yéu cau co ban dé Iwa chon chil dau tw, gom:

a) Yéu cau vé nang luc, kinh nghiém cla chi dau tv du an;

b) Yéu cau vé quy hoach - kién tric; cac dang, loai nha &; hé thdng ha tang
ky thuat, ha tang xa hdi va cong trinh xay dung khac trong pham vi dv an;



c) Cac chi tiéu vé kinh té - k¥ thuat, vé sinh, mdi trung can dap ng;

d) Khung gia dat toi thi€u va yéu cau veé tai chinh, thué ma chd dau tw
phai ndp theo quy dinh;

d) Yéu cau vé quy dat va cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi
ma chi dau tw phai chuyén giao (néu cd);

e) Yéu cau vé quan ly van hanh va khai thac dv an sau dau tv ma chu
dau tv phai dap ¢ng;

g) Th&i gian nhan hoé so xin dang ky lam chu dau tv dv an;
h) Céac thdng tin can thiét khac c6 lién quan dén duy an.

3. Sau khi nghién ctru cac diéu kién va yéu cau cu thé doi vai tirng dy an
theo quy dinh tai khoan 2 Biéu nay, cac nha dau tu dang ky lam chu dau tv c6
trach nhiém chuén bi ho so xin dang ky lam chid dau tv dw an, gom:

a) Céac gidy to chirng minh vé co s& phap ly, nang luvc chuyén mén, kinh
nghiém va kha nang tai chinh cla nha dau tu;

b) Ban thuyét minh va so do thé hién cac giadi phap vé kinh té - k¥ thuat
dé thuc hién cac yéu cau quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;

c) Nang lyc va nhitng lgi thé khac ctia nha dau tw (néu c) khi dwgc giao
lam chl dau tw dv an.

4. Sau khi ti€p nhan ho so xin dang ky lam chd dau tu dy an clia cac nha
dau tu theo thdi han quy dinh, Uy ban nhan dan c8p tinh cé trach nhiém thanh
lap HOi dong tw van lwa chon chi dau tw dé xem xét, lva chon chl dau tw doi
V@i trng du an.

5. Hoi dong tw van lva chon chd dau tw c6 trach nhiém xay dwng thang
diém cu thé trén co s& cac yéu cau co ban quy dinh tai khoan 2 Diéu nay dé
cham diém dai voi tlrng hd so dang ky.

6. Sau khi cé két qua cham diém, Hoi dong tw van co trach nhiém trinh
Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, quyét dinh viéc lwa chon chd dau tu dy an
phét trién nha & thwong mai.

7. TO chic thuc hién viéc lwa chon chi dau tw du §1n nha & thwong mai
thong qua dau thau trén pham vi dia ban do Chu tich Uy ban nhan dan cép
tinh quy dinh ddm bao phti hop véi digu kién cu thé cla tirng dia phuong.



Piéu 15. Quyén loi ciia chit diu tw dy an phat trién nha & thwong
mai

1. Bugc yéu cau co quan c6 tham quyén cung cép cac thdng tin phuc vu
thwe hién dy an phat trién nha & thwong mai.

2. Buoc thuc hién cac quyén clia nguoi st dung dat theo quy dinh cula
phap luat vé dat dai.

3. Buoc lya chon phwong thire quan ly thie hién dv an.

4. Buoc huéng chinh sach tao diéu kién, wu dai theo quy dinh cla phap
luét.

5. Bugc ban, cho thué nha & va cac cong trinh xay dwng trong pham vi
dv an cho cac chu dau tv khéc, trlr cac cong trinh ha tang phai chuyén giao
theo quyét dinh clia co quan nha nwdc co tham quyén.

6. Bugc chuyén nhrong quyén sir dung dat da dau tw xay dung ha tang
ky thuat cho cac chi dau tw dw an khac dé dau tv xay dwng nha & theo ding
ndi dung va tién do dy an da dwoc cap co tham quyén phé duyét.

7. Thoa thuan v&i ngui cé nhu cau mua hodc thué nha & dé huy dong
von tng treéc theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 39 cla Luat Nha 6.

8. Hop tac vdi cac nha dau tw khac dé trién khai thuc hién du an.
9. Bugc hwdng cac quyén lgi khac theo quy dinh ctia phap luat.
Piéu 16. Nghia vu ciia chi dau tw dw 4n phat trién nha & thwong mai

1. Lap va trién khai thyc hién dv an theo ding quy dinh cla Luat Nha &,
Nghi dinh nay va cac van ban quy pham phap luat co lién quan do co quan
nha nwéc cd tham quyén ban hanh.

2. Thyc hién du an theo ding néi dung va thoi han hoan thanh da dugc
co quan c6 tham quyén phé duyét hoac cho phép diéu chinh.

3. Cong khai cac thong tin lién quan dén du an theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 36 clia Luat Nha & sau khi co quyét dinh phé duyét clia co quan cé tham
quyen.

4. Phai lam thi tuc dé co quan nha nudc c6 tham quyén cdp Gidy ching
nhan quyén s& hitu nha & va ban giao cac gidy to co6 lién quan dén nha & cho
bén mua trong thoi gian t6i da la 30 ngay, ké tlr ngay ban giao nha &, trir
trwong hop co thod thuén khéc.
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5. Bao hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 74 cla Luat Nha é.

6. B&o tri quy nha & cho thué thudc quyén s& hiru ctia minh (néu c6) va
cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang x& hoi chua chuyén giao hoac khong
chuyén giao trong pham vi dy an theo quy dinh cla phép luat.

7. TO chirc thuc hién cac hoat dong dich vu quan Iy st dung nha &, hé
thong ha tang k¥ thuat va cac dich vu khac c6 lién quan trong pham vi dy an
theo quy dinh cuia phap luat; quan Iy van hanh cac cong trinh ha tang da dua
vao khai thac trong khi chua chuyén giao cho céac t6 chirc dich vu cong ich
hodc t0 chirc quan ly chuyén nganh.

8. T6 chirc quan ly trat tv an ninh khu vuc dy an dé dua vao khai thac st
dung va kinh doanh khi chura chuyén giao quan ly hanh chinh cho chinh
quyén dia phuong.

9. Quén ly viéc xay dwng nha &, cong trinh xay dwng clia cac chl dau tw
thir phat trong pham vi dy an bdo ddm dung quy hoach chi tiét xay dung va
phuong an thiét ké da duoc phé duyét.

10. Lap va thuc hién viéc lvu trir ho so nha & theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 66 cla Luat Nha & d6i véi quy nha & ma chl dau tw dw an danh dé cho
thué (néu ca).

11. Bao céo két qua thuc hién dy an theo dinh ky 6 t,héng 1 lan va khi két
thic duw &n cho co quan tham dinh phé duyét dy an va Uy ban nhan dan céap
tinh noi co du an.

12. Chu tri thanh 1ap Ban quéan tri nha chung cu theo quy dinh cta Luat
Nha & va quy dinh vé quan ly viéc st dung nha chung cv do co quan nha
nudc co tham quyén ban hanh.

13. Quan ly, van hanh céac cong trinh thudc s& hi*u ctia minh va cac cong
trinh chwa chuyén giao hodc duwoc giao quan ly trong pham vi du an.

14. Thuc hién cac nghfa vu tai chinh va cac nghia vu khac theo quy dinh
cua phéap luat.

Pi¢u 17. Két thiic giai doan diu tu xiy dung

Khi két thic dau tv xay dwng, chd dau tu du an phai thyc hién cac yéu
cau sau day:

1. Nghiém thu toan bd du an va thuc hién viéc doéi chi€u v&i ndi dung
cla du an duoc duyét, 1ap bao cao gri cho co quan c6 tham quyén phé duyét
dv an va Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 du an.

2. Hoan thanh cac ho so, tai liéu phuc vu cong tac lwu trir theo quy dinh
cla Luat Nha & va phap luat vé xay dung.
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3. Ban giao ha tang ky thuat va ha tang xd hdi cho chinh quyén dia
phuong hodc co quan quan ly chuyén nganh theo ndi dung cutia du an da duoc
co quan c6 tham quyén phé duyét.

4. Bao cao quyét toan theo quy dinh ctia phap luat vé tai chinh.

5. Chu tri, phdi hgp v&i cac co quan chirc nang hoan thanh viéc cap Gidy
chirng nhan quyén s& hi*ru nha &, quyén s& hiru cong trinh xay dwng (néu co)
trong pham vi dv an.

6. Phdi hop véi chinh quyén dia phuong trong viéc giadi quyét cac ton tai
vé quan ly hanh chinh trong khu vuc cta dv an.

Muc 3
PHAT TRIEN VA QUAN LY NHA O XA HOI

Pi¢u 18. Quy nha & xi hoi

1. Quy nha & x& hoi do Nha nuéc, cac to chirc hodc ca nhan thudc cac
thanh phan kinh té dau tv xay dwng trén co s& nhu cau thué va thué mua cla
cac doi tvong sinh song trén dia ban phu hgp v@i diéu kién kinh té - xa hoi
cla tirng dia phuong theo quy dinh tai Diéu 24, 25 va Biéu 26 Nghi dinh nay.

2. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém:

a) Phé duyét va cong bd quy hoach xay dwng, quy hoach phat trién nha
@, quy dat va dia diém cu thé danh dé phat trién nha & x& hdi bao dam su gan
két v&i cac dy an khu do thi méi, dw an phat trién nha & thuvong mai hoac cac
khu kinh té, khu cong nghiép, khu ché xuat, khu céng nghé cao;

b) Lap ké hoach phét trién nha & xa hdi 5 ndm va hang nam, trong dé
xac dinh cu thé loai nha &; nhu cau vé dién tich nha &, co cdu can hd danh dé
cho thué, cho thué mua, can doi cu thé cac ngudn von dau tw phi hop véi cac
quy dinh tai Diéu 52 cla Luat Nha &; co ché khuyén khich dé kéu goi cac t0
chirc, ca nhan thudc cac thanh phan kinh té tham gia dau tw phat trién quy nha
& xa hoi;

c) Quyét dinh Iva chon chl dau tw, phé duyét cac dw an va to chirc chi
dao viéc trién khai thuc hién cac duw an phat trién nha & x& hdi nham dap ¢ng
nhu cau cla dia phwong trong tirng giai doan.
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Pi¢u 19. Quy phat trién nha é&
1. QuY phét trién nha & dwgc hinh thanh tlr cAc ngudn sau day:

a) Tién thu tlr viéc ban, cho thué, cho thué mua quy nha & thudc s& hiru
nha nudc trén dia ban;

b) Trich tlr 30% dén 50% tién s dung dat clia cac dy an phat trién nha &
thwong mai va cac dw an khu do thi méi trén dia ban. Murc cu thé do Hoi dong
nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh;

c) Ngan sach dia phrong ho tro hang ndm theo quyét dinh ctia Hoi dong
nhan dan cép tinh;

d) Tién ho tro, dong gop tw nguyén cla td chic, ca nhan trong va ngoai
nuwac;

d) Tién huy dong tir cac nguon vén hop phap khac theo quy dinh clia phap
luét.

2. Cé&n ¢l tinh hinh thyc t& cla dia pheong, Cha tich Uy ban nhan dan
cap tinh xem xét, quyét dinh thanh 1ap Quy phat trién nha & cla dia phuong
trén co s& cac ngudn huy dong quy dinh tai khodn 1 Biéu nay va ban hanh
quy ché quan Iy qu§ nay bao dam cac nguyén tic sau day:

a) Quy phat tri€n nha & 1a t6 chic tai chinh nha nudc hoat dong theo
nguyén tac bdo toan von, bu dap chi phi phat sinh trong qua trinh hoat dong
va khéng vi muc dich lgi nhuan;

b) Quy phat trién nha & truc thudc Uy ban nhan dan cép tinh, c6 tw cach
phap nhan, hoat ddng hach toan ddc lap, cé con dau riéng, c6 bang can doi ké
toan riéng, duvoc mo tai khoan tai Kho bac Nha nwéc va cac to chirc tin dung
dé hoat dong theo quy dinh cla phap luéat;

¢) Quy phat trién nha & dugc quan ly, diéu hanh va t6 chic hoat dong
theo Diéu I t6 chirc va hoat dong ctia Quy do Uy ban nhan dan cap tinh ban
hanh va cac quy dinh cé lién quan cla phap luat;

d) Quy phat trién nha ¢ duoc mién giam céc loai thué va ndp ngan sach
nha nuéc theo hwéng dan cta B6 Tai chinh.

d) Quy phat trién nha & clia dia phuong duoc st dung dé phat trién nha &
xa hoi thubc s& hiru nha nwédc trén pham vi dia ban;

Giao B9 Tai chinh chu tri, phdi hop véi Bo Xay dwng hudng dan viéc td
chirc, hoat dong doi v&i Quy phat trién nha & clia cac dia phuong.
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Diéu 20. Quy dit danh cho phat trién nha & xi hoi

1. Uy ban nhan dan cp c6 thdm quyén c6 trach nhiém xéc dinh va b6 tri
quy dat dé xay dwng nha & xa hoi khi lap, phé duyét quy hoach xay dung doé
thi, diém dan cw néng thon, khu kinh té, khu cong nghiép, khu ché xuét, khu
cdng nghé cao trén dia ban.

2. Cén cv didu kién cu thé cla tirng dia phwong, Uy ban nhan dan cép
tinh duoc xem xét, quyét dinh viéc chl dau tw cac dy an phat trién nha &
thuong mai va khu doé thi mai trén dia ban cé quy mo st dung dat tir 10 ha tré
Ién c6 trach nhiém danh mot phan dién tich dat da dau tw xay dung hé thdng
ha tdng k¥ thuat dé chinh quyén dia phuong phat trién nha & xa hdi nhung
trong moi treong hop khdng vuot qua 20% dién tich dat & cla du an. Khoan
chi phi bdi thwdng giai phong mét bang va chi phi dau tw xay dung ha tang k¥
thuat cla dién tich dat nay duoc trlir vao tién st dung dat hoac tién thué dat ma
chl dau tv phai ndp ngan sach nha nuéc theo quy dinh. Trong trwong hop
khoan chi phi I&n hon sé tién st dung dat ma chi dau tw phai ndp ngan sach
thi khodn chénh léch d6 sé dugc hoan tra tlr von ngan sach nha nuéc ngay sau
khi chd dau tu ban giao dién tich dat dd c6 ha tang cho co quan dwoc Uy ban
nhan dan cép tinh chi dinh.

Piéu 21. Chii ddu tw du an phat trién nha ¢ xa hoi

1. Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh Iwa chon don vi lam chd dau tu
céc di an phat trién nha & xa hoi trén dia ban duoc dau tu tir quy phat trién nha &.

2. Bon vi duoc lwa chon lam cht dau tw duy an phat trién nha & xa hoi quy
dinh tai khodn 1 Diéu nay c6 trach nhiém quan ly qua trinh dau tv xay duwng,
dong thdi chiu trach nhiém quan ly van hanh dy an sau khi két thic dau tu xay dung.

3. Bbi voi dy an phat trién nha & xa hoi do to chirc, ca nhan thudc céc
thanh phan kinh t€ dau tu xay duwng thi chi dau tv du an dwoc phép td chirc
quan ly, van hanh du an dé6 sau khi két thic dau tv xay dung.

4. Chu dau tv duy an phat trién nha & xa hoi cé trach nhiém té chirc 1ap va
trinh duyét duv an theo quy dinh tai Diéu 5, 6 va Biéu 7 Nghi dinh nay.

Piéu 22. Thye hién du 4n phat trién nha ¢ xa hoi

1. Thiét ké, duy toan nha & va cong trinh xay dung trong cac dy an phat
trién nha & xa hoi phai tuan thi cac quy dinh vé quan ly dau tv va xay dung
va tiéu chuan thiét ké nha & xa hoi quy dinh tai Diéu 47 cla Luat Nha 0.

2. Viéc lva chon tw van thiét ké, don vi xay dwng d6i v&i cac dy an phat
trién nha & xa hoi phai thuc hién theo quy dinh clia phap luat vé dau tw va xay
dung.
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3. Cac don vi tr van khi thiét ké cac dv an phat trién nha & xa hdi phai ap
dung cac giai phap cong nghé thi céng va st dung vat liéu hop ly nhdam dam
bdo muc tiéu vé tién dd, chat luong va ha gia thanh xay dwng, khuyén khich
ap dung thiét ké mau, thiét ké dién hinh.

Piéu 23. Quén Iy van hanh quy nha ¢ xa hi

1. Trwong hop cé tir 2 don vi tré 1€n dang ky tham gia quan ly, van hanh
va khai thac quy nha & >§é hoi thi viéc lwa chon don vi quan ly van hanh du an
thuc hién theo nguyén tac dau thau.

2. Viéc thuc hién quan ly van hanh va khai thac quy nha & xa héi thuéc
s& hitu cta cac thanh phan kinh té khac do chd dau tw quyét dinh trén nguyén
tac dam bao cho thué hoéc cho thué mua ding d6i tvgng quy dinh tai Digu 24
Nghi dinh nay va mirc gia cho thué, thué mua nha & xa héi khéng duoc cao
hon mic gia do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh trén dia ban.

3. Bon vi quan ly van hanh va khai thac quy nha ¢ xa hoi dugc hudng
cac ché do nhu do6i véi cac don vi hoat dong dich vu cong ich theo hwéng dan
clia BO Tai chinh.

Piéu 24. Poi twong dwoc thué, thué mua nha ¢ xa hoi

1. Can b, cong chtrc, vién chirc theo quy dinh clia phap luat vé can bo,
cdng chtrc.

2. S§ quan, quan nhan chuyén nghiép thudc lyc lwgng vii trang nhén dan
hwéng luvong tir ngan sach nha nuoc.

3. Cong nhan lam viéc tai cac khu kinh té, khu cong nghiép, khu ché
xuat, khu cong nghé cao.

4. Cac doi twong da trd lai nha & cong vu quy dinh tai khoan 4 Biéu 40
Nghi dinh nay.

Piéu 25. Piéu kién dwoc thué, thué mua nha & xi hoi

Nguoi dwoc thué, thué mua nha & xa hoi phai dam bao cac diéu kién sau
day:

1. Thudc doi twong quy dinh tai Biéu 24 Nghi dinh nay.

2. Chua c6 s& hitru nha & va chua duoc thué hoac thué mua nha & thudc
s¢ hiru nha nudc; cé nha & thube s& hiru ctia minh nhwng dién tich binh quan

trong hd gia dinh dwéi 5m? san/ngudi; cé nha & thudc s& hitu clia minh nhung
la nha & tam, hv hong hoac dot nat.
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3. C6 muirc thu nhap binh quan hang thang cua hé gia dinh khong vuot
qua 5 lan téng so tién thué nha & xa hdi phai trd hang thang d6i voi can ho cé
dién tich t6i da 12 60 m? san va khong thdp hon 4 1an s6 tién thué phai tra déi
véi can hd cé dién tich t6i thiéu 12 30 m? san, tinh theo muc gia thué do Uy
ban nhan dan cép tinh quy dinh.

4. Nguoi dwoc thué mua quy nha & xa hdi ngoai cac diéu kién quy dinh
tai khoan 1, 2 va khodn 3 Biéu nay con phai thanh toan lan dau 20% gia tri
clia nha & duoc thué mua.

5. Viéc lva chon céac ddi twgng duoc thué, thué mua nha & xa hdi duoc
thire hién theo tht ty wu tién sau day:

a) Nhu cau btrc thiét vé nha & (chwa cé nha &, mai lap gia dinh, dién tich
nha & binh quan qua thap);

b) Céc dbi twgng dwoc hudng lvong tlr ngan sach nha nwéc, can bo tré
t6t nghiép dai hoc tr¢ 1én, cong nhan c6 tay nghé tir bac 5 tré [én chua dugc
Nha nwéc ho tro vé nha & dudi moi hinh thirc;

c) Can bd, céng chirc thudc dién duoc hwdng chinh sach nha & céng vu
nhwng da trd lai nha & cong vu cho Nha nuvéc ma cd nhu cau thué, thué mua
nha & xa hoi trén dia ban.

6. Can c quy dinh tai khodn 1, 2, 3, 4 va khoan 5 Biéu nay va diéu kién
clia trng dia phrong, Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh cu thé va cong b6
cong khai vé doi tugng va diéu kién duoc thué, thué mua quy nha & xa hoi
trén pham vi dia ban trong tlrng thoi ky va tirng duy an cu thé.

Piéu 26. Xac dinh d6i twong dwoc thué, thué mua nha ¢ xa hoi

1. Nguoi c6 nhu cau thué, thué mua nha & xa hoi phai lam don, c6 y kién
cla co quan, don vi noi minh dang lam viéc xac nhan vé doi twong va diéu
kién nha & hién co6 clia ngudi xin thué, thué mua nha &. Boi voi ho gia dinh thi
phai c6 xac nhan cla tat c cac co quan, don vi cla tirng thanh vién da co viéc
lam trong hd gia dinh d6 va x4c nhan clia Uy ban nhan dan cip xa nei dang
sinh s6ng. Bon dé nghi thué, thué mua nha & xa hoi ndp tai co quan quan ly
nha & cap tinh.

2. Co quan quan ly nha & cép tinh c6 trach nhiém ddi chiéu véi cac quy
dinh tai Diéu 24 va Diéu 25 Nghi dinh nay va quy dinh ctia Uy ban nhan dan
cdp tinh dé kién nghi danh sach cu thé trinh Uy ban nhan dan cép tinh xem
xét, quyét dinh.

3. Can cr vao quy nha & x4 hdi cla dia phuong, Uy ban nhan dan cép
tinh phé duyét danh sach nhitng ngudi dugc thué, thué mua nha & xa hoi.
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4. Co quan quan ly nha & cap tinh cé trach nhiém théng bao cho don vi
dwoc giao quan ly, van hanh quy nha & x& hdi trién khai thic hién viéc bo tri
va ky hgp dong cho thué, thué mua nha & xa hoi déi véi cac trudng hop da
dwoc Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét.

Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh cu thé vé trinh tw, thi tuc xét duyét
va thi tu wu tién d6i voi cac doi twong dé nghi thué, thué mua nha & xa hoi
phu hop véi tinh hinh va diéu kién cu thé cla tirng dia phwong.

Piéu 27. Xac dinh gia cho thué, thué mua nha & xa hoi

Gia cho thué, thué mua nha & x& hoi dugc xac dinh theo cac nguyén tac
sau day:

1. Tinh du chi phi ddm bao thu héi von dau tv xay dwng, quan ly van
hanh quy nha & xa hoi.

2. Khong tinh tién sir dung dét, tién thué dat va cac khoan wu dai vé thué
theo hudng dan ctia Bd Tai chinh.

3. Gia cho thué, thué mua nha & x4 hoi trén dia ban do Uy ban nhan dan
cap tinh quy dinh trén nguyén tac ddm bao phu hop véi khung gia thué, thué
mua nha & xa hdi quy dinh tai Phu luc s6 1 ban hanh kém theo Nghi dinh nay,
bao gom:

a) Khung gia cho thué nha & xa hoi ap dung d6i voi loai nha & thap tang
tai khu virc ndng thon;

b) Khung gia thué mua nha & xa hoi ap dung ddi voi loai nha chung cu;
¢) Khung gia thué mua nha & xa hoi;

d) Khung gia thué nha & xa hoi tai cac khu kinh té, khu céng nghiép, khu
ché xuat, khu cdng nghé cao.

4. Khung gia thué, thué mua nha & xa hoi dugc xem xét, diéu chinh 5
nam mot lan.

BO Xay dung chu tri, ph6i hop v&i Bo Tai chinh nghién cru trinh Chinh
phi xem xét, quyét dinh ban hanh khung gid méi hoac diéu chinh khung gia
phu hop diéu kién kinh t€ - xa hdi cta dat nwéc trong tirng thoi ky.

Muc 4
PHAT TRIEN VA QUAN LY QUY NHA O CONG VU

Piéu 28. Chii diu tw du 4n phat trién nha ¢ cong vu

1. Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh Iwa chon don vi lam chi dau tu
cac du an phat trién nha & cong vu trén dia ban.
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2. Bon vi dugc Iva chon lam chl dau tw dy an phat trién nha & cong vu
quy dinh tai khodn 1 Biéu nay cé trach nhiém quan ly qua trinh dau tv xay
dung, dong thoi chiu trach nhiém quan ly van hanh du an sau khi két thiic dau
tw xay dung.

3. DB6i voi cac dy an phat trién nha & cong vu theo yéu cau dac biét, nguoi
c6 tham quyén quyét dinh dau tw, quyét dinh Iva chon chd dau tw du an.

4. Chl dau tv du an phat trién nha & céng vu cé trach nhiém to chirc lap va
trinh duyét dv an theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Biéu 29 Nghi dinh nay.

Piéu 29. Lap, thim dinh va phé duyét dy an phat trién nha é cong vu

1. Noi dung lap dv &n phat trién nha & cong vu thic hién theo quy dinh
tai Diéu 6 va Diéu 7 Nghi dinh nay.

2. Du an phat trién nha & céng vu do Uy ban nhan dan cdp tinh xem xét,
phé duyét. Boi voi diy an phat trién nha & cong vu theo yéu cau dac biét nguoi
c6 tham quyén quyét dinh dau tw xem xét té chirc thdm dinh phé duyét du an.

3. Co quan quan ly nha & cap tinh chu tri, phdi hop véi S&, Ban, nganh
lién quan tham dinh cac du an phat trién nha & cong vu trén pham vi dia ban.
D0i voi dy an phat trién nha & cong vu theo yéu cau dac biét, B Xay dung cé
trach nhiém cha tri, phdi hop véi Bo, nganh lién quan tham dinh.

Piéu 30. Von dau tu xdy dung nha & cong vu

1. Quy nha & cong vu bd tri cho can bd, cong chirc clia cac tinh, thanh
phd truc thudc trung wong dwgc st dung von dau tv tlr ngan sach cla dia
phuong.

2. Quy nha & cong vu b6 tri cho can bd, cong chirc clia cac co quan
trung wong dugc st dung von dau tu tir ngan sach trung wong. Trén co s nhu
cau nha & céng vu clia cc co quan trung wong trén dia ban, Uy ban nhan dan
cap tinh 1ap ké hoach von glri BO Ké hoach va Dau tw, BO Tai chinh téng hop,
trinh Thu twdng Chinh phl xem xét, quyét dinh.

D0i vbi cac dy an phat trién nha & cong vu theo yéu cau dac biét thi
ngudi cé tham quyén quyét dinh dau tv 1ap ké hoach von trinh Thi tuéng
Chinh pha xem xét, quyét dinh.

Piéu 31. Pt xay dung nha & cong vu

1. Uy ban nhan dan cdp c6 thdm quyén phai xac dinh quy dat dé xay
dwng nha & cong vu khi té chirc lap, phé duyét quy hoach xay dwng do thi,
di€ém dan cw ndng thon.
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2. Mién tién sir dung dat d6i véi dién tich dat duoc giao dé thwc hién cac
du &n phat trién nha & cong vu.

Dicu 32. Loai nha va tiéu chuan dié¢n tich nha & cong vu

1. Nha & cong vu c6 tiéu chuan dién tich, chat lvgng va loai nha phu hop
v@i cac dbi twgng str dung, ddm bao cho can bd, cong chirc c6 diéu kién hoan
thanh t6t nhiém vu dugc giao.

2. Céan bd, cong chirc ddm nhiém cac chitc vu 1anh dao la Uy vién B
Chinh tri, Phé Thu twéng va tvong duong tré 1én thudc déi twong & nha cong
vu sé duoc bo tri nha & biét thy. Cac do6i twong khac duoc bd tri nha chung cw
hodc nha & thap tang doi v&i khu vic chua phét trién nha chung cu.

3. Can hd trong nha chung cv xay dung méi c6 dién tich san s dung
khong nhd hon 45m® va khéng 1én hon 150 m? Tiéu chudn dién tich nha &
cong vu dugc diéu chinh phi hgp véi tirng thoi ky phét trién kinh té - xa hoi
cla dat nuoc.

4. BO Xay dung quy dinh va hudng dan viéc thiét ké nha & cong vu dam
bdo trién khai thdng nhét trén pham vi ca nudc.

Piéu 33. Thue hién diu tw xay dung nha & cong vu

1. Thiét ké, dv toan, lwva chon don vi tu van thiét ké, don vi xay dung khi
thwc hién cac du an phat trién nha & cong vu phai tuan tha cac quy dinh cla
phap luat vé xay dwng va phap luat vé quan ly va st dung von dau tuv tir ngan
sach nha nuéc.

2. Céc don vi tu van thiét ké nha & cong vu phai ap dung cac quy dinh vé
tiéu qhuéin thiét ké, cac gidi phap cong nghé thi cong va st dung vat liéu hop
ly nham d&dm bao muc tiéu veé tién do, chat lvgng va ha gia thanh xay dung.

Piéu 34. Poi twong dwoc thué nha & cong vu

1. Can bd lanh dao cta Bang, Nha nuwéc thudc dién & nha céng vu trong
thei gian dam nhan chirc vu.

2. Can b, cong chirc thude cac co quan clia Bang, Nha nuwéc, to chirc
chinh tri - x& hdi duoc luan chuyén hodc diéu dong cé thoi han theo quyét
dinh cla co quan cé thdm quyén tir dia phwong vé trung wong, tir trung vong
vé dia phurong hoac tir dia phuong nay sang dia phwong khac, néu c6 nhu cau
thi duogc bd tri nha & cong vu trong thoi gian thuyc hién cong vu.

3. ST quan, quan nhan chuyén nghiép thudc luc lvgng vii trang nhan dan
duoc diéu dong, phuc vu theo yéu cau quéc phong, an ninh.
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Piéu 35. Piéu kién dwogc thué nha & cong vu

Can bd, cong chirc thudc cac doi tugng quy dinh tai khoan 2 va khoan 3
DBiéu 34 Nghi dinh nay khi dwgc b6 tri thué nha & cong vu phai la nguoi chua
c6 nha & thudc s& hitu ctia minh hodc chuwa dwoc thué nha & thudc s& hiru nha
nuwéc tai dia phwong noi dén cong tac.

Piéu 36. Gia thué nha & cong vu
Gia cho thué nha & cong vu dwoc xac dinh theo nguyén tac sau day:

1. Tinh du cac chi phi can thiét dé bao toan von dau tw, ddm bao thu hoi
vOn dau tv xay dung, quan ly van hanh trong qua trinh str dung, bao tri nha 6;

2. Khong tinh tién st dung dat va cac wu dai vé thué quy dinh tai khoan 2
Diéu 27 Nghi dinh nay;

3. Gia cho thué nha & cong vu trén dia ban do Uy ban nhan dan cap tinh
quy dinh trén co s& khung gia quy dinh tai Phu luc s6 2 ban hanh kém theo
Nghi dinh nay;

4. Gia cho thué nha & cong vu dwgc xem xét, diéu chinh 5 (nam) nam
mot lan.

Giao B0 Xay dwng chu tri, ph6i hgp v&i Bo Tai chinh nghién ctu trinh
Tha twédng Chinh phl xem xét, diéu chinh khung gia cho thué nha & cong vu
phu hop véi diéu kién kinh té - xa hdi cla dat nudc trong tirng thoi ky.

Piéu 37. Sip xép, bd tri cho thué nha ¢ cong vu

1. Can bd, cong chirc thudc dién dwgc bd tri nha & cong vu phai c6 don
dé nghi thué nha & cong vu glri co quan noi minh dang cong tac dé lay y kién
xac nhan.

2. Co quan s dung can bd, cong chirc tap hop don dé nghi thué nha &
cbng vu cua can bd, cdng chirc cta don vi minh kém theo van ban gri Uy ban
nhan dan cap tinh dé nghi b6 tri gidi quyét nha & cong vu.

3. Uy ban nhan dan cdp tinh sép x&p, bé tri cho cac d6i twong thudc dién
duoc thué nha & cdng vu cla cac co quan dia phuong va co quan trung vong
dong trén dia ban.

Piéu 38. Thanh toan tién thué nha ¢ cong vu

1. Can b0, cong chic dugc b6 tri thué nha & cong vu phai tra tién thué
nha & cong vu v&i mikc trd toi da khong vuot qua 10% tién lvong va phu cap
(néu cd). Trwong hop tién thué nha & cdng vu vergt qua mirc quy dinh néu trén
thi co quan st dung can bd, cdng chirc cé trach nhiém thanh toan phan chénh
léch tir nguon chi phi hoat ddng thudng xuyén clia co quan, don vi.
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2. Can b, cong chirc dugc thué nha & cong vu co trach nhiém tryc ti€p
tra tién thué nha & cong vu cho co quan quan ly nha & cong vu. Truwong hop
sau 3 thang ma can bo, cong chirc khdng tra tién thué nha thi co quan quan ly
can b, cong chirc cé trach nhiém khau trir tién lwong dé tra cho co quan quan
ly nha & céng vu.

Piéu 39. Quin 1y sir dung nha ¢ cong vu

1. Nha & cong vu chi str dung dé cho thué. Viéc quan ly, bao tri, cai tao
thuc hién theo quy dinh vé quan ly, bao tri, cai tao quy nha & thudc s& hiru
nha nuéc.

2. Co quan quan ly nha & cdp tinh 14 co quan chuy@n mén gitp Uy ban
nhan dan cap tinh thdng nhat quan ly st dung quy nha & cdng vu trén dia ban.

B6 Xay dung quy dinh va hudng dan viéc quan ly st dung nha & cong vu.
Piéu 40. Quyén va nghia vu ciia ngwoi thué nha & cong vu

1. S dung nha & dung muc dich va cé trach nhiém gil* gin nha & va tai
san gan lién; khong duoc tw y cai tao, stra chita nha & cong vu.

2. Khong dugc chuyén doi hoac cho thué lai dudi bat ky hinh thirc nao
va c6 nghia vu tra lai nha & cho co quan quan ly khi khdng con thudc doi
twong duoc & nha cong vu trong thi han 3 thang hodc khi khéng con nhu cau
thué nha & cong vu.

3. Can bd, cong chirc dwgc bo tri nha & cong vu phai tra tién thué nha &
hang thang theo quy dinh tai Diéu 38 Nghi dinh nay. Viéc chi trad cac khoan
chi phi phuc vu sinh hoat khac thic hién theo quy dinh cta phap luét.

4. Khi can bo, cong chirc phai trd lai nha & cdng vu theo quy dinh tai
Diéu 61 cla Luat Nha & ma c6 kho khan vé nha & thi co quan, té6 chirc noi
nguti do céng tac phdi hop vai Uy ban nhan dan cdp tinh noi can bd, cong
chtrc ¢6 nhu cau sinh séng bo tri cho ho dwoc thué hoac thué mua nha & xa
hdi hoic ho tro bang hinh thitc khac dé ho c6 nha &.

5. Buoc st dung nha & cong vu dé & cho ban than, gia dinh. Trueong hop
can b0, cong chirc thudc dién dwgc bo tri nha & cong vu c6 nhu cau ma chua
dwoc thué nha & cong vu thi Uy ban nhan dan cép tinh phéi hop cing véi don
Vi ¢O0 can b0 xem xét, bo tri tam cho ho & nha khach néu c6 hoac thué nha &
xa hoi hodc nha & thwong mai trén dia ban.



21

Piéu 41. Trach nhiém cia don vi quan Iy sir dung nha é cong vu

1. Cho thué ding doi tugng va diéu kién theo quy dinh tai Diéu 34 va
Diéu 35 Nghi dinh nay.

2. Tap hop va lvu giv day du ho so nha & cong vu.

3. Phdi hop voi cac co quan chiic nang cla dia phwong trong viéc dam
bao an ninh trat tw ddi v&i nha & cong vu. Cac co quan chirc nang vé an ninh
trat tw c6 trach nhiém phdi hop theo yéu cau cla don vi quan ly nha & cong vu.

4. Thuc hién viéc bao tri nha & cong vu theo quy dinh clia Luat Nha ¢ va
cac quy dinh cuia phap luat vé xay dung.

5. Thu tién thué nha & clia can b, cong chirc dugc bo tri thué nha & cong vu.
6. Thu hoi nha & cong vu trong cac truong hop sau:
a) Khi can bd, cong chirc hét tiéu chuan dwoc & nha cong vu;

b) Khi can b, cong chirc chuyén cong tac dén dia phwong khac theo quy
dinh tai khodn 2 Biéu 34 Nghi dinh;

c) Khi can bd, cong chirc c6 nhu cau tra lai nha & cong vu;
d) Khi can bd, cdng chirc dang thué nha & cong vu bi chét;

d) Khi can bd cdng chirc sir dung nha & cbng vu sai muc dich hodc
khong thuc hién day dd nghia vu cla ngudi & nha cong vu sau khi dd duoc
thong bao ma khdng chap hanh.

7. Xem xét, kién nghi véi Uy ban nhan dan cap tinh sép xép, b tri cho
can bd, cong chiic sau khi tra lai nha & cong vu ma c6 khé khan vé cho & duoc
thué hoac thué mua nha & xa hoi trén pham vi dia ban.

) ) Chuong 1T ) o
CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SO HUU NHA O

Piéu 42. Cac trwong hop duwoge cip Gidy chirng nhin quyén sé hiru
nha ¢

1. T0 chirc, ca nhan thudc doi twong duoc sé hiru nha 6 tai Viét Nam quy
dinh tai khoan 2 Biéu 9 cla Luat Nha & c6 nha & tao lap hop phap thi duoc
cap Gidy chirng nhan quyén sé hitru nha &.

2. Nha & tao lap hop phap la nha & c6 gidy to chirng minh viéc tao lap
theo quy dinh tai Biéu 43 Nghi dinh nay.
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Pitu 43. Gidy to vé tao 1ap nha & 1am co sé dé cip Gidy chirng nhan
quyén s& hiru nha &

1. Ca nhan trong nuéc cé nha & duoc tao lap tir trwéc ngay Luat Nha &
c6 hiéu lyc thi hanh khi dé nghi cdp Gidy ching nhan quyén s& hiru nha &
phai c6 mot trong nhirng gidy to theo quy dinh sau:

a) Gidy phép xay dung nha & ddi v&i trudng hop phai xin gidy phép xay
dung theo quy dinh clia phap luat vé xay dung;

b) Hop dong mua ban nha & thuéc s& hiru nha nwéc theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cla Chinh phu vé mua ban va
kinh doanh nha & hodc gidy t& vé thanh ly, hoa gia nha & thudc s& hitu nha
nwdc tr trede ngay 05 thang 7 nam 1994;

c) Gidy to vé giao, tang nha tinh nghfa, nha tinh thwong, nha dai doan két;

d) Gidy to vé s& hiru nha & do co quan cé tham quyén cap qua cac thoi
ky ma nha dat dé khong thudc dién Nha nuéc xac lap s& hiru toan dan theo
quy dinh Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003 ctia Quéc
hoi khoa X1 "vé nha dat do Nha nuwéc da quan ly, b6 tri st dung trong qua trinh
thuc hién cac chinh sach vé quan ly nha dat va chinh sach cai tao xa hoi chti nghia
truéc ngay 01 thang 7 nam 1991", Nghi quyét s 755/2005/NQ-UBTVQH11
ngay 02 thang 4 ndm 2005 cla Uy ban Thuong vu Quéc hdi "quy dinh viéc
gidi quyét doi véi mot so trwong hop cu thé vé nha dat trong qué trinh thuc
hién cac chinh sach quan ly nha dat va chinh sach cai tao xa hdi chi nghia
trwéc ngay 01 thang 7 nam 1991";

d) Gidy to v&é mua ban, nhan tang cho, do6i, nhan thira ké nha & da cé
ching nhan clia cdng chitng hodc chiing thuc cta Uy ban nhan dan tr cap xa
trd 1én; gidy to cla Toa an hodc co quan hanh chinh nha nwéc cd tham quyén
gidi quyét cho dugc s& hiru nha & da co hiéu luc phap luat; truong hgp mua nha
& clia doanh nghiép co chirc nang kinh doanh nha & dau tw xay dwng dé ban thi
phai c6 hgp dong mua ban nha & da dugc hai bén ky két (khdng can phai co
chting nhan clia cdng chitng hodc chitng thuc ctia Uy ban nhan dan cac cap);

e) Cac truong hop tao 1ap nha & trén dat da c6 mot trong cac loai gidy to
Ve quyeén sr dung dat duoc str dung vao muc dich lam dat & theo quy dinh cla
phap luat vé dat dai;

g) Trwong hop ngutdi dé nghi cdp gidy chirng nhan c6 mot trong nhitng
gidy to quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d va di€ém e khodn nay nhung khong
ding tén trong cac gidy t& do thi phai co6 thém gidy t& vé viéc da mua ban,
nhan tdng cho, d&i, nhan thira k& nha & dugc Uy ban nhan dan cdp xa tré 1én
xac nhan hodc trong don dé nghi cdp gidy chirng nhan phai c6 xac nhan cla
Uy ban nhan dan cdp xa vé viéc c6 nha & do mua, nhan ting cho, ddi, nhan
thira ké nha & theo quy dinh cla phap luat;
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h) Trudng hop ngudi dé nghi cap gidy chirng nhan khéng cé mét trong
nhitng gidy to quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d, e va diém g khoadn nay thi
phéi c6 gidy t& dwoc Uy ban nhan dan cdp x4 xac nhan vé hién trang nha &,
dat & khong c6 tranh chap vé quyén s& hitru nha &, quyén st dung dat & va nha
& duwoc xay dwng trudc khi cd quy hoach xdy dwng hodc phai phu hop quy
hoach doi v&i trudng hop xay dung sau khi cé quy hoach chi tiét xay dung do
thi, diém dan cw ndng thon theo quy dinh clia phéap luat vé xay dung.

Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh cu thé cé4c loai gidy t& vé tao Iap nha &
quy dinh tai khodn 1 Biéu nay cho phu hop véi diéu kién thuc t€ clia dia phuvong.

2. Canhan trong nuéc cé nha & duoc tao lap tir ngay Luat Nha & c6 hiéu
lvc thi hanh khi dé nghi cdp Gidy chirng nhan quyén s& hitu nha & phai cé
gidy to theo quy dinh sau:

a) Truong hop nha & do xay dwng méi thi phai c6 mot trong cac loai gidy
to v& quyén sl dung déat quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu nay. Truong hop
phdi xin phép xay dwng theo quy dinh cla phap luat vé xay dwng thi phai co
thém gidy phép xay dung;

b) Trwong hop nha & do mua, nhan tang cho, doi, nhan thira ké hodc
thong qua hinh thirc khac theo quy dinh ctia phap luat thi phai c6 van ban vé
giao dich dé theo quy dinh tai Diéu 93 clia Luat Nha & kem theo Giady chirng
nhan quyén s& hitu nha & theo quy dinh cla Luat Nha & hodc Gidy ching
nhan quyén s& hiru nha & va quyén s dung dat & theo quy dinh Nghi dinh
s0 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cta Chinh phu vé quyén s& hi*ru nha & va
quyén str dung dat & tai do thi hoac Gidy chirng nhan quyén sé hitu nha & theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 95/2005/NB-CP ngay 15 thang 7 nam 2005 cua
Chinh phi vé viéc cap Gidy chirng nhan quyén s& hitu nha &, quyén sé hiru
cong trinh xay dwng hoac Gidy chirng nhan quyén str dung dat da cé ghi nhan
vé nha & theo quy dinh cla phap luat vé dat dai hoac mot trong nhirng gidy to
Ve tao 1ap nha & quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d va diém e khoan 1 Diéu nay
clia bén chuyén nhuong.

Treong hop mua nha & cla doanh nghiép dau tv xay dung dé ban thi
phai c6 hop dong mua ban nha & do hai bén ky két, mot trong nhitng gidy to
vé duy an dau tu xay dung nha & dé ban (quyét dinh phé duyét dv an hodc
quyét dinh dau tv hodc gidy chirng nhan dau tw) va Gidy chirng nhan quyén st
dung dat.

Trudng hop mua nha & dang thué thudc s& hiru nha nuéc cé tir trwéc
ngay Luat Nha & cé hiéu luc thi hanh thi phai c6 hop dong mua ban nha &
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cla Chinh
phi vé mua ban va kinh doanh nha &. Truong hop thué mua nha & xa hoi thi
phdi c6 hgp dong thué mua nha & theo quy dinh Nghi dinh nay.
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3. Nguoi Viét Nam dinh cu & nuwdc ngoai khi dé nghi cdp Gidy ching
nhan quyén s& hi*tu nha & phai c6 gidy to theo quy dinh sau:

a) Truong hop dau tw xay dwng nha & dé cho thué thi phai cé Gidy chirng
nhan dau tu va Gidy chirng nhan quyén str dung dat;

b) Trwong hop mua, nhan tang cho, nhan thira ké nha & hoac duoc sé
hi*u nha & thdng qua hinh thirc khac theo quy dinh cta phap luat thi phai co6
gidy to vé giao dich dé theo quy dinh tai Diéu 93 clia Luat Nha & kém theo
Gidy chirng nhan quyén s& hitru nha & theo quy dinh ctia Luat Nha & hoac
Giady chirng nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat & theo quy dinh
Nghi dinh s6 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 ctia Chinh phl vé quyén s&
hi*ru nha & va quyén s dung dat & tai do thi hodc Gidy chirng nhan quyén s&
hiru nha & theo quy dinh tai Nghi dinh s6 95/2005/NDB-CP ngay 15 thang 7
nam 2005 cutia Chinh phu vé viéc cdp Gidy chirng nhan quyén s& hitu nha &,
quyén so hitu cdng trinh xay dwng hodc Gidy chirng nhan quyén str dung dat
dd co6 ghi nhan vé nha & theo quy dinh clia phap luat vé dat dai cta bén
chuyén nhuong.

4. TO chirc trong nudc va td chirc, cd nhan nudc ngoai khi dé nghi cap
Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & phai cé Giay to theo quy dinh sau:

a) Truwong hop dau tv xay dung nha & dé cho thué thi phai c6 mot trong
nhirtng gidy t¢ vé dy an nha & cho thué (quyét dinh phé duyét du an hoac
quyét dinh dau tv hodc gidy chirng nhan dau tu) va gidy chirng nhan quyén st
dung dat;

b) Trwong hop to chirc trong nuwdc mua, nhan tiang cho, nhan thira ké
nha & hodc duoc s& hiru nha & thdng qua hinh thirc khac theo quy dinh cua
phap luat thi phai c6 gidy t& vé giao dich d6 theo quy dinh tai Diéu 93 cla
Luat Nha & kem theo Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & theo quy dinh cla
Luat Nha & hodc Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & va quyén s dung dat
& theo quy dinh Nghi dinh s6 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cutia Chinh
phi vé quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & tai do thi hodc Gidy chirng
nhan quyén s& hiru nha & theo quy dinh tai Nghi dinh s6 95/2005/NB-CP
ngay 15 thang 7 nam 2005 cla Chinh pht vé viéc cdp Gidy chirng nhan quyén
s& hitu nha &, quyén s& hitu cdng trinh xay dwng hodc Gidy chirng nhan quyén
sir dung dat da cé ghi nhan vé nha & theo quy dinh cla phap luat vé dat dai
clia bén chuyén nhuong.

5. Céac truong hop chi sé hiru nha & khdng dong thoi la chd sir dung dat
& khi dé nghi cdp Gidy ching nhan quyén s& hiru nha & thi ngoai gidy to
chirng minh vé quyén s& hitu nha & theo quy dinh tai khodn 1, 2, 3 va khoan 4
Diéu nay, phai c6 thém van ban cla chi sir dung dat dong y cho phép st dung
dat xay dwng nha & da duoc cong chitng hodc chirng thuc ctia Uy ban nhan
dan tlr cap xa tré Ién.
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6. TO chirc, ca nhan bi mat Gidy chirng nhan quyén sé hitru nha & khi dé
nghi cap lai thi phai c6 cac gidy to sau:

a) Gidy to xac nhan vé viéc mat gidy chirng nhan clia co quan céng an
cap xa noi mat giay;

b) Céac trwong hop mat gidy khdng phai do thién tai, hod hoan thi phai c6
gidy t& chirng minh da dang tin trén phuwong tién thong tin dai ching moét lan
doi v&i khu vire do thi (mau tin trén bao hodc gidy xac nhan ctia co quan dang
tin) hodc gidy xac nhan ctia Uy ban nhan dan x& vé viéc da niém yét thong
bao mét gidy tai tru s& Uy ban nhan dan x4 trong thoi han 10 ngay lam viéc
ddi vé&i khu vuc néng thon.

7. TO chirc, ca nhan cd Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & bi hv hdng,
rach nat hodc da ghi hét trang xac nhan thay doi, khi dé nghi cap doi phai cé
Gidy chirng nhan quyén sé hitru nha & cd.

8. TO chirc, ca nhan da duoc cdp Gidy chirng nhan quyén sé hiru nha &,
trong qua trinh str dung ma cd s thay déi vé dién tich, ting cao, két cau chinh
cla nha &; tach, nhap thira dat déi véi truong hop dwoc cdp Gidy chirng nhan
quyén so hiru nha & quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 11 cla Luat Nha & so
véi nhitng ndi dung da ghi trong gidy chirng nhan, khi dé nghi xac nhan thay
doi phai c6 Giay chirng nhan quyén s hiru nha & cii va ban ké khai nhitng noi
dung thay déi, trir truong hop trong don dé nghi xac nhan thay doi da cé ké
khai nhitng ndi dung thay doi do.

Piéu 44. Noi dung va miu Gidy chirng nhian quyén sé hiru nha ¢

1. Gidy chirng nhan quyén s& hi*ru nha & va quyén st dung dat & theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 11 cta Luat Nha & c6 4 trang gdm nhirng noi
dung chinh nhu sau:

a) Trang 1 gdm Qudc huy va tén cla gidy chirng nhan "Gidy chirng nhan
quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat &";

b) Trang 2 gdm cac ndi dung vé tén clia Uy ban nhan dan cdp c6 thdm
quyén cdp gidy chirng nhan; méa sé gidy chirng nhan; tén chii s& hitu nha & va
sir dung dat &; thuc trang nha &, dat &; ngay, thang, nam, chic vu ngudi ky
gidy ching nhan va s6 hé so goc;

¢) Trang 3 thé hién ndi dung vé so do nha &, dat ¢;

d) Trang 4 thé hién ndi dung ghi nhitng thay doi sau khi cép gidy ching
nhan va nhirng van dé can luu y dbi vai chl s& hiru nha & khi dwgc cap gidy
chirng nhan.
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Mau Gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & quy
dinh tai khoan nay duoc quy dinh cu thé trong Phu luc s 3 ban hanh kém
theo Nghi dinh nay.

2. Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & theo quy dinh tai diém b
khodn 1 Diéu 11 cta Luat Nha & cé 4 trang gom nhitng ndi dung chinh nhu
sau:

a) Trang 1 gdm Qudc huy va tén cla gidy chirng nhan "Gidy chirng nhan
quyén s& hiru nha &";

b) Trang 2 gdm cac ndi dung vé tén clia Uy ban nhan dan cdp c6 thdm
quyén cap gidy chirng nhan; ma s gidy ching nhan; tén chd s& hiru nha &;
thuc trang nha &; ndi dung vé dat & duoc st dung; ngay, thang, nam, chirc vu
nguoi ky gidy chirng nhan va s6 ho so goc;

¢) Trang 3 thé hién ndi dung vé so do nha &;

d) Trang 4 thé hién ndi dung ghi nhitng thay doi sau khi cép gidy ching
nhan va nhirng van dé can luu y ddi v&i chi s& hiru nha & khi dugc cap gidy
chirng nhan.

Mau Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & quy dinh tai khoan nay dugc
quy dinh cu thé trong Phu luc sd 4 ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Giady chirng nhan quyén s& hiru nha & va quyén str dung dat & quy dinh
tai khodn 1 Biéu nay va Gidy chirng nhan quyén s&¢ hi*ru nha & quy dinh tai
khoadn 2 Biéu nay duoc goi chung la Gidy chirng nhan quyén sé hitu nha 6.

4. BO Xay dung co trach nhiém in &n, phat hanh Gidy chirng nhan quyén
s& hiru nha & theo ndi dung va mau gidy quy dinh tai Diéu nay dé ap dung
thong nhét trong ca nuéc.

5. Viéc cép Gidy chirng nhan quyén s¢ hitu d6i vai nha & ké tir ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh dwgc ap dung thong nhat vé mau Gidy
chi*rng nhan quyén s& hiru nha & theo quy dinh clia Diéu nay.

Pi¢u 45. Quy dinh vé cip, xic nhin thay ddi trén Gidy chirng nhin
quyén s& hiru nha &

1. Tham quyén cdp m&i, cap doi, cap lai Gidy chirng nhan quyén s& hitu
nha & (sau day goi chung la cap Gidy chirng nhan quyén s& hi*ru nha &) thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 14 cla Luat Nha &.

Can cv vao diéu kién cu thé cla dia phwong, Uy ban nhan dan cép tinh
duwoc uy quyén cho Co quan quan ly nha & cap tinh thyc hién viéc cap Gidy
chirng nhan quyén s& hiru nha & cho cac d6i twong thudc tham quyén cap gidy
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clia minh. Trong treong hop dwoc Uy ban nhan dan cdp tinh uy quyén cép
gidy thi Giam doc Co quan quan ly nha & cap tinh ky thira uy quyén va dong
dau cta Uy ban nhan dan cép tinh.

2. Tham quyén xac nhan thay doi sau khi cdp Gidy chirng nhan quyén so
hiru nha & quy dinh nhv sau:

a) Truong hop Gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha ¢ thude tham quyén
clia Uy ban nhan dan cép tinh cap thi Co quan quan ly nha & cép tinh xac
nhan va dong dau cltia Co quan quan ly nha & cap tinh;

b) Trudng hop Gidy chirng nhan quyén s hiru nha & thudc tham quyén
cta Uy ban nhan dan cép huyén cép thi Phong c6 chtrc nang quan ly nha &
cap huyén xac nhan va déng dau cta Uy ban nhan dan cap huyén.

3. Viéc ghi tén chu s& hiru nha & trong Gidy chirng nhan quyén s& hiru
nha & thuc hién theo quy dinh tai Diéu 12 cta Luat Nha &. Khdng ghi tén
nguoi da chét trong gidy ching nhan, trir truong hop chi sé hitu nha & da nop
ho so dé nghi cap gidy chét trong thdi han cap gidy. Cac truong hop khac, khi
lap hé so dé nghi cap gidy chirtng nhan phai xac dinh nguoi duogc thira ké nha &
d6 theo quy dinh ctia phéap luat vé dan sv dé duoc ghi tén vao gidy chirng nhan.

4. To chirc, ca nhan ban, tang cho mot phan nha & thi tuy nhu cau ma dé
nghi co quan c6 tham quyén cdp gidy xac nhan thay doi trén Gidy chirng nhan
quyén s& hi*ru nha & da dwoc cap hodc cap Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha
& mai cho phan nha dat con lai.

5. To chirc, ca nhan mua, nhan thira ké, dwoc tang cho nha & lién ké voi
nha & cla minh thi tuy nhu cdu ma dé nghi co quan cé tham quyén cép gidy
cdp Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & riéng cho phan nha & nhan chuyén
nhuwong thém hodc cdp Gidy chiing nhan quyén sé hitru nha & chung cho ca
nha & dang c6 va nha & do nhan chuyén nhugng thém.

6. Co quan cap gidy chirng nhan, xac nhan thay doi trén giay chirng nhan
c6 trach nhiém cap cho chu s& hitru ban chinh Gidy chirng nhan quyén sé hitu
nha & va sao 01 ban dé lwu ho so, truong hop la Gidy chirng nhan quyén so
httu nha & va quyén str dung dat & thi c6 trach nhiém sao thém 01 ban chuyén
cho co quan quan ly dat dai cling cap dé luwu.

Pi¢u 46. Trinh tu, thii tuc cap Gidy chirng nhan quyén s6 hiru nha &
ddi véi nha 0 dwgc cAp Gidy chirng nhian quyén sé hiru nha & lin dau
(sau diy goi tat 1a cap moi)

1. TO chirc, ca nhan dé nghi cap Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & cé
trach nhiém lap ho so dé nghi cap gidy va nop cho Co quan quan ly nha & cap
tinh néu 1a t6 chirc, ndp cho Phong c6 chirc nang quan ly nha & cap huyén néu
la cd nhan. Truong hop la ca nhan trong nudc & khu viee ndng thon thi co thé
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nop hd so tai Uy ban nhan dan xa va trong thoi han 5 ngay 1am viéc, ké tir
ngay nhan du ho so hop 1§, Uy ban nhan dan xa cé trach nhiém chuyén ho so
cho Phong c6 chirc nang quan ly nha & cap huyén.

Treong hop doanh nghiép dau tw xay dung nha & dé ban thi doanh
nghiép c6 trach nhiém thay mat bén mua nha lam thd tuc dé co quan nha nwéc
cap gidy chirng nhan cho nguoi mua theo quy dinh clia DBiéu nay.

2. HO so dé nghi cdp Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & bao gom:

a) bon dé nghi cép Gidy chirng nhan quyén s¢ hiru nha ¢ (theo mau do
B6 Xay dwng hudng dan);

b) Ban sao gidy t& vé tao lap nha & theo quy dinh tai Diéu 43 Nghi dinh
nay. Dai vai to chirc trong nwéc dé nghi cp gidy chitng nhan thi phai cé thém
ban sao Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh hoac ban sao Quyét dinh thanh
lap. B6i voi nguoi Viét Nam dinh cv & nwéc ngoai dé nghi cap gidy ching
nhan thi phai c6 thém ban sao gidy to chirng minh thudc doi twgng duoc s&
hru nha & tai Viét Nam;

c) Ban vé so do nha &, dat & doi voi trvong hop quy dinh tai diém a
khodn 1 Diéu 11 cla Luat Nha &, Ban vé so do nha & doi véi truong hop quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu 11 cltia Luat Nha &, trlr truong hop trong gidy to
vé tao lap nha & quy dinh tai diém b khodn nay da c6 ban vé so do va trén
thuc té khong co thay doi.

Ban vé so d6 nha &, dat & phai thé hién duoc vi tri, hinh dang, kich
thudc, dién tich thira dat; hinh dang, kich thudc, dién tich mét bang cac tang
nha &; vi tri nha & trén khuon vién dat, twong chung, tuong riéng. Riéng doi
v@i cdn ho trong nha chung cw thi thé hién vi tri ngbi nha, hinh dang, kich
thuéc mét bang tang c6 cin hd va vi tri, hinh dang, kich thudc, dién tich cua
can ho dé nghi cap gidy.

Ban vé so do nha &, dat & co thé do td chirc, cad nhan dé nghi cap gidy
chirng nhan ty do vé hoac thué t6 chirc ¢ tw cach phap nhan vé hoat dong xay
dwng do V& hodc do co quan cdp gidy chirng nhan do vé. Truong hop té chic,
ca nhan dé nghi cap gidy tv do vé thi ban vé so do phai c6 tham tra xac nhan
clia Co quan quan ly nha & cép tinh néu la to chic, ctia Phong cé chirc nang
quan ly nha & cdp huyén néu 13 c& nhan tai do thi, ciia Uy ban nhan dan x&
néu la ca nhan tai khu vuc ndng thon. B6i véi nha & xay dwng méi trong cac
dv an nha &, du an khu dé thi méi thi st dung ban vé do chi dau tw cung cap.

3. Co quan tiép nhan hd so co trach nhiém kiém tra ho so, ddi chiéu céc
ban sao véi gidy to goc, néu hd so dd co du cac gidy to theo quy dinh tai
khodn 2 Biéu nay thi phai viét gidy bién nhan cho ngutdi dé nghi cap giay,
trong d6 ghi r6 thoi gian giao tra gidy ching nhan. Truwdng hop ban vé so do
nha &, dat & do td chirc, ca nhan tw do vé ma chwa c6 tham tra xac nhan cla co
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quan c6 tham quyén quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu nay thi trong gidy bién
nhan phai hen thoi gian dén tham tra; thoi gian hen tham tra khong duoc qua
10 ngay lam viéc, ké tlr ngay nhan ho so dé nghi cdp gidy va khong tinh vao
thoi han cép gidy ching nhan.

Truong hop hd so khdng du cac gidy to theo quy dinh thi nguoi tiép
nhan ho so phai néu rd ly do va co trach nhiém hwéng dan cu thé ngay khi
nhan ho so dé nguoi dé nghi cap gidy biét, b sung ho so.

4. To chtrc, ca nhan dé nghi cap gidy co trach nhiém ndp ngay Ié phi cap
gidy cho co quan ti€ép nhan ho so khi ndp ho so. Lé phi cap gidy dwoc hoan tra
lai cho cac trudng hop khong dugc cap gidy, triv truong hop ngudi dé nghi
cap gidy ké khai hd so khong dung su that hodac khong thudc ddi twong duoc
s6 hitu nha & tai Vit Nam.

5. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dd ho so hop 1, Co quan
quan ly nha & cép tinh, Phong c6 chirc nang quan ly nha & cap huyén cé trach
nhiém ki€m tra ho so, thé hién cac ndi dung trén gidy chitng nhan, trinh co
quan c6 tham quyén ky gidy chirng nhan, théng bao cho ngudi dé nghi cép
gidy chi*rng nhan ndp cac khodn nghia vu tai chinh theo quy dinh cla phap
luat, vao s6 dang ky quyén s¢ hiru nha & va giao tra gidy chirng nhan cho
ngudi dé nghi cap gidy, dong thoi cé trach nhiém sao 01 ban gidy chirng nhan
chuyén cho co quan quan ly dat dai cung cép dé lwu theo quy dinh tai khoan 6
Diéu 45 Nghi dinh nay.

Nguoi dé nghi cap gidy c6 trach nhiém ndp cac khodn nghia vu tai chinh
da duoc thdng bao dé duoc nhan Gidy chirng nhan quyén sé hiru nha &.

6. Chl s& hiru nha & nhan Gidy chirng nhan quyén s& hitu nha & tai co
quan da ti€p nhan ho so, truong hop ngudi khac nhan thay thi phai c6 gidy uy
quyén ctia chd s& hitu nha & c6 chitng thee clia Uy ban nhan dan cép xa. Khi
nhan gidy chirng nhan, chd s& hitu phai ndp bién lai thu cac khoan nghia vu
tai chinh da duoc thong bao, cac gidy to goc veé tao lap nha & ma trong ho so la
ban sao cho co quan giao tra gidy dé lwu ho so (trir quyét dinh phé duyét du an
phat trién nha &; Gidy chirng nhan dau tw; Gidy chirng nhan quyén st dung dat
doi voi trvong hop duoc cdp Gidy chirng nhan quyén sé hi*ru nha & quy dinh tai
diém b khodn 1 Diéu 11 cla Luat Nha &); chd s& hiru hodac nguoi duoc Gy
quyén nhan gidy phai ky nhan vao so dang ky quyén s& httu nha &.

Trueong hop Uy ban nhan dan x3 giao trd Gidy chirng nhan quyén s¢ hiru
nha & thi Uy ban nhan dan x& cé trach nhiém thu cac gidy to quy dinh tai
khoan nay va trong thei han 15 ngay lam viéc, phai ndp cho co quan quan ly
nha & cdp huyén dé dwa vao ho so lwu tr.



30

Piéu 47. Trinh tuw, thi tuc cip lai, cAp doi, xdc nhan thay d6i Gidy
chirng nhan quyén sé hiru nha &

1. To chirc, ca nhan da duoc cdp Gidy chirng nhan quyén so hitu nha &
ma trong qua trinh st dung, Gidy chirng nhan quyén s& hitru nha & bi mat, bi
huw hong, rach nat, hét trang ghi thay doi hoac nha &, dat & cé thay doi vé dién
tich, tang cao, két cau chinh cé trach nhiém lap ho so dé nghi cap lai, cap doi
hodc xac nhan thay ddi nop cho Co quan quan ly nha & cap tinh néu la to
chtrc, ndp cho Phong cé chirc nang quan ly nha & cap huyén néu la ca nhan.

2. HO so dé nghi cap lai, cdp doi, xac nhan thay doi bao gom:

a) Bon dé nghi cép lai, cdp doi, xac nhén thay d6i Gidy ching nhan
quyén s¢ hitu nha & (theo mau do B Xay dung huéng dan);

b) Giay to lién quan dén viéc cép lai, cap doi, xac nhan thay doi quy dinh
tai Diéu 43 Nghi dinh nay.

3. Co quan ti€p nhan hd so co trach nhiém kiém tra ho so, néu ho so da
c6 du cac gidy to theo quy dinh tai khoan 2 Biéu nay thi phai viét gidy bién
nhan cho nguoi dé nghi cap lai, cdp doi, xac nhan thay doéi gidy chirng nhan,
trong do6 ghi rd thdi gian giao trd gidy chirng nhan. Truong hgp xac nhan thay
ddi thi trong gidy chi*rng nhan phai hen thoi gian dén tham tra; thoi gian hen
tham tra khong duoc qua 10 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan ho so dé nghi cép
gidy va khong tinh vao thdi han xac nhan thay dai trén gidy chirng nhan.

Trudng hop hd so khong du cac gidy to theo quy dinh thi ngudi ti€p
nhan h6 so phai néu rd Iy do va cé trach nhiém hudng dan cu thé ngay khi
nhan ho so dé nguoi dé nghi cap gidy, xac nhan thay doi biét, bd sung ho so.

4. TO chirc, ca nhan dé nghi cap lai, cdp doi, xac nhan thay doi gidy
chirng nhan cé trach nhiém nop 1é phi cdp gidy, xac nhan thay doi va duoc
hoan tra 1€ phi da ndp theo quy dinh tai khodn 4 Biéu 46 Nghi dinh nay.

5. Trong th&i han 30 ngay dbi véi trwong hop cap lai va 15 ngay doi voi
treong hop cdp doi va xin xac nhan thay doi, ké tir ngay nhan dd ho so hop 1€,
Co quan quan ly nha & cép tinh, Phong c6 chiic nang quan ly nha & cap huyén
c6 trach nhiém kiém tra ho so, thé hién céc ndi dung trén gidy chirng nhan,
trinh co quan c6 tham quyén ky gidy chitng nhan, xac nhan thay doi trén gidy
chirng nhan, vao s6 dang ky quyén s& hiru nha & va giao trd gidy chirng nhan
cho nguoi dé nghi cdp gidy, xac nhan thay déi, dong thoi cé trach nhiém sao
01 ban gidy chirtng nhan chuyén cho co quan quan ly dat dai cling cdp dé lvu
theo quy dinh tai khodn 6 Biéu 45 Nghi dinh nay.
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6. Nguoi dé nghi cdp lai, cdp doi, xac nhan thay déi gidy chirng nhan
nhan Gidy chirng nhan quyén s& hitu nha & tai co quan da ndop ho so va phai
ky nhan vao so dang ky quyén s& hiru nha 6.

Pi¢u 48. Trinh tw, thii tuc cip Gidy chirng nhan quyen s¢ hiru nha ¢

doi VOi cac truong hop chuyén nhwong nha & di c6 Gidy chirng nhin
quyen s¢ hiru nha &

1. TO chirc, ca nhan mua, thué mua, dwgc tang cho, doi, duoc thira ké
nha & ma bén chuyén nhuong da cé Gidy chirng nhan quyén sé hitu nha & cé
trach nhiém l1ap ho so dé nghi cap gidy ndp cho Co quan quan ly nha & cap
tinh néu 1a t6 chirc, ndp cho Phong c6 chirc nang quan ly nha & cap huyén néu
la cd nhan. Truong hop la ca nhan trong nudc & khu viec ndng thon thi co thé
ndp hd so tai Uy ban nhan dan xa va trong thoi han 5 ngay 1am viéc, ké tir
ngay nhan dd hd so hop 18, Uy ban nhan dan x& c6 trach nhiém chuyén hd so
cho Phong c6 chirc nang quan ly nha & cap huyén.

2. HO so dé nghi cap Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & bao gom:

a) bon dé nghi cdp Gidy chiing nhan quyén s¢ hitu nha & (theo mau do
B6 Xay dwng hudng dan);

b) Hop dong (van ban) mua ban, thué mua, tang cho, doi, thira ké nha &
theo quy dinh tai Diéu 93 clia Luat Nha & kem theo ban sao Gidy chirng nhan
quyén s& hiru nha & clia bén chuyén nhwong. Doi vai nguoi Viét Nam dinh cw
& nudc ngoai dé nghi cap gidy chirng nhan thi phai cé thém ban sao gidy to
chi*rng minh thudc ddi twgng duoc s& hiru nha & tai Viét Nam.

¢) Truong hop chuyén nhiong mot phan nha & trong gidy chirng nhan da
dwoc cdp thi phai cé ban vé so do nha & theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2
Diéu 46 Nghi dinh nay.

3. Co quan tiép nhan hd so co trach nhiém kiém tra ho so, ddi chiéu céc
ban sao véi gidy to goc, néu hd so dd co du cac gidy to theo quy dinh tai
khodn 2 Biéu nay thi phai viét gidy bién nhan cho ngutdi dé nghi cap giay,
trong d6 ghi rd thoi gian giao tra gidy ching nhan. Trwdng hop chi chuyén
nhwgng mot phan nha & so véi gidy chiing nhan da dugc cdp ma ban vé so do
nha &, dat & chua cd tham tra xac nhan cla co quan cé thdm quyén quy dinh
tai diém ¢ khodn 2 Diéu 46 Nghi dinh nay thi trong gidy bién nhan phai hen
thoi gian dén tham tra; thoi gian hen tham tra khong dwoc qua 10 ngay lam
viéc, ké tlr ngay nhan ho so dé nghi cap gidy va khong tinh vao thoi han cép
gidy ching nhan.

Truong hop hd so khong da cac gidy to' theo quy dinh thi nguoi ti€p
nhan ho so phai néu rd ly do va co trach nhiém hwéng dan cu thé ngay khi
nhan ho so dé nguoi dé nghi cap gidy biét, b sung ho so.
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4. T6 chtrc, ca nhan dé nghi cdp gidy cd trach nhiém nodp Ié phi cdp gidy
va dugc hoan trd Ié phi dd ndp theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 46 Nghi dinh
nay.

5. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dd ho so hop 1, Co quan
quan ly nha & cép tinh, Phong c6 chirc nang quan ly nha & cap huyén cé trach
nhiém ki€m tra ho so, thé hién cac ndi dung trén gidy chitng nhan, trinh co
quan c6 tham quyén ky gidy chirng nhan, théng bao cho ngudi dé nghi cép
gidy chirng nhan ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh cla phap luat, vao
sO dang ky quyén s& hi*u nha & va giao tra gidy chi*rng nhan cho nguoi dé nghi
cap gidy, dong thoi cd trach nhiém sao 1 ban gidy chirng nhan chuyén cho co
quan quan ly dat dai cung cép dé lwu theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 45 Nghi
dinh nay.

Nguoi dé nghi cap gidy c6 trach nhiém ndp cac khodn nghia vu tai chinh
da duoc thdng bao dé duoc nhan Gidy chirng nhan quyén sé hiru nha 4.

6. Chu s& hitu nha & nhan Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & tai co
quan da ti€p nhan ho so, truong hop ngudi khac nhan thay thi phai c6 gidy uy
quyén ctia chd s& hitu nha & c6 chitng thre clia Uy ban nhan dan cép xa. Khi
nhan gidy chirng nhan, chd s& hi*tu phai ndp bién lai thu cac khoan nghia vu
tai chinh da dugc thdng bao va Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & cla bén
chuyén nhwong cho co quan giao tra gidy dé lwu ho so; chd s¢ hiru hodc
nguoi dwoc Oy quyén nhan gidy phai ky nhan vao so dang ky quyén sé hiru
nha ¢.

Picu 49. L¢ phi cp gidy, xac nhin thay d6i Gidy chirng nhian quyén
s6 hiru nha ¢

TO chirc, ca nhan dé nghi cép gidy, xac nhan thay doi Gidy chirng nhan
quyén s¢ hitu nha & c6 trach nhiém nop Ié phi cdp gidy, xac nhan thay dai trén
Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & theo quy dinh sau:

1. Khéng qua 100.000 déng/1 gidy doi véi ca nhan, khong qua 500.000
dong/1 gidy doi voi to chirc dé nghi cdp Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha &
lan dau doi v&i nha & va treong hop nhan chuyén nhwong mot phan clia nha &
da c6 Giady chirng nhan quyén s& hitu nha &.

2. Khong qua 50.000 dong/1 gidy ddi voi cac truong hop:

a) Nha & da c6 Giay chirng nhan quyén s& hiru nha &, nay chd s& hiru dé

nghi cap doi, cap lai, xac nhan thay doi trén Gidy chirng nhan quyén s& hiru
nha & da duoc cap;
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b) Nha & da duoc cap Gidy chirng nhan quyén s hiru nha & va quyén st
dung dat & theo Nghi dinh s6 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cla Chinh pht
vé quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat & tai do thi, Gidy chirng nhan
quyén s& hi*ru nha & theo quy dinh tai Nghi dinh s6 95/2005/NB-CP ngay 15
thang 7 nam 2005 ctia Chinh ph( vé viéc cdp Gidy chirng nhan quyén sé hiru
nha &, quyén s& hiru cong trinh xay dwng hodc Gidy chirng nhan quyén st
dung dat theo quy dinh culia phap luat vé dat dai ma trong ndi dung da co ghi
nhan vé nha &, nay chl s& hitu c6 nhu ciu cdp ddi, cip lai theo mau Gidy
ching nhan quyén s& hiru nha & Nghi dinh nay;

¢) Céac trvong hop nhan chuyén nhuong toan bé nha & ma da duoc cap
Gidy chirng nhan quyén s& hitu nha & theo Luat Nha &, Gidy chirng nhan
quyén s& hitru nha & va quyén st dung dat & theo Nghi dinh s6 60/CP
ngay 05 thang 7 nam 1994 ctia Chinh phu vé quyén s& hiru nha & va quyén st
dung dat & tai do6 thi hodac Gidy chirng nhan quyén sé hitu nha & theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 95/2005/ND-CP ngay 15 thang 7 ndm 2005 cla Chinh phu
vé viéc cdp Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha &, quyén s& hi*tu cong trinh
xay dwng hodc Gidy chirng nhan quyén s dung dat theo quy dinh cla phap
luat vé dat dai ma trong ndi dung da c6 ghi nhan vé nha 6.

3. Can clr vao cac murc Ié phi quy dinh tai khodn 1 va khodn 2 Biéu nay,
HG6i dong nhan dan cép tinh quy dinh cac mirc 1€ phi cu thé cho phi hop diéu
kién thuc té cla dia phuong.

Pi¢u 50. Lé phi trwéc ba va cac nghia vu tai chinh khac khi cap gidy,
xac nhan thay déi Gidy chirng nhin quyén sé hiru nha &

1. T6 chic, ca nhan tao 1ap nha & do nhan chuyén nhuong tlr t6 chirc, ca
nhan khac cé trach nhiém ndp 1é phi trwdc ba dé dwoc cdp Gidy chirtng nhan
quyén so hitu nha @, trir trwdng hop da ndp hodc duoc mién theo quy dinh cla
phap luat vé 1é phi truéc ba.

2. Khong thu 1é phi truéc ba d6i véi cac trwvdng hop sau day:

a) To chtrc, ca nhan khi duoc cdp doi, cdp lai, xac nhan thay doi Gidy
chirng nhan quyén s& hi*tu nha &;

b) Cé& nhan tao lap nha & thdng qua hinh thic phét trién nha & riéng 1é
cla hd gia dinh, ca nhan.

3. T0 chirc, ca nhan dé nghi cdp gidy, xac nhan thay doi Giay chirng
nhan quyén s& hiru nha & co6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh khac néu
phap luat cé quy dinh khi dvoc cong nhan quyén s& hiru nha &, quyén st dung
dat o, trir truong hop dugc mién hodc dwoc ghi no.
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Pi¢u 51. Nhirng truwong hop khong dwge cip Gidy chirng nhin
quyén s& hiru nha &

1. Nha & ndam trong khu vuc cdm xay dung hodc 1an chiém méc gidi bao
vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat, di tich lich st, van hoa da duoc xép hang.

2. Nha & da cé quyét dinh hoac thong bao gidi toa, pha d& hoac da co
quyét dinh thu hoi dat clia co quan nha nwdc cd tham quyén.

3. Nha & thudc s& hiru nha nuwéc.

4. Nha & ma Chinh pht Viét Nam va Chinh phl cac nuwéc, cac té chic
quoc té c6 cam két khac.

5. Trwong hop c6 tranh chap, khiéu nai lién quan dén quyén s& hitu nha
&, quyén st dung dat & ma chuwa duoc giai quyét theo quy dinh cla phap luat.

6. Cac trwong hop khdng thudc dién dwgc s¢ hitu nha & hodac khéng du
diéu kién cép gidy Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & theo quy dinh cla
phap luat vé nha é.

Co quan quan ly nha & céap tinh, Phong c6 chirc nang quan ly nha & cap
huyén khi thu ly ho so dé nghi cdp Gidy chirng nhan quyén sé hitu nha & ma
phat hién truong hop thudc dién khéng dugc cap Gidy chirng nhan quyén sé
hiru nha & quy dinh tai Diéu nay thi phai co trach nhiém thong bao bang van
ban néu r6 ly do khong cap gidy va tra lai ho so cho dwong su trong thdi han
khong quéa 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ho so.

_ Chuong IV o
NOI DUNG QUAN LY VIEC SU DUNG NHA O

Diéu 52. Bao hanh nha &

1. Nha & phai dwgc bdo hanh sau khi hoan thanh viéc xay dwng dua vao
str dung, trr trudng hop nha & bi hu hdng do thién tai, dich hoa hoac do nguoi
str dung gay ra.

2. Thoi gian bao hanh nha & thwc hién theo quy dinh tai Diéu 74 cula
Luat Nha 6.

3. Trwong hop to chirc, ca nhan thi cong xay dwng hodc ban nha & khong
thuc hién nghia vu viéc bdo hanh nha & thi cha s& hitu c6 quyén khéi kién ra
toa an; trwvong hop khong thuc hién day di cac nghia vu trong bao hanh nha &
ma gay thiét hai cho ngudi khac thi phai boi thwong hodc bi truy ctu trach
nhiém hinh s theo quy dinh cuta phap luat.



35

Diéu 53. Bao tri nha ¢

1. Cha s& hitru cé trach nhiém thuc hién bdo tri nha & theo quy dinh cla
Luat Nha & va phap luat vé xay dung, trir truong hop da c6 thod thuan khac
gira chd s& hitu va ngudi str dung. BG6i voi trudng hop chua xac dinh duoc
chl s@ hiru thi ngudi dang str dung cé trach nhiém bao tri nha & do.

2. B0i v&i nha ¢ tai do thi va nha chung cv ma nguoi cé trach nhiém bao
tri khong thuc hién viéc bao tri phan mat ngoai va phan s& hitu chung theo
quy dinh thi Uy ban nhan dan phwong c6 van ban yéu cau chl s& hitu thuc
hién viéc béo tri. Sau 30 ngay, k& tir ngdy Uy ban nhan dan phuwong co van
ban yéu cdu ma chl s& hitru khdng thwe hién thi Uy ban nhan dan phuong t6
chirc thuc hién viéc bao tri va chi s& hitu c6 trach nhiém thanh toan toan b6
chi phi cho viéc t6 chirc thuc hién bao tri do.

3. Nguoi cé trach nhiém khéng thuwc hién viéc bao tri nha & ma gay thiét
hai cho nguoi khac thi phai boi thudng hodc bi truy clru trach nhiém hinh su
theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 54. Kinh phi bao tri phin sé¢ hiru chung nha chung cw cia
nhi¢u chu s¢ hiru

1. B6i v&i nha chung cu dwoc ban ké tir ngay Luat Nha & cé hiéu lyc thi
hanh thi chl dau tu cé trach nhiém ndp cac khoan kinh phi sau dé phuc vu
cho cdng t&c bao tri nha chung cu:

a) Boi voi dién tich nha ban thi phai ndp 2% tién ban. Khoan tién nay
dwgc tinh vao tién ban nha ma ngudi mua phai tra;

b) B6i voi phan dién tich nha ma chu dau tv gilr lai, khdng ban (khéng
tinh phan dién tich st dung chung) thi phai ndp 2% gia tri cia phan dién tich
do6. Phan gia tri nay duoc tinh theo gia ban can hd co6 gid cao nhat clia chung
cw do.

Céc khoan kinh phi nay duoc trich truéc thué dé nop (Nha nwéc khdng
thu thué doi voi khoan kinh phi nay).

2. B6i voi nha chung cv duoc ban tir trvdc ngay Luat Nha & co hiéu luc
thi hanh ma chl dau tu chua thu 2% thi kinh phi bao tri dwgc phan bd nhw
sau:

a) Chu dau tv c6 phan dién tich gilt lai (khéng tinh phan dién tich st
dung chung) déng gdp chi phi bao tri dwgc phan bo twong (ng v&i dién tich
gilr lai;
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b) Céc chii s& hitu can ho dong gop 70% kinh phi bao tri dwgc phan bo
twong tng véi dién tich riéng. Ngan sach dia phuong ho trg 30% kinh phi con
lai cho cac chi s@ hiru dé thuc hién viéc bao tri.

3. Kinh phi bdo tri dwgc glri vao ngan hang thwong mai va do Ban quan
tri nha chung cv quan ly dé phuc vu cho cong tac bao tri theo quy dinh cla
Quy ché quan ly nha chung cu.

4. Trong treong hop kinh phi thu dugc dé bao tri khdng di thi huy dong
tlr déng gop cla cac chd s& hiru twong tng voi phan dién tich s& hiru riéng
cla tirng chu s& hitu. Trwdng hop nha chung cu phai pha d& ma kinh phi bao
tri theo quy dinh tai diém a khodn 1 Diéu nay chua sir dung hét thi duoc st
dung dé ho tro tai dinh cu khi xay dung lai nha chung cuv hoic dua vao quy
b&o tri nha chung cu sau khi xay dung lai.

Piéu 55. Pha dé nha ¢ dang cho thué

1. Viéc pha d& nha & dang cho thué thuwc hién theo quy dinh tai Diéu 88
clia Luat Nha 6.

2. Trueong hop phai pha d& nha & khan cép do bi hv hdng nang cé nguy
co sap d6 thi khdng phai thong béo bang vin ban vé viéc pha da.

3. Trwong hop pha d& dé xay dung lai nha & ma thoi han thué van con thi
bén cho thué c6 trach nhiém b tri cho bén thué chd & khac trong thoi gian
pha d& va xay dwng lai nha @, trir truong hop bén thué thoa thuan tw lo chd .

Piéu 56. Pha dé nha chung cw ciia nhiéu chi sé hiru

1. Viéc pha d& nha chung cv cla nhiéu chl s& hitu dé xay dung lai theo
duv &n phai bao dam duoc hai phan ba tong s6 chu s& hitu nha chung cuw dong
y. Truong hop nha chung cw da cé tir hai phan ba tong s6 chi s& hiru dong y
xay dung lai thi thuc hién viéc cudng ché di chuyén ddi véi cac chi sé hitu,
nguoi st dung khdng déng y theo quy dinh clia phap luat. Chi phi cho viéc
cudng ché pha d& do cac chl s& hiru nha bi cwdng ché dong gop.

2. Nha chung cw thudc dién pha do dé xay dung lai theo quy dinh tai
khodn 1 Biéu nay thi cac chi s& hiru dwgc tai dinh cw va dugc hudng mot s
loi ich theo quy dinh sau:

a) Buoc chu dau tw ho tre kinh phi di chuyén; b tri chd & hoic kinh phi
dé ho tw lo cho & trong thoi gian xay dwng lai;
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b) Cac chu s& hiru cé nhu cau mua thém dién tich nha & méi trong dv an
xay dung lai nha chung cu theo gia kinh doanh thi dwgc wu tién mua truc.

) Chu’q’ng V ) o
MQT SO QUY DINH CU THE VE GIAO DICH VE NHA O

Piéu 57. Mua ban nha & thudc sé hitu chung nhwng cé chii sé' hiru
chung vang mat

1. Viéc mua ban nha & thudc s& hiru chung phai tuan thu cac quy dinh tai
Piéu 96 clia Luat Nha &.

2. Truong hop c6 chd sé hitu chung vang mit va khdng xac dinh dugc
noi cu trd clia ngudi dé thi cac chi sé hiru chung con lai phai cé don yéu cau
toa an tuyén bd ngudi d6 mat tich theo quy dinh ctia phap luat trudc khi thuc
hién ban nha & dé.

Can clr vao gia ban nha & ghi trong hgp dong mua ban nha &, cac chi sé
hiru chung con lai c6 trach nhiém gtri tién ban nha twong (ng v&i phan gia tri
quyén s& hitu nha & clia ngudi mat tich vao ngan hang thwong mai noi cé nha
& duogc ban; khi nguoi dwoc tuyén bd da mat tich tré vé va cé yéu cau thi ngan
hang da nhan tién gtri c6 trach nhiém thanh toan lai cho ho ca tién goc va tién
lai theo quy dinh vé lai suat khong ky han tai thoi diém nguoi duoc tuyén bo
mat tich nhan lai tién.

3. Trudng hop nguoi duoc tuyén bd mat tich chét hoac bi toa an tuyén bd
la d& chét thi phan tién da g&ri vao ngan hang néu tai khoan 2 Diéu nay dugc
chia cho nhitng nguoi thira ké hgp phap cla ho theo quy dinh clia phap luat vé
dan su.

Piéu 58. Thué mua nha ¢ xa hdi

1. Viéc thué mua nha & xa hoi phai thyc hién théng qua hop dong duoc
ky gilra don vi quan ly nha & xa hdi va ngudi thué mua.

2. Sau khi tra truoc 20% gia tri nha & thué mua, bén thué mua duoc phép
tra so tién con lai theo thoi gian do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh, nhung
khdéng thap hon 15 ndm va khéng vuot qua 20 nam.

3. Khi hét thoi han thué mua nha & theo quy dinh tai khodn 2 Diéu nay,
don vi duoc giao quan ly nha & co trach nhiém hoan tat thi tuc két thic hop dong
thué mua va chuy&n hd so' thué mua nha & sang Uy ban nhan dan cdp huyén noi c6
nha & thué mua dé cap Gidy chtrng nhan quyén s& hi*u nha & cho nguoi thué mua.
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4. Bon vi duoc giao quan ly nha & xa hoi duoc quyén don phuong dinh
chi thuc hién hgp dong thué mua nha & xa hoi va thu hoi nha & dang cho thué
mua khi phat sinh mét trong cac truong hgp sau day:

a) Nguoi thué mua khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma
khdng co ly do chinh dang;

b) Ngu&i thué mua tv y stra chira, duc pha két cdu, cai tao hodc coi noi
nha & thué mua;

¢) Nguoi thué mua tv y ban nha & thué mua hodc chuyén quyén thué cho
ngudi khadc ma khong dwoc sy dong y clia don vi quan ly nha é.

5. Cac tranh chap vé hop dong thué mua nha & dwoc gidi quyét thdng qua
hoa giai. Trong treong hop hoa gidi khéng thanh thi cac bén cé quyén yéu cau
toa an nhan dan giai quyét theo quy dinh cla phap luat.

Diéu 59. D6i nha &

1. Giao dich ddi nha & quy dinh tai Muc 6 Chuong V cuta Luat Nha & chi
dwoc &p dung trong tredng hop cac bén doi nha & va chuyén quyén s& hiru
nha & cho nhau, khéng ap dung doi véi truong hop doi quyén str dung nha &.

2. Céc bén ddi nha & c6 trach nhiém thuc hién dlng trinh tu, thd tuc doi
nha & va ndp day dd cac nghia vu tai chinh cho Nha nuwéc theo quy dinh. Moi
trvong hop chuyén doi hinh thic giao dich tir hgp dong ddi nha & sang hop
dong mua ban nha & déu bi coi la vi pham phap luat va cac bén khong duoc
cdp Giay chirng nhan quyén so hiru d6i v&i nha & nhan doi.

Piéu 60. Thé chap nha ¢

1. Viéc thé chap nha & phai thuc hién thong qua hop dong. Hop dong thé
chap phai thé hién céc ndi dung quy dinh tai Diéu 93 clia Luat Nha & va tuan
thu cac quy dinh tai Muc 8 Chuong V cla Luat Nha 6.

2. Ngay sau khi ky két hop dong thé chap, bén nhan thé chap cé trach
nhiém thdng béo bang vin ban cho co quan quan Iy nha & cép tinh noi ¢ nha
& néu bén thé chap la té chirc, thdng bao cho co quan quan ly nha & cap huyén
néu bén thé chap la ca nhan biét vé viéc thé chap. Trong thong bao phai néu
rd tén chu sé hiru nha &, dia chi nha & thé chap va thoi gian thé chép.

3. Sau khi bén thé chap thanh toan dd nghia vu cho bén nhan thé chap
hodc trvong hop nha & thé chip duoc phat mai dé thanh toan nghia vu thé
chap thi bén nhan thé chap phai cé van ban thong bao cho co quan quan ly
nha & biét vé viéc da giai chap hodc nha & thé chap duoc xir ly phat mai.
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4. Khi nhan duoc thong bao néu tai khodn 2 va khodn 3 Piéu nay, co
quan quan ly nha & phai vao so dang ky quyén s& hi*ru nha & dé theo ddi viéc
thé chap. Trong truong hop phat hién chd s¢ hiru da dung nha & dé thé chap
tai mot t0 chirc tin dung khéc thi co quan quan ly nha & phai c6 van ban thong
bao ngay cho bén nhan thé chap biét.

Dieu 61. Giao dich vé nha & c6 nguwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwdc
ngoai, to chirc, ca nhan nuwdc ngoai tham gia

1. Nguoi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai tham gia cac giao dich vé mua
ban, tang cho, thira ké nha & tai Viét Nam phai thyc hién cac quy dinh sau
day:

a) Thudc dién dugc s& hitu nha & tai Viét Nam theo quy dinh tai
Diéu 126 va c6 du diéu kién theo quy dinh tai Diéu 92 clia Luat Nha &;

b) Thuc hién viéc mua ban, tang cho, nhan thira ké nha & theo ding cac
quy dinh tai Chuong V cua Luat Nha & va quy dinh tai Nghi dinh nay;

c) Nhirng nguoi khdng thudc dién quy dinh tai Diéu 126 cta Luat Nha &
hodc nhirng ngudi thudc dién quy dinh tai khodn 2 Biéu 126 cla Luat Nha &
nhwng dang c6 s& hitu nha & tai Viét Nam néu duoc tang cho hoac dugc thira
ké nha & thi chi dwoc hwdng gia tri clla nha & do theo quy dinh tai Diéu 68
Nghi dinh nay.

2. Nguoi Viét Nam dinh cv & nwéc ngoai, tO chirc, ca nhan nudc ngoai
tham gia ky két hop dong thué nha & tai Viét Nam phai thuc hién cac quy
dinh sau day:

a) Phai c6 du diéu kién dwgc thué nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh tai
Piéu 131 cla Luat Nha o;

b) Hop dong thué nha & phai dwgc lap thanh van ban theo quy dinh tai
Piéu 93 clia Luat Nha &;

c) Bén thué nha & phai thuc hién day di cac quyén va nghia vu cla
nguoi thué theo quy dinh cla Luat Nha &, B6 luat Dan su va quy dinh Nghi
dinh nay.

Piéu 62. Hop dong vé nha &

1. Cac giao dich v& mua ban, thué, thué mua, tang cho, doi, thé chap, cho
muon, cho & nhe, uy quyén quan Iy nha & phai duoc ky két bang van ban (goi
chung la hgp déng vé nha &); ndi dung cac hgp dong nay phai phu hop véi
quy dinh tai khodn 2 Biéu 93 cla Luat Nha & va quy dinh clia Bo luat Dan su.
Truong hop phap nhan tang cho nha & thi phai cé van ban tang cho.
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2. Hop dong mua ban nha & do dau tu xay dwng méi ngoai cac ndi dung
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay con phai thé hién rd ndi dung vé thoi han
bao hanh nha &, trach nhiém cuta bén ban trong viéc bao hanh nha &, thoi diém
chuyén quyén s& hitu nha & cho bén mua. Mau hop dong mua ban nha & duoc 1ap
theo hwdng dan tai Phu luc s6 5 ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Hop dong thué, thué mua nha & xd hdi dwgc lap thanh van ban quy
dinh cu thé quyén va nghia vu clia cac bén cé lién quan va khéng phai cong
chirng, chirng thuec.

Hop dong thué nha & xa hdi duoc ky theo dinh ky nhung t6i da khong
vurot qua 5 nam (60 thang). Hét thoi han, bén thué duoc co quan cd tham quyén
xem xét gia han hgp dong néu thuc hién day dd cac quy dinh vé thué nha trong
qua trinh thué nha va van thudc déi twong, diéu kién dugc thué nha & xa hoi.
Mau hop dong thué nha & xa hdi dwoc 1ap theo hwdng dan tai Phu luc s6 6 ban
hanh kém theo Nghi dinh nay, mau hop dong thué mua nha & x& hoi duoc lap
theo hwdng dan tai Phu luc s6 7 ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

4. Hop dong thué nha & cong vu dugc 1ap thanh van ban quy dinh cu thé quyén
va nghia vu ctia cac bén cd lién quan va khdng phai cong chiing, chirng thurc.

Hop dong thué nha & cong vu dugc ky tdi da khong vuot qua thoi gian
ngudi thué dam nhan chirc vu cong tac theo quyét dinh diéu dong hoac luan
chuyén céan bd. Truong hop hét thoi han thué nhung bén thué nha van du tiéu
chuan vé déi tuvgng, dién tich thué nha & cong vu theo quy dinh clia Luat Nha
&, Nghi dinh nay va tra day du tién thué nha thi don vi quan ly nha & céng vu
ti€p tuc gia han hgp doéng thué dén thoi diém nguoi thué chuyén noi khéc
hodc nghi cong tac hodc hét tiéu chudn dugc thué nha & cong vu d6. Mau hop
dong thué nha & cong vu duoc lap theo quy dinh tai Phu luc s6 8 ban hanh
kém theo Nghi dinh nay.

5. Cac hop dong thué nha & khac phai duoc lap thanh van ban quy dinh
cu thé cac quyén va nghta vu cla hai bén theo quy dinh cla Luat Nha & va B0
luat Dan su. Trudng hop ca nhan cho thué nha & dwéi sau thang hoac bén cho
thué la to chirc ¢ chirc ndng kinh doanh nha & thi hop dong thué nha & khong
phai cdng chitng, chitng thrc. Mau hop déng thué nha & duoc 1ap theo hudng
dan tai Phu luc s6 9 ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

6. Cac hop dong doi, tang cho, thé chap, cho muwon, cho & nho, uy quyén
quan ly nha & dwgc thuc hién theo quy dinh cua Luat Nha & va Bo luat Dan
su.
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Piéu 63. Thoi diém chuyen quyen s6 hiru nha & d6i véi cac giao dich
vé mua ban, tang cho, (‘101, thué mua, thira ké nha &

1. Thoi diém chuyén quyén s& hitu nha & doi voi treong hgp mua béan
nha & tinh tlr ngay hgp dong mua ban nha & dugc cong chirng hoac ching
thwe. Trueong hop mua ban nha & ma mot bén la té chirc ¢ chirc nang kinh
doanh nha & thi thoi diém chuyén quyén s& hiru nha & la thoi di€ém bén ban
ban giao nha & cho bén mua theo thoa thuan trong hgp dong.

2. Thoi diém chuyén quyén s hiru nha & doi véi trwong hop tang cho
nha & tinh tr ngay hop dong tang cho nha & duwoc cong chiing hodc chirng thuc.
Trwong hop phap nhan tang cho nha & thi thoi diém chuyén quyén s¢ hitu nha &
cho bén dugc tang cho dugc tinh tr ngay bén tang cho ky van ban tang cho.

3. Thoi diém chuyén quyén s& hiru nha & doi véi treong hop ddi nha &
duoc tinh tlr ngay hop dong doi nha & duogc cong chirng, chirng thwe. Truong
hop hai bén ddi nha & la té chirc c6 chirc nang kinh doanh bét dong san nha &
thi thoi diém chuyén quyén s& hitu doi véi nha & nhan doi la thoi diém ban
giao nha ¢ theo thda thuan trong hgp dong doi nha .

4. Thoi diém chuyén quyén s& hiru nha & doi voi trvong hop thué mua
nha & tinh tr thoi diém két thic thoi han thué mua nha & va bén thué mua da
thanh toan du tién thué hang thang theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 58 Nghi
dinh nay.

5. Thoi diém chuyén quyén s¢ hitu nha & doi vdi treong hop thira ké nha
& tinh tir thoi diem ma thira ké. Viéc xac dinh td chire, ca nhan thira ké nha &
duoc thuc hién theo quy dinh cla phap luat vé dan su.

Chu’()'ng VI .
NHA O TAI VIET NAM CUA NGUOI VIET NAM ]
PINH CU O NUOC NGOAIL TO CHUC, CA NHAN NUOC NGOAI

Piéu 64. S&' hiru nha & tai Viét Nam ciia ngwdi Viét Nam dinh cu 6
nuwdc ngoai, to chirc, ca nhan nwéc ngoai

S6 hiru nha ¢ tai Viét Nam cla ngudi Viét Nam dinh cu & nwdc ngoai, to
chirc, cd nhan nuwdc ngoai dugc thuc hién theo quy dinh tai Muc 1 Chuong VI
cua Luat Nha & va cac quy dinh Nghi dinh nay.

Piéu 65. S¢ hiru nha & ciia ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwée ngoai

1. Nguoi Viét Nam dinh cu & nuwéc ngoai la cong dan Viét Nam hodc
ngudi goc Viét Nam cu tr(, lam an sinh séng lau dai & nwéc ngoai theo quy
dinh cla Luat Qudc tich Viét Nam ngay 20 thang 5 nam 1998 (c6 hiéu luc tir
ngay 01 thang 01 nam 1999).

2. Nguoi Viét Nam dinh cv & nwdc ngoai dwoc s& hiru nha & tai Viét
Nam théng qua mot trong cac hinh thirc sau:



42

a) Pau tv xay dung nha & dé ban hodc cho thug;
b) Mua, nhan tang cho, nhan thira ké nha 6.

3. Nguoi Viét Nam dinh cv & nwdc ngoai dau tv xay dung nha & dé cho
thué thi dwoc co quan nha nudc ¢ tham quyén cdp Gidy chirng nhan quyén
s& hiru nha & ddi véi nha & d6. Thoi han dwgc s& hiru nha & la thoi han quy
dinh trong Gidy chirng nhan dau tv va dwgc ghi rd trong Gidy ching nhan
quyén s& hiru nha 6.

Truong hop dau tv xay dung nha & dé ban thi Nha nwéc khong cap Gidy
ching nhan quyén s& hi*ru nha & cho chd dau tu. Sau khi hoan thanh viéc xay
dwng theo du an, chd dau tv dwgc quyén ban nha & nay cho to chirc, ca nhan
trong nwéc va nguoi Viét Nam dinh cw & nudc ngoai thudc dién dugc s¢ hiru
nha & tai Viét Nam theo quy dinh cla Luat Nha & va Nghi dinh nay. Chua dau
tv ¢6 trach nhiém thay mat ngudi mua nha lam thu tuc theo quy dinh tai
Chuwong 11 Nghi dinh nay dé co quan nha nudc c6 tham quyén cdp Gidy
chirng nhan quyén s& hiru nha & cho ngudi mua nha.

Ch0 dau tw xay dung nha & dé ban, cho thué co trach nhiém ndp tién st dung
dat, tién thué dat va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cla phap luat.

4. Nguoi Viét Nam dinh cv & nudc ngoai thudc cac doi twong sau day thi
dwoc mua, nhan tang cho, dbi, nhan thira ké nha & nhv nguoi Viét Nam &
trong nuwdc (khdng han ché vé s lvgng nha & dugc sé hitu):

a) Nguoi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai vé dau tu lau dai tai Viét Nam
la ngudi truc tiép hoat ddng dau tv theo quy dinh cla Luat Dau tw, duoc cap
Gidy chirng nhan dau tu;

b) Nguoi Viét Nam dinh cu & nwdc ngoai c6 cong dong gop voi dat nuéc
bao gom: ngudi duoc huwdng ché do wu dai theo quy dinh clia Phap 1énh Uu
dai nguoi cé cbng véi cach mang ngay 29 thang 6 nam 2005; ngudi cd thanh
tich déng gdp trong su nghiép gidi phong dan toc, xay dung dat nudc duogc
Chu tich nwéc, Chinh pha tang Huan chwong, Huy chuong; dugc Thu tudng
Chinh phu tdng Béng khen; dugc Cha tich Boan Cha tich Uy ban Trung wong
Mdt tran To qubc Viét Nam hodc BO trwdng, Thi trudng co quan quan ly
nganh & Trung wong tang Ky niém chuong vi su nghiép cda nganh dé; ngudi
tham gia vao Ban Chép hanh cta cac t0 chirc chinh tri - xa hdi clia Viét Nam
tlr cdp tinh trd 1én duoc cac to chirc chinh tri - X8 hoi d6 xac nhan; nguoi duoc
bau vao Ban Chap hanh Trung wong Hoi, nguoi la ndong c6t trong cac phong
trdo, t6 chirc clia kidu bao c6 quan hé véi trong nudc thong qua Uy ban vé
ngudi Viét Nam & nwéc ngoai va ngudi co nhirng dong gép va gitp do tich
cwc cho cac co quan dai dién hodc cac hoat dong d6i ngoai cla Viét Nam &
nwdc ngoai xXac nhan;
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c) Nha hoat dong van hoa, nha khoa hoc cé nhu cau vé hoat dong thudng
xuyén tai Viét Nam nham phuc vu sw nghiép xay dwng dat nuéc bao gom: nha
van hod, nha khoa hoc dwgc phong hoc ham, hoc vi vé khoa hoc, giao duc,
van hoa nghé thuat ctia Viét Nam hoac clia nwéc ngoai; chuyén gia trong linh
vic kinh té - x& hoi. Cac d6i twong néu tai diém nay phai duoc lanh dao
bang, Nha nuéc hoac B6 trudng, Thi trwdng co quan ngang BO, co quan
thudc Chinh pha, Cha tich Uy ban nhan dan cap tinh moi vé Viét Nam lam
chuyén gia, cdng tac vién khoa hoc, giao duc, van hoa nghé thuat, c6 xac nhén
cla lanh dao co quan moi;

d) Nguoi Viét Nam dinh cv & nudc ngoai duoc phép vé séng on dinh tai
Viét Nam la nguoi c6 don dé nghi vé sinh song on dinh tai Viét Nam, duoc
cap c6 tham quyén cla co quan Dai dién ngoai giao Viét Nam chép thuan.

5. Nguoi Viét Nam dinh cv @ nwéc ngoai khdng thudc dién quy dinh tai
khodn 4 Diéu nay ma dad vé Viét Nam cu tr( v&i thoi han dwgc phép tir sau
thang tré 1én trong clng thdi gian cu tra tai Viét Nam dwoc s& hiru mot nha &
riéng l1é hoac mot can ho.

B6 Ngoai giao ph6i hop v&i Bo Cong an hwdng dan cu thé viéc xac dinh
thoi han cw trd tai Viét Nam cua ngudi Viét Nam dinh cu & nuwéc ngoai. Khi
cap visa, bdo dam dé ngudi cd nguyén vong duvoc mua nha theo quy dinh tai
khoan nay.

6. Nguoi Viét Nam dinh cv & nwdc ngoai khdng thudc dién dugc sé hiru
nha & tai Viét Nam hodc duoc s& hiru han ché vé s6 lugng nha & tai Viét Nam
quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 61 Nghi dinh nay, néu dwoc tang cho, duoc
thira ké nha & thi chi dwgc hudng gia tri clia nha & do theo quy dinh tai
Diéu 68 Nghi dinh nay.

7. Trinh tu, tha tuc cdp Gidy chirng nhan quyén sé hi*ru nha & cho ngudi
Viét Nam dinh cv & nwdc ngoai thwc hién theo quy dinh tai Chuong 111 Nghi
dinh nay.

B6 Ngoai giao huéng dan cu thé vé gidy to, trinh tw thd tuc xac nhan doi
twvong la ngudi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai thude dién dwgc s& hiru nha &
tai Viét Nam.

Dieu 66. S¢ hiru nha ¢ cua to chirc, ca nhan nwéc ngoai tai Viét Nam

1. To chirc, ca nhan nwéc ngoai dwgc sé hitu nha ¢ tai Viét Nam thong
qua hinh thirc dau tv xay dung nha & dé cho thué.

2. TO chtrc, ca nhan nwéc ngoai dau tu xay dung nha & dé cho thué thi
dwoc co quan nha nwdc c6 tham quyén cdp Gidy chirng nhan quyén sé hiru
nha & ddi véi nha & d6. Thoi han dwgc s& hitu nha & la thoi han quy dinh
trong Gidy chirng nhan dau tv va dugc ghi rd trong Gidy chirng nhan quyén
sO hiru nha 6.
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Truong hop dau tv xay dung nha & dé ban thi Nha nwdc khong cap Gidy
ching nhan quyén s& hi*ru nha & cho chd dau tu. Sau khi hoan thanh viéc xay
dwng theo du an, chd dau tv dwgc quyén ban nha & nay cho to chirc, ca nhan
trong nwéc va ngudi Viét Nam dinh cw & nudc ngoai thudc dién dugc s¢ hiru
nha & tai Viét Nam theo quy dinh cla Luat Nha & va Nghi dinh nay. Chua dau
tv ¢6 trach nhiém thay mat ngudi mua nha lam thua tuc theo quy dinh tai
Chuwong 11 Nghi dinh nay dé co quan nha nudc c6 tham quyén cdp Gidy
chi*rng nhan quyén s& hi*ru nha & cho ngudi mua nha.

Chl dau tv xay dwng nha & dé ban, cho thué cé trach nhiém ndp tién st dung
dat, tién thué dat va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cla phap luat.

3. TO chtrc, ca nhan nwdc ngoai néu duoc tang cho, dugc thira ké nha & thi
chi dugc hwdng gia tri clia nha & do theo quy dinh tai Biéu 68 Nghi dinh nay.

4. Trinh tw, tha tuc cdp Gidy chi*rng nhan quyén s& hitu nha & cho to chtc,
ca nhan nudc ngoai thuc hién theo quy dinh tai Chuong 111 Nghi dinh nay.

Pitu 67. Nguwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwéc ngoai, té chirc, caA nhin
nuwéc ngoai thué nha & tai Viét Nam

1. Boi twong va diéu kién duoc thué nha & bao gom:

a) TO chirc, cd nhan nwdc ngoai duoc phép vao Viét Nam cé thoi han tir
ba thang lién tuc tro 1én;

b) Nguoi Viét Nam dinh cv & nuéc ngoai dang & Viét Nam c6 nhu cau
thué nha 6.

2. Trinh tu, tha tuc thué nha &, quyén va nghia vu cla bén thué nha &
thuc hién theo quy dinh tai khodn 2 Biéu 61 Nghi dinh nay.

Piéu 68. Truwong hop khi dwoc ting cho, thira ké nha & chi dwoc
hwong gia tri cia nha ¢

1. To chirc, ca nhan nwdc ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai
khi duoc tang cho, thira ké nha & tai Viét Nam khong dugc s& hiru ma chi
dwoc hudng gia tri clia nha & dé, bao gom:

a) T6 chirc, ca nhan nwdc ngoai;

b) Nguoi Viét Nam dinh cu & nwdc ngoai duwoc phép vé Viét Nam cu tru
cé thoi han du@i 6 thang;

c) Nguoi Viét Nam dinh cv & nwdc ngoai thudc dién chi dugc s¢ hiru
mét nha & va hién dang c6 s& hiru nha & tai Viét Nam.
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2. TO chirc, ca nhan duoc tang cho, dugc thira ké nha & quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay dwoc quyén truc ti€p ban hodc uy quyén cho to chiic, ca nhan
theo quy dinh clia phap luat vé dan su khi da cé cac gidy to sau:

a) Gidy t& vé tang cho, thira ké nha & theo quy dinh tai Diéu 93 clia Luat
Nha ¢;

b) Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & theo quy dinh cla Luat Nha &
hodac Gidy chirng nhan quyén s& hi*ru nha & va quyén st dung dat & theo quy
dinh Nghi dinh s6 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 ctia Chinh pha vé quyén
s& hiru nha & va quyén s dung dat & tai d6 thi hodc Gidy chirng nhan quyén
s& hitru nha & theo quy dinh tai Nghi dinh s6 95/2005/NB-CP ngay 15 thang 7
nam 2005 cutia Chinh phu vé viéc cdp Gidy chirng nhan quyén s& hitu nha &,
quyén s& hitu cdng trinh xay dwng hodc Gidy chirng nhan quyén str dung dat
da dwoc cap theo quy dinh cla phap luat vé dat dai ma trong ndi dung da co
ghi nhan vé nha & clia bén tang cho, bén dé thira ké;

¢) Truong hop Gy quyén cho t0 chirc, ca nhan ban thi phai c6 gidy uy
quyén theo quy dinh ctia phap luat.

3. Truong hop nguoi dugc tang cho, thira ké nha & chuyén tién ban nha &
ra nw¢c ngoai thi phai chdp hanh cac quy dinh cla phap luat Viét Nam vé
chuyén tién ra nuéc ngoai.

. Chuomg VIl
QUAN LY NHA NUOC VE NHA O

Pi¢u 69. X4y dung dinh huéng phat trién nha & quéc gia

1. Can ct chién lwgc phat trién kinh té - xa hdi cla dat nwdc tirng thoi
Ky, Thi twédng Chinh phd ban hanh dinh huéng phat trién nha & qubc gia cho
tirng giai doan 10 nam lam co s& cho viéc nghién ctru, hoach dinh chinh sach
vé nha & va lam can cl* cho céc dia phrong xay dung chwong trinh phét trién
nha &.

2. Dinh hwdng phét trién nha & quoc gia bao gdm nhitng ndi dung chinh sau:

a) Khai quat hién trang nha & toan quéc;

b) Phan tich, danh gia két qua, ton tai, nguyén nhan cong tac phat trién
nha &;

¢) Xéac dinh rd quan diém, muc tiéu, nhu cau phat trién nha & trong giai
doan tdi, trong dé xac dinh rd cac chuwong trinh trong diém, cac quan di€m,
muc tiéu, yéu cau, cac chi tiéu co ban vé phat trién nha & thwong mai, nha &
xd hdi, nha & cong vu, nha & cho cac déi tugng chinh sach xa hoi;



