Pi¢u 1. Cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat ddi voi dat c6 di tich

lich sir - van ho4d, danh lam thang cinh

Viéc cap gidy ching nhan quyén s dung dat doi voi dat co di tich lich st -
van hoa, danh lam thang canh da dugc xép hang hodc duoc Uy ban nhan dan tinh,
thanh phé truc thudc Trung wong quyét dinh bao vé thuc hién theo quy dinh sau:

1. B4t c6 di tich lich st - van hoa, danh lam thang canh doc lap thi gidy ching
nhan quyén st dung dat dugc cap cho t6 chirc truc tiép quan ly di tich lich s - van
hoa, danh lam thang canh.

2. Dat cé di tich lich st - van hoa ma di tich lich st - van hoa d6 thudc sé hiru
cua tw nhan thi gidy ching nhan quyén s dung dat duoc cap cho chd s¢ hitu tw
nhan.

3. Bét co di tich lich st - van hoa cta cong dong dan cuw thi gidy chirng nhan
quyén st dung dat dwoc cap cho cong dong dan cu.

4. Truong hop di tich lich s& - van hod, danh lam thang canh 1a mét khu vic
rong, co cac loai dat khac xen k& thi khdng cap gidy chirng nhan quyén s dung dat
cho toan bd khu di tich lich st - van hod, danh lam thang cdnh ma cép gidy ching
nhan quyén st dung dat cho tirng ngudi str dung cac loai dat trong khu vuc.

Nguoi st dung dat phai tuan theo cac quy dinh vé bao vé di tich lich st - van
hoa, danh lam thang canh.

Pic¢u 2. Cip gidy chirng nhin quyén sir dung dat déi véi dat do co sé

ton gido dang sir dung

1. Co s tbn giao dang st dung déat c6 chua, nha tho, thanh thét, thanh dwong, tu
vién, trudng dao tao riéng clia ton gido, tru s& cla to chirc ton gido va cac co s& khac
clia ton giao duoc Nha nudc cho phép hoat dong ma chua dwoc cap gidy chiing nhan
quyén str dung dat phai tv ra soat, ké khai viéc st dung dat va bao cado Uy ban nhan
dan tinh, thanh phd tric thudc Trung wong theo cac ndi dung sau:

a) Tong dién tich dat dang st dung va ranh gidi thira dat theo hién trang st dung;

b) Dién tich dat ma co so tén gido da cho t6 chirc, hd gia dinh, ca nhan muon,
& nho, thué;

c) Dién tich dat ma co s& ton gido da muon, dd nhan tang cho cta to chic, ho
gia dinh, c& nhan;

d) Dién tich dat da bi nguoi khac lan, chiém;

d) Dién tich dat ma co s& ton gido duoc co quan nha nwdc cd tham quyén giao
dé md rong co s& ton giao;

e) Dién tich dat mé rong co s¢ ton giao ma khdng dwgc co quan nha nuwéc co
thdm quyén cho phép.



2. Uy ban nhén dan tinh, thanh phé truc thube Trung wong noi ¢6 dat kiém tra
thuc té, xac dinh ranh gidi cu thé clia thira dat va quyét dinh x Iy theo quy dinh sau:

a) Dién tich dat ma to chirc, ho gia dinh, ca nhan da st dung on dinh trwdc
ngay 15 thang 10 ndam 1993 thi cdn ct vao nhu cau st dung dat clia co s¢ ton giao
va t6 chic, hod gia dinh, ca nhan d6 dé giai quyét nham bao dam quyén loi vé st
dung dat cla cac bén phu hop voi thuc té;

b) Dién tich dat ma to chic, hd gia dinh, ca nhan da sir dung tir ngay 15 thang
10 ndm 1993 dén trwdc ngay 01 thang 7 nam 2004 thi gidi quyét nhw d6i voi
trwong hop hd gia dinh, cd nhan mugn dat, thué dat cta hd gia dinh, ca nhan khac
quy dinh tai Biéu 113 cta Nghi dinh nay;

c) Dién tich dat mé rong co s¢ ton giao ma khdng dwgc co quan nha nwéc co
thdm quyén cho phép; bi Ian, bi chiém; dang c6 tranh chdp thi Uy ban nhan dan
tinh, thanh phd tric thudc Trung wong giadi quyét dit diém dé xac dinh nguoi st
dung dat.

3. Dién tich dat clia co s¢ tén giao sau khi da xtr ly theo quy dinh tai khoan 2
Biéu nay va c6 du diéu kién quy dinh tai khoan 4 Biéu 51 cua Luat Bét dai thi co
s¢ tbn giao duoc cdp gidy chirng nhan quyén str dung dat.

Pi¢u 3. Uy quyén cép gidy chirng nhan quyén sir dung dat

Uy ban nhan dan tinh, thanh phd trec thue Trung vong uy quyén cho S& Tai
nguyén va M@i treong thuce hién viéc cap gidy chirng nhan quyén s dung dat cho
td chirc, co s¢ ton gido, nguoi Viét Nam dinh cv & nwdc ngoai, té chirc nwdc ngoai,
ca nhan nudc ngoai trong cac trwong hgp sau:

1. Nguoi str dung dat da cé quyét dinh giao dat, cho thué dat cta co quan nha
nudc cd tham quyén ma chua dwogc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat; co
quyét dinh giao lai dat hodc hop déng thué dat cia Ban quan ly khu cdng nghé cao,
Ban quéan ly khu kinh té; cé van ban cdng nhan két qua dau gia quyén st dung déat
phu hop véi phap luat; co két qua hoa gidi tranh chap dat dai duoc Uy ban nhan
dan tinh, thanh pho trec thudc Trung wong cdng nhan; c6 quyét dinh cltia co quan,
td chirc ¢ tham quyén vé viéc chia tach hodc sap nhap td chirc; cd van ban vé viéc
chia tach hodc sap nhap td chic kinh té phl hop vai phap luat; c6 thoa thuan vé xt
ly quyén st dung déat da thé chap, bao lanh dé thu hoi no theo quy dinh cla phap
luat; c6 quyét dinh hanh chinh vé giai quyét tranh chap dat dai, khiéu nai, t6 cao vé
dat dai, c6 ban an hodc quyét dinh clia Toa &n nhan dan, quyét dinh cla co quan thi
hanh an da duoc thi hanh.

2. Ngudi sir dung dat thic hién dang ky bién dong vé st dung dat khi hop thira,
tach thira theo quy dinh tai diém c khoadn 1 Diéu 7 cla Nghi dinh nay ma thira dat
truéc khi hop thira, tach thira da dugc cép gidy chirtng nhan quyén s dung dat.



3. Nguoi str dung dat dwoc cap lai hodc cap dbi gidy chiing nhan quyén s dung
dat thudc truong hop quy dinh tai di€ém e khoan 5 Diéu 41 ctia Nghi dinh nay.

4. Cap doi gidy chirng nhan quyén st dung dat d6i vai cac loai gidy ching
nhan quyén s dung dat da cap theo phap luat vé dat dai truéc ngay 01 thang 7
nam 2004 quy dinh tai khoan 6 Biéu 41 cta Nghi dinh nay.

Pi¢u4. Tham quyén chinh Iy bién ddng vé sir dung dit trén gidy ching

nhin quyén sir dung dat

Tham quyén chinh ly bién dong vé st dung dat quy dinh tai khoan 4 Diéu 41
cta Nghi dinh nay dwgc quy dinh nhu sau:

1. S& Tai nguyén va M6i trvong chinh ly bién dong vé str dung déat trén gidy
chitng nhan quyeén st dung dat da cap doi voi treong hop quy dinh tai cac diém b,
c,d, d, e g, h, i, kval khodn 4 Diéu 41 cta Nghi dinh nay ma sau chinh ly bién
dong nguoi st dung dat la to chirc, co s& ton gido, nguoi Viét Nam dinh cw & nwdc
ngoai, to chirc nwdc ngoai, ca nhan nwdc ngoai.

2. Phong Tai nguyén va Méi treong chinh ly bién dong vé str dung dat trén gidy
chirng nhan quyén s dung dat da cap doi voi truong hop quy dinh tai cac diém b, c,
d, d,e g, h, i, kval khoan 4 Biéu 41 ctia Nghi dinh nay ma sau chinh ly bién déng
ngui st dung dat la hé gia dinh, ca nhan, cdng dong dan cuw, ngudi Viét Nam dinh cu
& nuéc ngoai dwgc mua nha & gan lién vai quyén st dung dat 0.

3. Van phong dang ky quyén st dung dat thudc S¢ Tai nguyén va M6i trudng
chinh ly bién déng veé st dung dat trén gidy chiing nhan quyén stir dung dat da cap doi
VvOi truong hop quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 41 cla Nghi dinh nay ma sau chinh
ly bién dong nguoi str dung dat la t6 chirc, co so tén gido, nguoi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai, to chirc nwdc ngoai, ca nhan nwdc ngoai.

4. Van phong dang ky quyén st dung dat thudc Phong Tai nguyén va MOoi
trwong chinh ly bién dong vé st dung dat trén gidy chirng nhan quyén str dung dat
da cap doi vai truong hop quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 41 cta Nghi dinh nay
ma sau chinh ly bién déng ngudi str dung dat la hdé gia dinh, ca nhan, cong dong
dan cu, nguoi Viét Nam dinh cv & nwdc ngoai dugc mua nha & gan lign vai quyén
st dung dat &.

Pi¢u 5. Thong ké, kiém ké dat dai
1. SO liéu thong ke, kiém ké dat dai dwoc sir dung vao cac muc dich sau:

a) Banh gia hién trang s dung dat, lam can ct* dé l1ap quy hoach, ké hoach st
dung dat, lam co s& dé kiém tra viéc thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dat;

b) Lam tai liéu diéu tra co ban vé tai nguyén dat phuc vu cho viéc xay dung
chién lugc, quy hoach tong thé, ké hoach phat trién kinh té - xa hoi, quc phong, an
ninh cla cd nwéc, cta cac nganh va cac dia phuong;



c) Cong b6 trong nién giam thdng ké quéc gia;

d) Phuc vu nhu cau st dung dir liéu vé dat dai trong nghién cru khoa hoc, dao
tao va cac nhu cau khac.

2. Viéc thong ké, kiém ké dat dai duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 53 cla Luat bat dai; khdng thuc hién thong ké dat dai trong nam thuc hién
kiém ké dat dai.

3. BO Tai nguyén va Mai truong quy dinh ngi dung cong viéc thdng ke, kiém
ké dat dai; biéu mau st dung dé théng ke, kiém ké dat dai; ndi dung ban do hién
trang str dung dat thé hién so liéu kiém ké dat dai.

4. Thoi diém théng ké, kiém ké dat dai dwoc quy dinh nhw sau:

a) Thoi diém thdng ké déat dai hang nam la ngay 01 thang 01 ndm sau;

b) Thoi diém kiém ké dat dai 1a ngay 01 thang 01 nam cudi cla ky ké hoach
st dung dat.

5. Thoi diém hoan thanh va nOp bao céo so liéu thong ké dat dai duoc quy
dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan x4, phuong, thi tran hoan thanh va ndp bao cao két qua
thong ké dat dai cla dia phwong I1én Uy ban nhan dan cép trén truc tiép trwéc ngay
15 thang 01 nam sau;

b) Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh phé thude tinh hoan thanh va
nop bao cao két qua thong ké dat dai cua dia phwong Ién Uy ban nhan dan cép trén
trye tiép trude ngay 31 thang 01 nam sau;

¢) Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thude Trung wong hoan thanh va ndp
bao céo két qua thdng ké dat dai cla dia phwong 1€n B Tai nguyén va Méi trudng
trwdc ngay 15 thang 02 nam sau;

d) B6 Tai nguyén va Mai trvdng hoan thanh va ndp bao cdo két qua théng ké
dat dai cla ca nwéc 1en Chinh pha trwdc ngay 15 thang 3 ndm sau.

6. Thoi diém hoan thanh va ndp bao cao so liéu kiém ké dat dai duoc quy dinh
nhu sau:

a) Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trdn hoan thanh va ndp bao céo két qua
kiém ké dét dai cOa dia phwong 1én Uy ban nhan dan cdp trén truc tiép truéc ngay
30 thang 4;

b) Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh phé thudc tinh hoan thanh va
ndp béo céo két qua kiém ké dat dai clia dia phwong 1én Uy ban nhan dan cap trén
trwee ti€p trudc ngay 30 thang 6;



¢) Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thude Trung wong hoan thanh va ndp
béo céo két qua kiém ké dat dai clia dia phwong Ién BO Tai nguyén va Moi truong
trvc ngay 15 thang 8;

d) BO Tai nguyén va Moi trvong hoan thanh va ndp bao cao két qua kiém ké
dat dai cla ca nwac 1én Chinh phu trwdce ngay 31 thang 10.

Chuong I
QUYEN SU DUNG PAT TRONG THI TRUONG BAT PONG SAN
Pitu 6. Pat dwge tham gia thi trwong bat dong san

1. D4t ma tai san gan lién véi dat va quyén st dung dit dugc tham gia thi
treong bat dong san bao gbm:

a) Pat san xuat ndng nghiép, dat rirng san xuat khong phai la rirng ty nhién
duwgc Nha nudc giao khéng thu tién st dung dat ddi voi hé gia dinh, ca nhan;

b) Bat ndng nghiép do hd gia dinh, ca nhan dang st dung 6n dinh vao muc
dich s&n xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi dd dwgc Nha
nwéc cdng nhan quyén st dung dat;

¢) DBat ndng nghiép dugc Nha nwéc giao co thu tién st dung dat doi voi to
chtrc kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu & nwéc ngoai;

d) Bat ndng nghiép dwgc Nha nuwdc cho thué tra tién thué dat mét lan cho ca
thoi gian thué doi voi ngudi Viét Nam dinh cv & nwdc ngoai, to chirc nude ngoai,
ca nhan nuwéc ngoai;

d) bat & dwoc Nha nwdc giao cho hd gia dinh, ca nhan dé lam nha &; dat &
duoc Nha nudc giao cho td chirc kinh t€, ngwdi Viét Nam dinh cv & nwdc ngoai dé
dau tw xay dung kinh doanh nha ¢; dat & dwgc Nha nwéc cho thué tra tién thué dat
mot lan cho ca thoi gian thué doi véi nguoi Viét Nam dinh cv & nudc ngoai, to
chirc nwdc ngoai, ca nhan nwdc ngoai dé dau tw xay dung kinh doanh nha &;

e) Bat & do hd gia dinh, cd nhan dang si* dung vao muc dich lam nha & da
dugc Nha nuéc cdng nhan quyén sir dung dat;

g) Bat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép, dat st dung vao muc dich cong
cong ¢6 muc dich kinh doanh dwgc Nha nudc giao cé thu tién si dung dat déi véi to
chtrc kinh té, hd gia dinh, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cv & nwéc ngoai;

h) Béat s&n xuat, kinh doanh phi ndng nghiép, dat si dung vao muc dich céng
cbng ¢6 muc dich kinh doanh dugc Nha nwéc cho thué tré tién thué dat mot lan cho
ca thoi gian thué doéi vai nguoi Viét Nam dinh cu & nwdc ngoai, to chirc nuwdc
ngoai, ca nhan nwéc ngoai;



i) Dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép, dat si* dung vao muc dich cong
cong c6 muc dich kinh doanh do hd gia dinh, ca nhan, t6 chitrc kinh té dang st
dung da duoc Nha nuwéc cong nhan quyén str dung dat.

2. Dit thué cta Nha nudc tra tién thué dit hang ndm ma tai san gan lién voi
dat dwgc tham gia thi trwvdng bat dong san bao gom:

a) bat tréng cay lau nam c6 vuon cay, dat rirng san xuat cé rirng, dat lam
mudi va dat nubi tréng thuy san da dau tv ha tang;

b) Béat s&n xuat, kinh doanh phi ndng nghiép, dat s dung vao muc dich céng
cong c6 muc dich kinh doanh ma d4 dau tv ha ting hoéc c6 cong trinh gan lién voi
dat.

3. Ngudi nhan tai san gan lién voi dat thudc truong hop quy dinh tai khoan 2
Dbiéu nay dwgc Nha nuéc tiép tuc cho thué dat trong thoi han con lai ctia hgp dong
thué dat da ky két.

4. Khi hét thoi han st dung dat, ngudi dwoc Nha nuéc giao dat, cho thué dat,
cbng nhan quyén st dung dat; ngudi nhan quyén st dung dat tir nguoi khac quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay; ngwdi nhan tai san gan lién voi dét thué ctia Nha nuéc
tlr ngudi khac quy dinh tai khodn 2 Biéu nay néu c6 nhu cau gia han st dung dat
thi déu dwgc xem xét gia han theo quy dinh tai khodn 2 DBiéu 34 ctia Nghi dinh nay.

Pi¢u 7. Noi dung hoat dong ciia thi trwong quyén sir dung dit trong thi

truwong bat dong san

NOi dung hoat déng cla thi trwong quyén st dung dat trong thi trwong bat
ddng san bao gom:

1. Nha nuéc giao dat ndng nghiép khéng thu tién st dung dat cho hd gia dinh,
ca nhan.

2. Nha nuwéc giao dat cé thu tién st dung dat, cho thué dat thong qua dau gia
hoéc theo gid do Nha nuwdc quy dinh.

3. Ho gia dinh, ca nhan chuyén ddi, chuyén nhwong, cho thug, cho thué lai, thira
ké, ting cho quyén st dung dat; thé chap, bao Ianh, gop von bang quyén st dung dat.

4. T6 chirc kinh té, nguoi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai chuyén nhuong, cho
thué, cho thué lai quyén s dung dét; thé chép, bao lanh, gop vén bang quyén st
dung dat.

5. To chirc nwdc ngoai, ca nhan nudc ngoai cho thué, cho thué lai quyén st
dung dét; thé chép, bao 14nh, gop vén bang quyén st dung dét.

6. TO chirc kinh t€, nguoi Viét Nam dinh cv & nwdc ngoai, td chirc nuwdc
ngoai, ca nhan nwéc ngoai dau tu xay dwng kinh doanh nha &, co s& san xuat kinh
doanh, két cau ha tang.



7. HO gia dinh, c& nhan, t6 chic kinh t&, nguoi Viét Nam dinh cu & nu’c';’c
ngoai, t6 chlrc nwdc ngoai, ca nhan nuwdc ngoai ban, cho thué, tang cho tai san gan
lién voi dat; thé chap, bao lanh, gop von bang tai san gan lién voi dat; ca nhan,
ngudi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai, ca nhan nudc ngoai dé thira ké tai san gan
lién voi dat.

8. Nguoi Viét Nam dir)h cw & nudc ngoai quy dinh tai khoan 1 Diéu 121 cla
Luat Bat dai mua nha ¢ gan lién voi quyén st dung dat &; dugc tang cho, nhan
thira k€ quyén si* dung dat va tai san gan lién véi dat.

9. T6 chic sw nghiép, t6 chirc kinh té dugc phép hoat ddng céac dich vu ho tro
thi trwdng bat ddéng san vé dang ky quyén st dung dat, dang ky giao dich bdo dam,
do dac lap ban d6 dia chinh; cung cép théng tin dat dai, gi¢i thiéu dia\dié’m dau tu;
dinh gia va tham dinh gia dat, bat dong san; nhan thé chap, bao lanh bang quyén st
dung dat, bat dong san; to chirc san giao dich vé& quyén s dung dat, bat dong san;
dau gia quyén st dung dat, bat dong san, dau thau dy an c6 str dung dat; chirng
khoan bat dong san.

Pi¢u 8. Cic trwong hop dau gia va khong dau gia quyén sir dung dat

1. Bau giad quyén str dung dat dwgc ap dung khi Nha nuwéc giao dat cd thu tién
st dung dat, cho thué dat hodc khi thi hanh an, thu hoi ng c6 lién quan dén quyén
str dung dat, trir cac truong hop quy dinh tai khoan 2 Biéu nay.

2. Khéng dau gia quyén str dung dat dugc ap dung khi Nha nuéc giao dat co
thu tién si* dung dat, cho thué dat hoac khi thi hanh an, thu héi no c6 lién quan dén
quyén str dung dat trong cac trudng hop sau:

a) Cac truong hop sir dung dat quy dinh tai khodn 1 Biéu 60 cla Luat Bat dai;

b) Trwong hop té chirc kinh té chuyén tir thué dat sang giao dat co thu tién st
dung dat;

¢) Truwong hop nguoi st dung dat dwgc co quan nha nwdc co tham quyén cho
phép chuyén muc dich s dung dat;

d) Trwong hop dat dua ra ddu gia ma khéng cé ngudi tham gia hodc dau gia
khong thanh.

Pi¢u9. Pau gia quyen str dung dat, dau thau duw an c6 sir dung dat doi

v6i quy dat dwogc sir dung dé tao von cho dau tu xAy dung két cau ha ting

1. Viéc sir dung quy dat dé tao von cho dau tw xay dung két cau ha tang duoc
thic hién theo mot trong hai hinh thirc sau:

a) Dau gia quyén st dung d4t tao ngudn von bang tién dé st dung truc tiép
cho dau tv xay dwng két cau ha tang;

b) Dau thau xay dung cbng trinh va dau gia quyén s dung dat dé tao von xay
dwng cong trinh dé trong cing mot gaéi thau.



2. Trwong hop st dung hinh thirc dau gia quyén s dung dat tao ngudn von
bang tién dé str dung truc ti€p cho dau tw xay dung két cdu ha tang thi dwoc thuc
hién theo nguyén tic sau:

a) Viéc dau gia quyén st dung dat va dau thau xay dwng cdng trinh dwoc tién
hanh doc lap;

b) Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truyc thudc trung wong phai xac dinh rd
muc dich va co cau sir dung dat doi véi dat dua ra dau gia.

3. Truong hop st dung hinh thirc dau thau xay dwng cong trinh va dau gia
quyén slr dung dat dé tao von xay dung cong trinh dé trong ciing mot géi thau thi
duoc thuc hién theo nguyén tac sau:

a) Thang diém dé chdm thau xay dwng cong trinh va thang diém dé cham dau
gid quyén sir dung dat duoc xay dung riéng;

b) Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuéc Trung vong phai xac dinh rd
muc dich va co cau st dung dat doi véi dat dua ra dau gia;

c) Khi st dung dat trang dau gia, nguoi tring dau gia phai lap du an va dv an
phéi duoc Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tric thudc Trung vong xét duyét.

4. Trinh tw, tha tuc dau gid quyén str dung dat, dau thau cong trinh c6 si* dung
dat dwgc thuc hién theo quy ché do Thu twéng Chinh phd ban hanh.

5. Hang ndm, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong lap va
trinh HOi dong nhan dan cung cap théng qua danh muc cac dy an dau tw xay dwng
két cau ha tang duoc st dung quy dat dé tao von va dién tich khu dat dwoc st dung
dé tao von thuc hién cac du an do.

Piéu 10. Quyén str dung dit cia doanh nghiép nha nwéce khi o ph?m hoa

1. Quyeén st dung dat cua doanh nghiép nha nwéc do dvoc Nha nwdc giao dat,
cho thué dat, nhan quyén st dung dat la tai sdn ctia Nha nwéc tai doanh nghiép
phai duoc tinh gid tri vao gia tri tai san doanh nghiép khi c6 phan hoa.

2. Gia tri quyén str dung dat duoc xac dinh dé dwa vao gia tri tai san doanh
nghiép khi c6 phan hoé phai st vdi gia chuyén nhuvong quyén st dung dat thuc té
trén thi truong nhung khéng thdp hon gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh phd
trwc thudc trung wong quy dinh tai thoi diém co phan hoa.

3. Khi ¢cd phan hoa doanh nghiép nha nuéc, Uy ban nhan dan tinh, thanh pho
tric thudc trung wong co trach nhiém ra soat lai quy dat doanh nghiép dang st
dung, x&r ly va cép gidy chirtng nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 49
va Biéu 52 ctia Nghi dinh nay.

Pi¢u 11. Ping ky cac giao dich bao dam vé quyén sir dung dat
1. Bang ky giao dich bao dam vé quyén str dung dat gébm cac trwong hop sau:
a) Bang ky thé chép, bao 1anh bang quyén st dung dét;



b) Bang ky thay d6i ndi dung dd dang ky thé chép, bao lanh bang quyén st
dung dat;

c) Béng ky stta chira sai sot trong ndi dung ding ky thé chép, bao lanh bang
quyén st dung dat;

d) Bang ky huy hoidc xoa két qua ding ky thé chédp, bao Ianh bang quyén st
dung dat;

d) Dang ky két qua vé viéc x ly tai san thé chap, bao lanh bang quyén st
dung dat.

2. Nguoi yéu cau dang ky la mot trong cac doi tuong sau:

a) Bén thé chdp ho&c bén nhan thé chap bang quyén sir dung dat;

b) Bén bao lanh hoic bén nhan bao lanh bang quyén st dung dét;

c) Bén thé chdp mdi hodc bén nhan thé chdp m¢i trong trvong hop thay doi
mot trong cac bén quy dinh tai diém a khoan nay;

d) Bén bao lanh mdi hodc bén nhan bdo Idnh méi trong treong hop thay doi
mot trong cac bén quy dinh tai diém b khoan nay;

d) Ngudi dugc mot trong cac bén tham gia hgp dong thé chap, bdo lanh uy
quyén theo quy dinh cla phap luat vé dan su.

3. Co quan thuc hién dang ky giao dich bdo ddm vé quyén si* dung dat la Van
phong dang ky quyén sir dung dat.

4. Nguyeén tac dang ky giao dich bao dam vé quyén st dung dét dwoc quy dinh
nhu sau:

a) Cac dang ky giao dich bdo dam vé quyén st dung dat dugc dang ky theo
ndi dung trong don va hgp dong thé chap hoac hop doéng bao lanh.

Cac bén tham gia hgp dong thé chap hodac hop ddng bao lanh phai chiu trach
nhiém vé ndi dung dang ky;

b) Co quan thuc hién dang ky phai dang ky chinh xac theo dung ndi dung don
va hop déng thé chap hoac hop dong bao lanh;

c) Bang ky giao dich bdo ddm vé quyén sir dung dat dwvoc ghi nhan trong hé
so dia chinh va trén gidy chirng nhan quyén str dung dat ma khong cép gidy ching
nhan khac vé dang ky giao dich bao dam;

d) Thong tin vé dang ky giao dich bdo ddm vé quyén st dung dat duoc cung
cap cho moi t6 chirc, ca nhan c6 yéu cau;

d) Viéc dang ky giao dich bdo dam vé quyén st dung dat c6 gia tri phap ly
theo quy dinh cla phap luat vé dan su.

5. Gia tri quyén str dung déat trong giao dich bdo ddm duwgc xac dinh theo quy
dinh sau:



a) Gia tri quyén str dung dat trong truong hop hod gia dinh, ca nhan dugc Nha
nwéc giao dat ndng nghiép khong thu tién st dung dat thi dugc xac dinh theo gia
d4t do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thude Trung vong quy dinh ma khéng
khau trir gia tri quyén str dung dat ddi voi thoi gian da st dung;

b) Gia tri quyén sir dung dat doéi véi truong hgp khéng thudc quy dinh tai
diém a khoan nay thi do cac bén tham gia giao dich bao dam thoa thuan.

6. Nguoi yéu cau dang ky, ngudi yéu cau cung cap théng tin vé dang ky giao
dich bdo dam vé quyén s dung dat phai nép phi va Ié phi theo quy dinh cla phap
luat.

Piéu 12. X ly quyén sir dung dat dang cho thué, dang thé chap, bio

lanh, gop von khi Nha nwéc thu hoi dat

1. Bét dang cho thué, thé chap, bao lanh, gép von ma Nha nwéc thu hoi theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 38 cla Luat Dat dai thi hgp dong thué dat, hgp déng thé
chap, hop ddng bao Ianh, hop ddng gop von bang quyén str dung dat bi chdm dut.
Bén thué dat, bén nhan thé chap, bén nhan bédo Ianh, bén nhan gop von dugc nguoi
bi thu hoi dat boi thuwong thiét hai theo quy dinh clta phap luat vé dan su.

2. Bét dang cho thué, gop von bang quyén str dung dat khong hinh thanh phap
nhan m&i ma thudc truong hop bi thu hoi theo quy dinh tai cac khoan 3, 4, 9, 11 va
12 Piéu 38 clia Luat Dét dai thi hop dong thué dat, hop dong gop von bang quyén st
dung dat bi chdm dut va viéc thu héi dat thuc hién theo quy dinh sau:

a) Trwdong hop bén cho thué dat, bén gop von bang quyén str dung dat 1a nguoi
gay ra hanh vi vi pham phéap luat vé dat dai thi Nha nwéc thu hoi dat. Bén cho thué
dét, bén gop von bang quyén st dung dat phai bdi thuong thiét hai cho bén thué
dét, bén nhan gdép von bang quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dan
su;

b) Truong hop bén thué dat, bén nhan gop von bang quyén st dung dat la
nguoi gay ra hanh vi vi pham phap luat vé dat dai thi Nha nuéc khdng thuc hién
viéc thu hoi dat ma thu hoi gia tri quyén st dung dat. Bén thué dat, bén nhan gop
von bang quyén st dung dat phai ndp cho Nha nuéc khoan tién tvong dwong vai
gi tri quy@n st dung dat tinh theo gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc
thudc Trung wong quy dinh tai thoi diém ndp tién va phai boi thwdng thiét hai cho
bén cho thué dét, bén gop von bang quyén st dung dat theo quy dinh clia phap luat
Ve dan su.

3. Pt dang thé chip, bao lanh bang quyén st dung dit ma thudc truong hop bi
thu héi theo quy dinh tai cac khoan 3, 4, 9, 11 va 12 Diéu 38 cua Luat Dat dai thi
Nha nuéc thu hdi dat; hop dong thé chdp, hop dong bao I1anh bang quyén st dung
dat bi chdm dut va viéc hoan tra khoan vay dugc xt ly theo quy dinh sau:



a) Truong hop thé chap thi bén thé chap phai hoan tra khodn vay cho bén nhan
thé chap theo quy dinh cla phap luat vé dan su;

b) Truong hgp bao lanh thi bén dwoc bdo lanh phai hoan tra khoan vay cho
bén nhan bao lanh theo hgp dong tin dung da ky két; néu bén duoc bao lanh khdng
c6 kha nang hoan trd khoadn vay thi bén bdo lanh phai hoan tr khoan vay cho bén
nhan bao lanh theo quy dinh cla phap luat vé dan su.

4. bat do nguoi st dung dat la ca nhan cho thué, thé chap, bao lanh, gop vén
bang quyén st dung dit khong hinh thanh phap nhan m&i ma ca nhan do chét
nhung khéng cé nguoi thira ké thi Nha nwéc thu hoi dat; hop dong thué dat, hop
dong thé chap, hop dong bao lanh, hop ddng gop von bang quyén st dung dét bi
cham dirt va quyén st dung dat dwoc giai quyét nhu sau:

a) Truong hop thué dat thi bén thué dat dwoc Nha nwéc cho thué dat trong thoi
han con lai cta hgp dong thué dat da ky keét;

b) Trudng hop gop von bang quyén st dung dat thi bén nhan goép vén dwoc
ti€p tuc st dung déat trong th&i han con lai cta hop déng gop von da ky két;

¢) Truong hop thé chdp bang quyén st dung dat thi Uy ban nhan dan da cap
gidy chirng nhan quyén st dung déat to chirc dau gia quyén str dung dat dé hoan tra
khodn vay cho bén nhan thé chdp theo hop dong thé chdp da ky két; néu gia tri
quyén str dung dat da thé chap duoc xac dinh théng qua dau gia nhd hon khoan vay
thi bén nhan thé chap chi dwoc nhan khodn tién tvong duong véi gia tri quyén st
dung dat da thé chap;

d) Trudng hop bao lanh bang quyén st dung dét thi bén dwoc bao lanh phai
hoan tra khoan vay cho bén nhan bao lanh theo hgp déng tin dung da ky két; néu
bén duoc bao lI&dnh khong c6 khad nang hoan tra khoadn vay thi Uy ban nhan dan da
cap gidy chirng nhan quyén s dung dat to chirc dau gia quyén st dung dat dé hoan
trd khodn vay cho bén nhén bao lanh theo hgp dong bao l&nh da ky két, néu gia tri
quyén st dung dat da bao lanh dwoc xac dinh théng qua dau gia nhd hon khoan
vay thi bén nhan bao lanh chi dwoc nhan khoan tién twong dwong véi gia tri quyén
str dung dat da bao lanh.

Picu 13. San giao dich vé quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat

1. San giao dich vé quyén sir dung dat, tai san gan lién vai dat 1a noi thuc hién
cac hoat dong sau:

a) Gidi thiéu nguoi c6 nhu cau chuyén quyén hoac nhan chuyén quyén st
dung dét, tai san gan lién vai dat;



b) Gi¢i thiéu ngudi c6 nhu cau thué, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat,
tai san gan lién véi dat; thé chép, bao lanh, gop von bang quyén st dung dat, tai
san gan lién véi dat;

¢) Gidi thiéu dia diém dau tw, cung cap thong tin vé quy hoach, ké hoach st
dung dét, gia dat, tinh trang phap ly clia quyén st dung dat va tai san gan lién voi
d4t, cac thong tin khac vé dét dai va tai san gan lién vai dat;

d) T6 chirc phién giao dich vé quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat;

d) T6 chirc ddu gia quyén st dung dét, tai san gan lién vai dat theo yéu ciu.

2. Doanh nghiép thudc moi thanh phan kinh té cé dang ky kinh doanh trong
Iinh viec kinh doanh bat dong san, tw van dich vu trong quan ly, st dung dat dai;
dich vu ban dau gia bat dong san duoc to chirc san giao dich vé quyén st dung dat,
tai san gan lién vai dat.

Pi¢u 14. Quan ly dich vu cung cap théng tin dat dai

1. Thong tin dat dai bao gém théng tin vé thira dat, quyén st dung dét, tai san
gan lién voi dét va tinh trang thuc hién cac quyén clia nguoi st dung dat duoc cung
cap cong khai cho nguti cé yéu cau.

2. Van phong dang ky quyén st dung dét la co quan duy nhét dwoc cung cap
thdng tin co gia tri phap ly vé thira dat va nguoi st dung dat.

3. B Tai nguyén va Maéi truong heéng dan viéc quan ly dich vu cung cép
thong tin dat dai.

Chuong I1
CHE PQ SU DUNG PAT NONG NGHIEP

Picu 15. Ché dd sir dung dat nong nghiép khac

1. Bat ndng nghiép khac quy dinh tai diém d khoan 4 Diéu 6 cta Nghi dinh
nay duoc Nha nuwdc cho thué déi voi hd gia dinh, ca nhan; duoc Nha nwéc giao
khéng thu tién str dung dat doéi véi hd gia dinh, ca nhan truc ti€p san xuét ndng
nghiép tai x&, phuong, thi trdn noi cé dat; dwgc Nha nwéc giao cé thu tién st dung
dat hodc cho thué dat d6i véi té chirc kinh té san xuat nong nghiép.

Nguoi st dung dat déi véi dat trong cdy hang nam ma khéng phai la dat
chuyén trong lla nuéc, dat trong cay lau nam, dat rirng san xuat duoc dang ky
chuyén muc dich s dung dat sang dat néng nghiép khac kém theo phwrong an san
Xuat trén dat nong nghiép khac. Truong hop chuyén muc dich si dung dat tir dat
chuyén tréng lda nwdc sang dat néng nghiép khac phai dwoc phép cla co quan nha
nudc cd tham quyeén.



2. Thoi han giao dat, cho thué dat ndng nghiép khac dwgc quy dinh nhu sau:

a) Thoi han giao dat déi véi ho gia dinh, ca nhan la nam muoi (50) nam;

b) Thoi han cho thué dat déi vai hd gia dinh, ca nhan la khéng qua nam muoi
(50) nam;

¢) Thoi han giao dat hodc cho thué dat doi véi t6 chirc kinh té la thoi han duoc
xac dinh trong dv an nhung khéng qua thoi han quy dinh tai khoan 3 Diéu 67 cla
Luat Bat dai.

3. Thoi han st dung dat nong nghiép khac ddi voi truong hop chuyén muc
dich st dung tr dat trong cay hang nam, dat trong cay lau nam, dat rirng san xuét la
thoi han st dung dat cua loai déat trwdc khi chuyén muc dich st dung.

4. Han mc giao dat ndng nghiép khac cho hd gia dinh, c& nhan dwoc tinh
trong han mirc giao dat quy dinh tai khoan 4 Diéu 70 cla Luat Dat dai va Diéu 69
cta Nghi dinh nay.

Pi¢u 16. Han mirc giao dat nong nghiép

1. Han mic giao dat trong cay hang nam, dat nubi trong thuy san, dat lam
mudi ctia moi hd gia dinh, ca nhan khéng qué ba (03) ha cho moi loai dét ddi voi
cac tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong thudc khu vec Bdng Nam bé va khu
virc dong bang séng Clru Long; khong qua hai (02) ha cho mbi loai dat d6i vai cac
tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong khac.

2. Han mc giao dat néng nghiép trong cay hang nam, trong cay lau nam,
tréng rirng, nudi trong thuy san, lam mudi thuéc ving dém cla rirng dac dung cho
moi hd gia dinh, ca nhan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 70 cla Luat DAt
dai va khodn 1 biéu nay.

3. Boi véi dién tich dat ndng nghiép clta hd gia dinh, ca nhan dang st dung &
ngoai x4, phwong, thi tran noi dang ky hd khau thwang tra thi hd gia dinh, ca nhan
duoc tiép tuc st dung, néu la dat duoc giao khéng thu tién sir dung dat thi dwoc
tinh vao han mic giao dat nong nghiép ctia moi ho gia dinh, ca nhan.

Phong Tai nguyén va M0i trudng noi da giao dat néng nghiép khdng thu tién
st dung dat cho hd gia dinh, ca nhan gti théng bao cho Uy ban nhan dan x4,
phuong, thi trdn noi hd gia dinh, ca nhan dé dang ky hd khau thwong tri dé tinh
han mtc giao dat néng nghiép.

4. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thuéc Trung wong quy dinh han mic
giao dat trdng, doi nui troc, dat c6 mat nwéc chua st dung cho hd gia dinh, ca nhan
dua vao str dung theo quy hoach nhung khéng qua han mic giao dat quy dinh tai
khodn 5 Diéu 70 cua Luat Bat dai.

5. Dién tich dat ndng nghiép cla ho gia dinh, ca nhan do nhan chuyén nhuong,
thué, thué lai, nhan thira ké, duoc tdng cho quyén st dung dat, nhan gop von bang



quyén str dung dat tir ngudi khac, nhan khoan, dwoc Nha nuéc cho thué dat khong tinh
vao han murc giao dat néng nghiép quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Biéu nay.

Pi¢u 17. Giao dat dé san xuit nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy

san, lam muoi cho ho gia dinh, c4 nhan

1. H6 gia dinh, ca nhan da dwoc Nha nwéc giao dat ndéng nghiép trudc ngay 01
thang 7 nam 2004 thi duoc tiép tuc si dung theo thoi han giao dat con lai.

2. Nhitng dia phwong chua thuc hién viéc giao dat dé san xudt néng nghiép,
lam nghiép, nubi tréng thuy san, lam mudi cho hd gia dinh, ca nhan theo quy dinh
clia phap luat vé dat dai thi Uy ban nhan dan x&, phuong, thi trdn noi co dat lap
phuong an d@ nghi Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh giao
dédt ndng nghiép cho nhan khadu cé ngudn song chinh bang san xudt nong nghiép,
lam nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi thuong tri tai dia phwong ké ca nhitng
nguoi dang lam nghia vu quan su.

Uy ban nhan dan x&, phuong, thi trdn xem xét, dva vao phuong &n giao dat
cho ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cau s dung dat nong nghiép dé san xudt thudc cac
doi twong sau:

a) Nhitng ngudi co6 ngudn séng chinh bang san xuét néng nghiép, 1am nghiép,
nudi trong thuy san, 1am mudi dugc Uy ban nhan dan x&, phuong, thi trén xac nhan
la cw tr( lau dai tai dia phuong nhwng chua cé ho khau thwong tri;

b) Nhitng ho gia dinh, c& nhan trwdc day hoat dong trong cac nganh nghé phi
néng nghiép va cé hd khau thwong tri tai dia phwong nay khdng cé viéc lam;

c) Can bd, cdng chirc, vién chirc nha nwéc, cong nhan va bd ddi nghi mat sic
ho3c nghi viéc do sap xép lai san xudt, tinh gian bién ché hwdng tro cdp mot lan
hoac huwdng trg cdp mdt s6 nam vé sdng thuong tra tai dia phuong;

d) Con cua can b, cbng chirc, vién chirc, cbng nhan séng tai dia phwong dén
tudi lao ddong nhwng chua cé viéc lam.

3. Viéc giao dat dé san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san,
lam mudi cho h gia dinh, ca nhan duoc thie hién theo nguyén tac sau:

a) Trén co s hién trang, thic day san xuét phat trién, 6n dinh ndng thon;

b) Blng d6i twong, bdo dam cong bang, tranh manh man rudng dat.

Pi¢u 18. Giii quyét trwong hop da giao dat nong nghiép vurot han mirc

Cdn cr vao han mic giao dat ndng nghiép quy dinh tai Biéu 70 cta Luat Dat
dai va quy dinh tai Diéu 69 clia Nghi dinh nay, Uy ban nhan dan x4, phuong, thi
trdn ra soat, 1ap danh sach cac hd gia dinh, cad nhan cé dién tich dat ndng nghiép
dwoc giao vuot han mic va bao cdo Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh
phd thudc tinh dé cho thué theo quy dinh sau:



1. Ho gia dinh st dung dién tich dat nong nghiép dugc giao vugt han mic
trwdc ngay 01 thang 01 nam 1999 thi duoc tiép tuc st dung theo thoi han bang mét
phan hai thoi han giao dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 67 cla Luat Pat dai, sau do
chuyén sang thué dat.

2. H6 gia dinh str dung dién tich dat néng nghiép duoc giao vuot han muirc tr
ngay 01 thang 01 nam 1999 dén trwdc ngay 01 thang 7 nam 2004 da chuyén sang
thué dat thi dwoc tiép tuc thué dat theo thoi han con lai cla thoi han thué dat ghi
trong hop dong thué dat; trvong hop chuwa chuyén sang thué dat thi phai chuyén
sang thué dat tr ngay 01 thang 7 nam 2004, thoi han thué dat la thdi han con lai
cua th&i han giao dat do.

3. Ca nhan sl dung dién tich dat néng nghiép duoc giao vuot han mic truéc
ngay 01 thang 7 ndm 2004 thi phai chuyén sang thué dat ké tir ngay 01 thang 7
nam 2004; thoi han thué dat la thoi han con lai cla thoi han giao dat dé.

Diéu 19. Sir dung dat rung phong ho, dat rirng dac dung

1. T6 chirc quan ly rirng phong hd, to chirc quan ly rirng dac dung dwoc Nha
nudc giao dat khong thu tién st dung dat dé quan ly, bao vé, khoanh nudi tai sinh
rirng va tréng ring theo quy hoach, ké hoach st dung dat dd duoc co quan nha
nudc cd tham quyén xét duyeét.

T0 chirc quan Iy rirng phong ho, to chirc quan ly rirng dac dung thuc hién viéc
giao khoan rirng dac dung, ritng phong ho dé bao vé, khoanh nudi tai sinh rirng
theo quy dinh cta Chinh phd.

2. T6 chirc quan ly rirng phong ho, t6 chic quan ly rirng dac dung cd cac
quyén va nghia vu sau:

a) Quyén va nghfa vu quy dinh tai Biéu 105 va Diéu 107 cla Luat bat dai;

b) Buoc két hop str dung dat vao muc dich khac theo quy dinh cla phap luat
Ve bao V& va phat trién rirng.

3. To chirc, hd gia dinh, cd nhan dugoc Nha nwéc giao dat rirng phong ho noi
chua cé td chirc quan ly rirng phong ho va dat quy hoach tréng rirng phong ho dé
bao vé, phat trién rirng thi c6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

4. To chirc, ho gia dinh, ca nhan dwoc Nha nuwdc giao dat, cho thué dat ving
dém cla rirng dac dung dé s dung vao muc dich san xuat, nghién ctu, thi nghiém
vé lam nghiép hodc két hgp quéc phong, an ninh theo quy hoach bdo vé va phat
trién rirng clia viing dém thi cé quyén va nghia vu quy dinh tai khodn 2 Diéu nay.

5. Cbng dong dan cu dwoc Nha nwéc giao rivng phong hé theo quy dinh cla Luat
Béo Vé va phét trién rlirng thi duoc giao dat rirng phong ho dé bao vé, phét trién rimng;
¢ quyén va nghia vu theo quy dinh clia Luat Bao V& va phat trién rirng.



Pi¢u 20. Giao khoin dat sir dung vao muc dich san xuit ndng nghiép,

1am nghiép, nudi trong thuy san, lam muoi trong doanh nghiép nha nwéc

Viéc giao khoan dat sir dung vao muc dich san xuat néng nghiép, lam nghiép,
nudi trong thuy san, lam muéi dwgc quy dinh nhu sau:

1. Bén giao khoan la doanh nghiép nha nuéc dwgc Nha nwéc giao dat, cho
thué dat néng nghiép dé st dung vao muc dich san xuét ndng nghiép, 1am nghiép,
nudi tréng thuy san, lam muéi.

2. Bén nhan khoan la t6 chic, hd gia dinh, ca nhan duoc nhan khoan dé str dung
vao muc dich san xuét ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam muoi.

3. Quyén va nghifa vu cla bén giao khoan, bén nhan khoan duwgc thwc hién
theo quy dinh cta Chinh phd.

Pi¢u 21. Pat nong nghiép sir dung vao muc dich cong ich cia xa,

phuong, thi tran

1. Quy dat néng nghiép s dung vao muc dich céng ich cua xa, phuong, thi
tran dwoc st dung vao cac muc dich sau:

a) DEé xay dwng cac cong trinh cdng céng cua xa, phwong, thi trdn bao gom
cong trinh van hoa, thé duc, thé thao, vui chai, giai tri cong cong, y té, gido duc,
cho, nghta trang, nghia dia va cac cong trinh cong cong khac theo quy dinh ctia Uy
ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong;

b) DBé boi thuong cho nguoi co dat duoc st dung dé xay dwng cac cong trinh
cong cong quy dinh tai diém a khoan nay;

¢) Dé xay duyng nha tinh nghfa.

2. Boi voi dién tich dat chwa sir dung vao cac muc dich quy dinh tai khoan 1
Diéu nay thi Uy ban nhan dan x4, phuong, thi trdn cho hd gia dinh, c& nhan tai dia
phurong thué dé san xudt nong nghiép, nudi tréng thly san theo hinh thirc dau gia dé
nhan thau. Thoi han st dung dat di véi moi lan thué khéng quéa nam (05) nam.

Pi¢u 22. Pit sir dung cho kinh té trang trai

1. Bét st dung cho kinh té trang trai cta hd gia dinh, cd nhan quy dinh tai
Diéu 82 clia Luat Bat dai bao gom:

a) bat tréng cay hang nam, dat trong cay lau nam, dat rirng san xuat, dat nudi
tréng thuy san, dat lam muéi, dat xay dung chudng trai chan nudi gia sic, gia cam
va cac loai dong vat khac duoc phap luat cho phép; dat xay dung nha kinh va cac
loai nha khac phuc vu muc dich trong trot ké ca hinh thic trong trot khong truc
ti€p trén dat; dat wom cay giodng, nudi con gidng;

b) Bat lam dwdng di, kénh mwong trong ndi bo trang trai;



c) Bat xay dung cac co s ché bién thirc an chan nudi, ché bién san pham nong
nghiép, lam nghiép, ngw nghiép, mubi; dat lam san phoi, lam nha kho; dat xay dung co s¢
dich vu phuc wu truc tiép cho san xuét néng nghiép, lam nghiép, nudi tréng thuy san, lam
mubi; dat xay dung nha dé nghi cho nguoi lao dong va nguoi bao vé trang trai;

2. Hb gia dinh, ca nhan str dung dat ndng nghiép cho kinh té trang trai phdi st dung
dat ding muc dich da dugc xac dinh; treong hop chuyén doi muc dich st dung cac loai
dat thi phai 1ap phuong &n s&n xuét, kinh doanh gén voi viéc st dung dt trinh Uy ban
nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh pho thudc tinh xét duyét, phai dang ky chuyén muc
dich str dung déat va ndp tién str dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Picu 23. Pit ndng nghiép do cong dong din cw sir dung

1. Cong dong dan cu thudc cac dan tdc thiéu so dang st dung dat ndng nghiép
phu hgp véi phong tuc tap quan thi duoc tiép tuc st dung.

2. Cong dong déan cu thudc cac dan tc thiéu s6 c6 nhu cau st dung dét ndng
nghiép dé bao ton ban sac dan toc thi dwoc Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa,
thanh phd thudc tinh xem xét giao dat va khong thu tién st dung dat.

3. Thoi han giao dat ndng nghiép duwgc thwe hién theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 67 clia Luat Bat dai.

4. Cong dong dan cu str dung dat néng nghiép quy dinh tai khoan 1 va khoan
2 Diéu nay dugc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat.

5. Cong doéng dan cu thudc cac dan toc thiéu sd st dung dat ndng nghiép ¢
trach nhiém bao vé dat duoc giao, duoc st dung két hop dé san xudt ndng nghiép,
lam nghiép, nudi trong thuy san; khong duoc chuyén sang sir dung vao muc dich
khéc.

Pi¢u 24. Pit c6 mit nwdce ndi dia thudc dia phan nhiéu tinh, thanh phé

trwe thu¢c Trung wong

1. BO Thiy san quyét dinh thanh 1ap Ban Quan ly dé quan ly, khai thac ho,
dam thudc dia phan nhiéu tinh, thanh phd trwc thudc Trung wong.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thude Trung wong quyét dinh giao dat
c6 mat nwdc ho, dam thudc dia phwong cho Ban Quan ly.

3. Ban Quén ly duoc giao khoan cho t6 chirc kinh t€, hd gia dinh, ca nhan st
dung dién tich mat nwdc dé nudi trong, khai thac ngudn lgi thuy san hoac két hop
v&i du lich sinh thai.

4. Nguoi st dung dién tich mat nwéc dé nudi trong va khai thac ngudn loi
thuy sén phai bao vé maoi triong, canh quan.



Chuong 111
CHE PO SU DUNG PAT PHI NONG NGHIEP

Pi¢u 25. Thoi han sir dung dat phi nong nghiép khac

Thoi han str dung dat phi ndng nghiép khac quy dinh tai diém e khoan 5 Diéu
6 ctia Nghi dinh nay duoc quy dinh nhu sau:

1. Thoi han la 6n dinh lau dai d6i v&i cac treang hop sau:

a) Bat co cac cbng trinh tho tw, nha bao tang, nha bao ton, nha trung bay tac
pham nghé thuat, co s sang tac van hoa nghé thuat va cac cong trinh xay dung
khéc clia tw nhan khong nham muc dich kinh doanh ma cac cong trinh do khong
gan lién véi dat o;

b) Bat quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay ma dwoc Nha nuéc giao cho cac
don vi sy nghiép cong.

2. Thoi han theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 67 cua Luat Bat dai ddi voi cac
treong hop sau:

a) Bat lam nha nghi, lan, trai cho nguoi lao dong tai trang trai @ ndng thon;

b) Bat dé xay dwng nha kinh va cac loai nha khac phuc vu muc dich trong
trot ké ca cac hinh thirc trong trot khong truc ti€p trén dat, xay dung chudng trai
chan nudi gia slc, gia cam va cac loai dong vat khac duwoc phap luat cho phép,
xay dwng tram, trai nghién ctru thi nghiém ndng nghiép, Iam nghiép, thly san,
xay dung co s& wom tao cdy giong, con giéng, xay dwng kho, nha dé chira nong
san, thudc bao vé thuc vat, phan bon, may moc, céng cu san xuat thuéc khu vuc
dd thi ma khdng phai Ia dat Nha nwéc giao cho cac don vi sy nghiép cong.

Pi¢u 26. Han mirc giao dat ¢ cho hd gia dinh, c4 nhan

Han mic giao dat & cho hd gia dinh, ca nhan quy dinh tai khodn 2 Biéu 83 va
khoan 5 Diéu 84 cla Luat DBat dai chi ap dung khi Nha nwéc giao dat & cho ho gia
dinh, ca nhan ké tir ngay 01 thang 7 nam 2004 va truong hop dwgc Nha nwéc cép
gidy chirng nhan quyén st dung dat quy dinh tai khodn 5 Diéu 87 clia Luat Bat dai.

Picu 27. Pit & c6 vuon, ao va dat nong nghiép c6 vwon, ao trong khu dan
cw

1. Nguoi st dung dat & cé vuon, ao thudc trudng hop quy dinh tai khoan 5
Diéu 87 cuia Luat Bat dai khi duoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat thi phai
nop tién str dung dat theo quy dinh tai khoan 6 Biéu 50 cua Luat Bat dai doi voi
dién tich dwoc xac dinh la dat 6.

2. Doi voi phan dién tich dat da xay dwng nha & ma vuwot dién tich dwgc xac
dinh la dat & theo han mirc quy dinh tai khodn 4 va khoan 5 Diéu 87 cua Luat Bat



dai thi phan dién tich vwot han mic d6 dwoc xac dinh la dat & va phai ndp tién st
dung dat, dugc cap gidy chirng nhan quyeén sir dung dat.

3. Trwong hop nguoi stv dung dat & da dwoc cap gidy chirng nhan quyén st
dung déat hoac dat & dad duoc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 87 clia Luat bat dai
ma c6 nhu cau md réng dién tich dat & thi phai xin phép chuyén muc dich s dung
dat va phai ndp tién s dung dat, trir trvdng hop quy dinh tai khodn 1 Diéu 45 cla
Nghi dinh nay.

Truwong hop mé réng dién tich dat & tai khu dan cw do thi thi ngoai viéc xin
phép chuyén muc dich sir dung dat, ndp tién si dung dat con phai phu hop véi quy
dinh tai khoan 5 Diéu nay.

4. Sau khi da xac dinh dién tich dat & theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Biéu
nay thi phan dién tich dat con lai duoc xac dinh theo hién trang str dung dat.

5. C&n ¢ vao quy hoach xay dung db thi d4 dwoc xét duyét, Uy ban nhan dan
tinh, thanh pho truc thudc Trung wong quy dinh ty 1€ dién tich dwoc xay dwng nha
& trén thira dat & c6 vuon, ao phu hgp véi canh quan dé thi.

Nguoi s dung dat ndng nghiép cé vuon, ao dé lIam nha & thi phai xin phép
chuyén muc dich str dung dat va phai ndp tién str dung dat.

Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh phd thudc tinh can ct vao quy
hoach xay dwng d6 thi hodc quy hoach xay dwng di€ém dan cw ndng thon, ty Ié dién
tich duoc xay dung nha & theo quy dinh tai khodn nay va nhu cau thuc té cla ngudi
str dung dat dé xem xét, quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat.

6. Bat ndng nghiép cé vuon, ao trong khu dan cv quy dinh tai khoan 4 biéu
nay la nguén bo sung cho dat .

Piéu 28. Pit ¢6 du an dau tw xdy dung nha & dé ban do ngwoi Viét Nam

dinh cw & nwéc ngoai, to chirc nwdc ngoai, ca nhan nwéc ngoai thuc hién

1. Ngu&i mua nha & gan lién voi quyén stir dung dét & thudc du an dau tw xay
dwng nha & dé ban do nguoi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai, to chirc nwdc ngoai,
ca nhan nwdc ngoai thuc hién thi duoc cap gidy chirng nhan quyén st dung déat on
dinh lau dai.

2. Nha dau tuv ndp cho Nha nudc s tién chénh léch gitra tién st dung dat va
tién thué dat da tra cho Nha nuwéc theo quy dinh sau:

a) Tién s dung dat duoc tinh theo gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh phd
trec thudc Trung wong quy dinh tai thoi diém nop tién chénh léch;

b) Doi v&i nha biét thy thi so tién chénh Iéch phai ndp tai thoi diém ban nha;

c) Bbi voi nha chung cu thi s6 tién chénh léch phai ndp cham nhat la tai thoi
diém két thuc dv an.



Pi¢u 29. Pit sir dung dé chinh trang, phat trién d6 thi va khu din cu néng

thon

1. Dién tich dat phai thu hdi dé chinh trang, phat trién do thi, khu dan cv néng
thon phai duoc thé hién trong quy hoach str dung dat chi ti€t, ké hoach st dung dat
chi tiét, phai duoc xac dinh cu thé va cong bd cong khai tai diém dan cw noi co dat
bi thu hdi tai thoi diém va theo thoi han cong bd quy hoach st dung dat chi tiét, ké
hoach str dung dét chi ti€t quy dinh tai Biéu 27 cta Nghi dinh nay.

Badi véi quy hoach mé rong hoac xay dung méi cac tuyén duong giao thdong
dd thi va khu dan cw ndng thon thi phai xac dinh rd dién tich dat st dung dé lam
duong va dién tich dat hai bén dwong sé thu hoi dé khai thac quy dat, tao canh
quan va bao vé mai truong.

2. Dién tich dat phai thu hoi dé thuc hién quy hoach chinh trang, phat trién do
thi, khu dan cw néng thon nhwng chra cé quyét dinh thu hi dé thuc hién quy hoach
thi nguoi dang st dung dat dugc tiép tuc st dung theo ding muc dich da duoc xac
dinh, khong dwoc chuyén muc dich st dung dat, khong duoc xay dung méi hodc mé
rong cac cong trinh hién co; trwdng hop ¢6 nhu cau stra chira thi phai chap hanh ding
quy dinh cla phap luat vé xay dwng d6i vai khu viee dat da quy hoach.

Picu 30. Pit sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh

1. Bat str dung vao muc dich qudc phong, an ninh la cac loai dét quy dinh tai
cac diéma, b, ¢, d, d, e, g, h, i va k khoan 1 Diéu 89 cla Luat Dat dai va dat thudc
cac khu vec ma Chinh phu giao nhiém vu riéng cho Bd Quéc phong, B6 Cong an
quan ly, bao vé va st dung.

2. Bét do don vi vl trang nhan dan quan ly, s dung nhung khéng thudc loai
dat duoc quy dinh tai khodn 1 Diéu nay thi khdng thudc dat st dung vao muc dich
quéc phong, an ninh.

3. Nguoi str dung dat qudc phong, an ninh dugc quy dinh nhu sau:

a) Cac don vi truc thuéc B6 Quéc phong, B6 Céng an la nguoi st dung dat
doi voi dat cho cac don vi dong quan trir treong hop quy dinh tai diém ¢ khoan
nay; dat lam can ct quan su; dat lam cac cong trinh phong thu quéc gia, tran dia va
cac cong trinh dac biét vé qudc phong, an ninh; nha céng vu cta lwc lvong vi trang
nhan dan; dat thuéc cac khu viec ma Chinh phu giao nhiém vu riéng cho Bd Quéc
phong, B Céng an quan ly, bdo vé va sr dung;

b) Cac don vi tric ti€p st dung dat la ngudi st dung dat doi voi dat lam ga,
cang quan su; dat lam cac coéng trinh cong nghiép, khoa hoc va cdng nghé phuc vu
triec ti€p cho quéc phong, an ninh; dat lam kho tang cta luc lvgng vii trang nhan
dan; dét lam tredng ban, thao truong, bai thir vil khi, bdi huy vii khi; dat xay dung
nha tredng, bénh vién, nha an du@ng cua lwc lwvgng vii trang nhan dan; dat lam trai



giam gitt, co s& giao duc, trvong gido duwdng do B Quéc phong, B6 Cong an quan
ly;

c) B6 Chi huy quan sy tinh, thanh pho tryc thuéc Trung wvong; Ban Chi huy
quan suv huyén, quan, thi xa, thanh ph6 thudc tinh; Cong an tinh, thanh phé truc
thuéc Trung wong; Céng an huyén, quan, thi x&, thanh phd thudc tinh; Céng an
phuong, thi trdn; don bién phong la nguodi st dung dat déi voi dat xay dung tru
s0.

4. Bat sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh phai duwoc si dung ding
muc dich da duoc xac dinh. Dai véi dién tich dat khdng st dung hoac st dung
khéng ding muc dich thi Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thuéc Trung
wvong thong bao cho don vi st dung dat dé dua dat vao st dung diing muc dich;
sau 12 thang ké tir ngay dwoc thong bao, néu don vi st dung dat khéng khac
phuc dé dua dat vao st dung ding muc dich thi Uy ban nhan dan tinh, thanh phd
trirc thudc Trung wong thu hoi dé giao cho ngudi khac st dung.

5. Trwong hop chuyén muc dich stir dung dat trong ndi bd dat quéc phong, an
ninh theo quy hoach, ké hoach st dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh da
duoc xét duyét thi don vi str dung dat phai xin chuyén muc dich si¢ dung dét tai S&
Tai nguyén va Mai trudng kém theo y kién bang van ban ctia Bo Quéc phong, Bo
Cong an.

6. Dat do cac don vi vii trang nhan dan dang st dung nhwng khdng thubc quy
hoach s dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh da dwoc xét duyét thi phai
ban giao cho dia phwong quén ly.

Dai voi dién tich dat do ho gia dinh can bd, chién sy thudc don vi vii trang
nhan dan st dung lam nha & phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat da duoc
xét duyét thi nguoi str dung dat & duoc cap gidy chiing nhan quyén s dung déat va
phai thire hién nghTa vu tai chinh theo quy dinh clia phép luét.

Déi véi dat sir dung vao muc dich san xuét kinh doanh phi néng nghiép thi
phai do cac doanh nghiép qudc phong, an ninh si dung va phai chuyén sang hinh
thirc giao dat cé thu tién sir dung dat hodc thué dat theo phwong an san xuét, kinh
doanh da dwoc Bd Québc phong hoac Bd Cong an xét duyét; muc dich st dung dat
va thoi han sir dung dat phai dugc xac dinh trong phuong an san xuét, kinh doanh;
doanh nghiép quéc phong, an ninh dwgc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat.

7. Co quan nha nwdc cé tham quyén giai quyét dit diém dién tich dat dang co
tranh chap dé xac dinh nguai str dung dat.

Pi¢u 31. Pat khu cong nghiép

1. Khu cbng nghiép dugc thanh I1ap trén dat ma trudc dé Nha nwéc da giao,

cho thué dé san xudt, kinh doanh thi nguoi st dung dat dwoc lva chon hinh thirc st
dung nhu sau:



a) Tiép tuc gitt nguyén hinh thirc duvgc Nha nwdc giao dat, cho thué dat; to chirc
kinh t€, ngudi Viét Nam dinh cv & nwéc ngoai déd dwoc Nha nwéc cho thué dat néu co
nhu cau thi duoc chuyén sang hinh thitc giao dét c6 thu tién str dung dat;

b) Thué lai dat cta doanh nghiép dau tv xay dung kinh doanh két cau ha tang
khu céng nghiép. S6 tién st dung dat, tién thué dat ma nguoi st dung dat da tra
trwdc cho Nha nudc dugc tinh vao s6 tien ma doanh nghiép dau tw kinh doanh két
cdu ha tang khu céng nghiép phai ndp cho Nha nwéc va khau trir vao tién thué dat,
tién thué két cau ha tang khu céng nghiép cta nha dau tw xay dung kinh doanh két
cau ha tang khu cong nghiép theo thoa thuan gitia hai bén.

2. Nguoi c6 nhu cau stir dung dat trong khu cong nghiép duwoc nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat, thué dat, thué lai dat trong khu cong nghiép clia doanh nghiép dau tw
xay dung kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép theo quy dinh sau:

a) TO chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan dwoc nhan chuyén nhwong quyén st
dung dat hodc thué dat ctia doanh nghiép dau tv xay dung kinh doanh két cau ha
tang khu cong nghiép da duoc Nha nwéc giao dat cé thu tién st dung dat;

b) Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to chirc nwéc ngoai, ca nhan nwéc
ngoai dugc thué dat ctiia doanh nghiép dau tv xay dwng kinh doanh két cau ha tang
khu cdng nghiép da dwoc Nha nuéc giao dat cé thu tién st dung dat;

¢) To chirc kinh t€, ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cv & nuwéc
ngoai, t6 chirc nwdc ngoai, ca nhan nwdc ngoai dwgc thué lai dat cia doanh nghiép
dau tv xay dung kinh doanh két cau ha tang khu céng nghiép da duvoc Nha nuwéc
cho thué dat.

3. Nguoi ¢6 nhu cau st dung dat trong khu coéng nghiép duoc dau tw bang
nguén von cd ngudn gbc tir ngan sach nha nuwdc thi dwge Nha nwéc giao dat cé thu
tién sir dung dat hodc cho thué dat theo quy dinh sau:

a) To chirc kinh t€, ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cv & nuwéc
ngoai dugc Nha nwéc giao dat co thu tién st dung dat hoac cho thué dat;

b) To chirc nwéc ngoai, ca nhan nwdc ngoai dwoc Nha nwdc cho thué dat.

4. Nguoi str dung dat trong khu cong nghiép, ké ca trvong hop thué lai dat
dugc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat.

5. Thoi han s dung dat trong khu cdng nghiép theo thoi han cltia dy an dau tw
da duoc co quan nha nudc co tham quyén xét duyét.

Truong hop thdi han cta dy an dau tw dai hon thi han st dung dat con lai clia
khu c6ng nghiép thi doanh nghiép dau tv xay dwng kinh doanh két cau ha tang khu
cong nghiép phai xin phép co quan nha nwdc cd tham quyén cho phép diéu chinh
thoi han stir dung dat cho phu hop nhwng tong thoi han st dung dat khong qua bay
mueoi (70) ndm va phdi ndp tién st dung dat hodc tién thué dat doi voi phan dién
tich dat dwoc gia han st dung.



6. Khi 1ap quy hoach chi tiét xay dung khu céng nghiép, Uy ban nhan dan
tinh, thanh phd tric thudc Trung wong can ct vao hién trang cac khu dan cu tai dia
phuwong, nhu cau nha & ctia nguoi lao déng lam viéc trong khu cong nghiép dé bo
tri quy dat cho khu chung cu, cac coéng trinh van hod, xa hoi, dich vu ngoai khu
cbng nghiép phuc vu doi séng cta ngui lao dong lam viéc trong khu céng nghiép
phu hgp véi quy hoach chung cla dia phuong.

Diéu 32. Pat khu cong nghé cao

1. Ban Quan ly khu céng nghé cao lap quy hoach str dung déat chi tiét, ké
hoach st dung dét chi tiét chung cho toan khu céng nghé cao va trinh Uy ban nhan
dan tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong noi c6 dat xét duyét.

Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong giao dat mot Ian cho
Ban Quan ly khu céng nghé cao dé t6 chirc xay dwng, phat trién khu cong nghé cao
theo quy hoach da duoc xét duyét. Ban Quéan ly khu céng nghé cao dugc giao lai
dat theo hinh thirc giao dat khong thu tién st dung dat, giao dat c6 thu tién st dung
dat, cho thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Biéu nay.

2. Ban Quan ly khu cdng nghé cao giao lai dét, cho thué dét theo quy dinh sau:

a) Giao dat khong thu tién sir dung dat doi vdi té chirc, ca nhan, nguoi Viét
Nam dinh cv & nuéc ngoai; cho thué dit mién ndp tién thué dat déi voi t6 chic
nudc ngoai, ca nhan nwéc ngoai str dung dat trong khu cong nghé cao dé xay dung
ha tang k¥ thuat chung cla khu cong nghé cao; dé xay dwng khu dao tao, khu
nghién cru phét trién va rng dung cdng nghé cao; dé xay dung khu wom tao doanh
nghiép céng nghé cao nham ho tro cac hoat dong nghién ctru, san xuét thi, hinh
thanh doanh nghiép san xuat san pham cdng nghé cao.

Nguoi dugc giao dat khdng thu tién st dung dét, nguoi thué dat duoc mién
nop tién thué dat cé quyén ban, cho thué, thé chap, bdo lanh, gép von doéi vai tai
san da dau tu trén dat; khong duoc quyén chuyén nhuong, cho thué hodc cho thué
lai, thé chap, bdo lanh, gbp vbn do6i véi quyén st dung dat;

b) Giao dét c6 thu tién sr dung dét hodc cho thué dat déi véi to chirc, ca nhan,
nguoi Viét Nam dinh cv & nudc ngoai; cho thué dat doi véi to chirc nwdc ngoai, ca
nhan nwéc ngoai dé xay dung kinh doanh cac cong trinh ha tang k¥ thuat khu cong
nghé cao, nha xwdng, co s& dich vu cdng nghé cao va san xuét, kinh doanh san pham
cong nghé cao, dich vu dan sinh, xay dung nha & dé cho thué.

3. Nguoi st dung dat trong khu céng nghé cao dwoc nhan chuyén nhwong
quyén st dung dat, thué dat, thué lai dat cta doanh nghiép phat trién khu cong
nghé cao, doanh nghiép phat trién ha tang theo quy dinh sau:

a) Truong hop doanh nghiép phat trién khu cong nghé cao, doanh nghiép phat
trién ha tang duoc giao dat co thu tién st dung dat thi to chirc kinh t€, ca nhan,



nguoi Viét Nam dinh cu & nwdc ngoai dwoc nhan chuyén nhugng quyén st dung
dat, thué dat; t6 chirc nwdc ngoai, ca nhan nwdc ngoai duoc thué dat;

b) Truwong hop doanh nghiép phat trién khu cong nghé cao, doanh nghiép phat
trién ha tang duoc Ban Quan ly khu cong nghé cao cho thué dat thi ngudi cé nhu
cau str dung dat trong khu céng nghé cao dwoc thué lai dat cla doanh nghiép phat
trién khu cong nghé cao, doanh nghiép phat trién ha tang.

4. Nguoi st dung dat trong khu cong nghé cao phai str dung dat dung muc
dich duoc ghi trong quyét dinh giao lai dat hoac trong hgp dong thué dat.

5. To chirc, ca nhan dwoc Ban Quan ly khu cong nghé cao giao lai dét, cho
thué dat dé dau tw xay dwng nha & chi dwoc quyén cho thué nha & da xay dung.

Diéu 33. Pit khu kinh té

1. Ban Quan ly khu kinh té lap quy hoach si* dung dat chi tiét, ké hoach st
dung dat chi tiét theo quy dinh tai khoan 8 Biéu 15 clia Nghi dinh nay trong dé xac
dinh rd ranh gidi st dung dat gitta khu phi thué quan, khu thué quan va trinh Uy
ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong noi co dat xét duyét.

Sau khi quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach si* dung dat chi tiét cta khu
kinh t& d& duoc xét duyét, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong
chi dao thuc hién viéc thu hoi dat doi voi dién tich dat dwoc quy hoach dé xay
dung khu phi thué quan va cac khu céng nghiép thuéc khu thué quan; thu hoi dat
theo ké hoach sir dung dat chi tiét dd dwoc xét duyét dbi vai dién tich dat con lai
thudc khu thué quan.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong giao dat cho Ban
Quan ly khu kinh té dé t6 chirc xay dwng khu kinh té theo quy dinh sau:

a) Giao dat mot Ian cho Ban Quan ly khu kinh té dé xay dung khu phi thué
quan; khu céng nghiép thudc khu thué quan cta khu kinh té;

b) Giao dat theo ké hoach st dung dat chi tiét da dwoc xét duyét cta khu kinh
t€ dbi v&i dién tich dat con lai phai thu hoi thudc khu thué quan.

3. Ban Quan ly khu kinh té c6 trach nhiém thuc hién viéc béi thuong, giai
phong mat bang d6i voi dién tich dat duoc co quan nha nudce co tham quyén thu hoi
dé giao cho minh truée khi giao lai dat, cho thué dat. Ban Quan ly khu kinh té duoc
giao dat co thu tién st dung dat, giao dat khéng thu tién str dung dét, cho thué dat
cho nguoi c6 nhu cau str dung dét theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Thoi han st dung dat dé san xuat, kinh doanh trong khu kinh té 1a khong qua
bay muoi (70) nam.

4. Ban Quén ly khu kinh té quyét dinh mic thu tién si* dung dat, tién thué dat,
muc mién, giam tién st dung dat, tién thué dat theo tirng dw an nham bao dam
khuyén khich dau tw trén co s¢ gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc



thudc Trung wong quyét dinh doi vai trvong hop giao lai dat, cho thué dat ma khong
thong qua dau gia quyén str dung dat hoac dau thau du an c6 siv dung dat.

5. Ngudi stiv dung dat trong khu kinh t€ duoc dau tv xay dung kinh doanh nha
&, két cdu ha tang, dwoc san xuét kinh doanh, hoat dong dich vu va cé cac quyén,
nghTa vu twong (’ng v&i hinh thirc dwoc giao dat, thué dat theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai.

6. Ban Quan ly khu kinh té thuc hién nhiém vu lap quy hoach s dung dat chi
ti€t, ké hoach s dung dat chi tiét, giao lai dat, cho thué dat doi véi dat da thu hoi;
cac nhiém vu khac vé quan ly dat dai trong khu kinh té do co quan hanh chinh cac
cap thue hién theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Diéu 34. Dat dé thuce hién du an xay dung - chuyén giao (BT) va du an xay

dung - kinh doanh - chuyén giao (BOT)

1. Nha nuéc giao cho nha dau tw quan ly dién tich dat dé thuc hién dw an xay dung
- chuyén giao (BT); nha dau tw khong phai tra tién str dung dat, tién thué dat trong thoi
gian xay dung cong trinh theo dv an dwoc xét duyét va co trach nhiém bao toan dién
tich dat duwoc giao quan ly, str dung theo diing muc dich da ghi trong dv an.

Thoi han chuyén giao dv an phai thuc hién dang theo thoi han ghi trong di an
dau tw da duoc co quan nha nudc cé tham quyén xét duyét hodc thoi han da duoc
co quan nha nudc cd tham quyén cho phép kéo dai thoi han chuyén giao. Truong
hop qua thoi han phai chuyén giao ma nha dau tw chwa chuyén giao thi phai thué
dat cia Nha nudc, thoi diém thué dat dwgc tinh tir thoi diém két thic thoi gian xay
dung cong trinh theo dy an da dwoc xét duyét.

2. Nha nuéc giao dat hodc cho thué dat doi véi nha dau tw dé thwc hién dv an
xay dung - kinh doanh - chuyén giao (BOT); nha dau tv duwgc mién, giam tién st
dung dat, tién thué dat theo quy dinh ctia Chinh phu.

3. Nguoi nhan chuyén giao cong trinh dé st dung va khai thac thi dwoc Nha
nudc giao dat, cho thué dat hodc giao dé quan ly dién tich dat cé cong trinh dé theo
quy dinh cla phap luat vé dat dai.

Pi¢u 35. Pat cum cong nghiép nhé, lang nghé

1. Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh chi dao viéc 1ap
va xét duyét quy hoach, ké hoach str dung dat chi tiét dong thoi voi quy hoach xay
dung diém dan cw ndng thén, cum cdng nghiép nho, lang nghé pht hop véi yéu
cau phat trién san xuét va bao vé mai truong.

2. Bat ndng nghiép trong lang nghé truyén théng duwgc wu tién stiv dung vao
muc dich mé& réng co s& san xuéat, kinh doanh phi néng nghiép va co s& xt ly chat
thai; khi chuyén muc dich st dung dét phéi duoc phép ctia Uy ban nhan dan huyén,
quén, thi x&, thanh phd thudc tinh, ngudi st dung dat dugc mién, giam tién st dung
dat theo quy dinh cta Chinh phu.



3. Ché do6 sir dung dat trong cum céng nghiép nhoé dwoc thuc hién nhw ché dé
sir dung dat trong khu céng nghiép quy dinh tai Biéu 90 cla Luat Bat dai va Diéu
84 clia Nghi dinh nay.

Picu 36. Dit sir dung cho hoat dong khoang san

1. T6 chirc, ca nhan dwgc phép tham do, khai thac khoang san dwoc Nha nwéc
cho thué dat; treong hgp tham do khoang san khong anh huéng dén viéc st dung
dat hoac khai thac khoang sdn ma khéng anh hudng 16p dat mat hoac khéng &nh
huwdng dén mat dat thi khéng phai thué dat.

2. T6 chirc, ca nhan c6 nhu cau st dung dat lam mat bang dé ché bién khoang
san duoc lya chon hinh thirc Nha nwéc giao dat c6 thu tién st dung dat hodc cho
thué dat; nhan chuyén quyén st dung dat, thué dat ctia to chic kinh té, ho gia dinh,
ca nhan khac.

3. Uy ban nhan dan cép c6 thdm quyén cho thué dat va cé thdm quyén cép
phép tham do, khai thac khoang san thi viéc cap phép dwoc thuc hién dong thoi voi
viéc quyét dinh cho thué dat.

Truvong hop Uy ban nhan dan cdp cé thdm quyén cho thué dat ma khdng co
thadm quyén cap phép tham do, khai thac khoang san thi viéc quyét dinh cho thué
dat duoc thuc hién sau khi ngudi cé nhu cau st dung dat dd duoc cép phép tham
do, khai thac khoang san.

4. Nguoi str dung dat cho hoat déng khoang san phai thuc hién cac bién phap
bao vé méi trwong, x& ly chat thai va céc bién phap khac dé khong gay thiét hai
cho ngudi sir dung dat trong khu vuc va xung quanh; khi két thic viéc tham do,
khai thac khoang san, ngudi st dung dat c6 trach nhiém tra lai dat dang voi trang
thai dwgc quy dinh trong hop dong thué dat.

Di¢u 37. Diat dé khai thac nguyén li€u cho san xuit gach ngoi, lam do gém

1. Viéc slr dung dat dé khai thac nguyén liéu cho san xuat gach ngoi, lam do
gdm phai tan dung cac loai dat doi, go khdng canh tac, dat bdi hoang, dat long song
hodc ao, ho can khoi sau, dét ven séng ngoi khong san xuat néng nghiép, dat dé boi
khdng con str dung, dat do cai tao dong rudng.

2. Nghiém cam slr dung nhitng loai dat sau day dé khai thac lam nguyén liéu
cho san xudt gach ngoi, lam d6 gém:

a) Pét co di tich lich sk - van hoa, danh lam thang canh da dwoc xép hang
hodc duoc Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trec thudc Trung wong quyét dinh béo
VE;

b) D4t nam trong pham vi hanh lang bao vé an toan cong trinh.



3. Can clt dé co quan nha nudc cd tham quyén quyét dinh cho thué dat st
dung vao muc dich khai thac lam nguyén liéu cho sdn xuét gach ngoi, lam d6 gom
bao gom:

a) Gidy dang ky kinh doanh nganh nghé san xuat gach ngéi, lam dé gém hoac
gidy phép dau tw san xudt gach ngoi, lam do gém do co quan nha nuéc co tham
quyén cap;

b) Nhu cau st dung dat phu hop voi dy an dau tv hodac nang lwc san xuét clia
co s& s&n xuat gach ngoi, lam dé gom;

c) Quy hoach, ké hoach si* dung dat da dwoc xét duyét.

4. Trong qua trinh st dung dat dé khai thac nguyén liéu cho san xuét gach
ngoi, lam d6 gém, nguoi st dung dat phai ap dung cac bién phap céng nghé thich
hop dé khai thac str dung dat hop ly, tiét kiém; phai thuc hién cac bién phap can
thiét dé khong gay thiét hai cho san xuat, doi séng cla nhitng nguoi st dung dat
xung quanh va khéng anh huwéng xau dén méi truong.

Piéu 38. Pit sir dung vao muc dich cong cong

1. Nguoi str dung dat xay dyng cong trinh cong cong cd muc dich kinh doanh
thi dwoc Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat hoc cho thué dat, duoc mién,
gidm tién s dung dat, tién thué dat theo quy dinh cta Chinh phu.

2. Nguoi str dung dat xay dung cong trinh cdng cong khéng cé muc dich kinh
doanh thi dvgc Nha nuwéc giao dat khdng thu tién st dung dat.

3. Nha nuwéc giao dat dé quan ly ma khong cép gidy chirng nhan quyén st dung
dat trong cac trwong hop sau:

a) Dat dé xay dung cong trinh duong giao thong, cau, cdng, via he, bén pha; hé
thong cap nuoc, hé thdng thoat nudc, hé théng cdng trinh thuy loi, dé, dap; quang
truong, tugng dai, bia twéng niém;

b) Dat st dung vao muc dich cdng cong giao cho Uy ban nhan dan x4,
phwong, thi tran quan ly.

4. Cac truvong hop st dung dat vao muc dich xay dung cong trinh céng cong
khong thudc quy dinh tai khodn 3 Diéu nay thi ngudi str dung dat duoc cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat.

Piéu 39. Pat xiy dung cong trinh cong cong cé6 hanh lang bao vé an toan

1. Bat hanh lang bao vé an toan céng trinh cbng cong da dwgc co quan nha nwéc
c6 tham quyén quyét dinh ma cong trinh khong s dung 16p dat mat thi chi phai thué
dat trong thoi gian thi cdng xay dung cbng trinh.



2. Can ctr vao quy dinh vé pham vi clia hanh lang bao vé cong trinh da duoc
co quan nha nudc co tham quyén ban hanh, to chirc tryc ti€p quan ly cong trinh c6
hanh lang bao Vvé an toan cd trach nhiém cha tri phdi hgp véi Uy ban nhan dan noi
c6 cong trinh xay dwng phuong an cam méc gidi xac dinh hanh lang bao vé an toan
cu thé va trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thude Trung wong nei c6 cong
trinh phé duyét; dong thoi thong béo cho Uy ban nhan dan cac cép noi c6 cong
trinh biét dé phéi hop bao vé hanh lang an toan cong trinh.

3. Trong thoi han khéng qué ba muoi (30) ngay 1am viéc, ké tir ngay duoc Uy
ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong phé duyét phuong an cam
maoc gi¢i xac dinh hanh lang bdo Vé an toan, t6 chic truyc ti€p quan ly cong trinh ¢
hanh lang bdo vé& an toan c6 trach nhiém cha tri, phéi hop véi Uy ban nhan dan
huy@n, quan, thi x4, thanh phé thudc tinh, Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trdn noi
c6 cong trinh trong viéc cdng bd cdng khai méc gidi hanh lang bdo vé an toan cong
trinh va c&dm méc gi¢i trén thuc dia, ban giao méc gidi cho Uy ban nhan dan x4,
phuwong, thi trdn noi c6 cong trinh dé quan ly.

4. TO chirc tryc tiép quan ly cong trinh ¢6 hanh lang bao vé an toan cd trach
nhiém chd tri phdi hop véi Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trdn va Phong Tai
nguyén va Mai tredng noi cd cong trinh ra soat hién trang str dung dat trong pham
vi hanh lang bao vé an toan céng trinh dé kién nghi co quan nha nwdc cé tham
quyén giai quyét theo quy dinh sau:

a) Trudng hop st dung dat c6 anh hudng dén viéc bao vé an toan cdng trinh
hodc truwdng hop hoat dong clia cdng trinh c6 anh hudng truc tiép dén doi sdng, strc
khoe ctia nguoi st dung dat thi co quan cé chirc nang quan ly nha nwéc déi véi cong
trinh tién hanh thdm dinh mic dd anh hudng, néu phai thu hdi dat thi dé nghi Uy ban
nhan dan cdp co tham quyén dé quyét dinh thu hoi dat d6. Nguoi co dat bi thu hoi
duoc bdi thudng, ho tro di voi dét va tai san gan lién véi dat da co tir trwde khi hanh
lang an toan cong trinh dwgc cong bé theo quy dinh clia phap luat.

Truong hop viéc st dung dat gay anh huwéng dén viéc bao vé an toan cong
trinh thi chd cong trinh va ngudi st dung dat phai co bién phap khac phuc. Cha
cong trinh phai chiu trach nhiém d6i véi viéc khic phuc do; néu khong khac phuc
duoc thi Nha nudc thu hdi dat va nguoi bi thu hoi dét duoc bdi thudng, ho tro, tai
dinh cu theo quy dinh clia phap luét.

b) Truwong hop st dung dat khong thude quy dinh tai diém a khoan nay thi
nguoi dang st dung dat trong hanh lang bao vé an toan cong trinh dwoc ti€p tuc st
dung déat theo dung muc dich da dwgc xac dinh va phai tuan theo cac quy dinh vé
béo vé an toan cbng trinh.

c) bét trong hanh lang an toan cdng trinh dwgc cap gidy chirng nhan quyeén st
dung déat theo quy dinh tai cac Diéu 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54 va 55



cta Nghi dinh nay, trir truong hop phai di doi hodc thu hdi ma da c6 quyét dinh di
doi hodc quyét dinh thu hoi dat.

Nguoi duoc cdp gidy chirng nhan quyén s dung déat chi dwgc sir dung dat
theo quy dinh tai diém b khoan nay.

5. Co quan, td chtrc triyc ti€p quan ly cong trinh ¢é hanh lang bao vé an toan
chiu trach nhiém chinh vé viéc bdo vé an toan cbng trinh. Trwong hgp hanh lang
bao vé an toan cdng trinh bi I&n, bi chi€ém, st dung trai phép thi phai kip thoi bao
cao va yéu cau Uy ban nhan dan x4, phwong, thi trdn noi ¢ hanh lang b&o vé an
toan cong trinh dé x& ly.

6. Chu tich Uy ban nhan dan céc cdp noi c6 cong trinh ¢6 hanh lang bao vé an
toan co trach nhiém sau:

a) Phat hién va x ly Kip thoi nhitng truong hop I&n, chiém, st dung trai phép
phan dat thuéc pham vi hanh lang béo vé an toan céng trinh; ngan chan Kkip thoi cac
cong trinh xay dung trai phép trén dat hanh lang bédo vé an toan céng trinh; bubc
ngudi co hanh vi vi pham khéi phuc lai tinh trang cutia dat truwdc khi vi pham;

b) Phéi hop véi co quan, to chirc tric ti€p quan ly cdng trinh trong viéc tuyén
truyén, phé bién phéap luat vé bao vé an toan cong trinh; phdi hop véi co quan, to
chtrc truc ti€p quan ly céng trinh trong viéc cong bd mdc gi¢i hanh lang bao vé an
toan cong trinh;

¢) Truong hop dé xay ra hién twong 1an, chiém, st dung trai phép phan dat
thudc pham vi hanh lang bao vé an toan céng trinh tai dia phuwong thi Cha tich Uy
ban nhan dan cac cép phai lién ddi chiu trach nhiém theo qui dinh cla phap luat.

Piéu 40. Pat cé di tich lich sir - viin hoa, danh lam thing cinh

1. bat €6 di tich lich st - van hoa, danh lam thang canh da duoc xép hang
hoac duoc Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tric thudc Trung wong quyét dinh bao
vé phéi duoc quan ly nghiém ngat theo quy dinh sau:

a) P6i vai di tich lich st - van hoa, danh lam thang canh do t6 chtc, hd gia
dinh, ca nhan, céng dong dan cu truc tiép quan ly thi ngudi quan ly chiu trach
nhiém chinh trong viéc quan ly dét cé di tich lich si¥ - van hod, danh lam thing
canh theo quy dinh cla phap luat vé di san van hoa.

Truong hop dat bi lan, bi chifim hoac chd s& hitu di tich str dung dat khong
ding muc dich, trai phap luat thi Uy ban nhan dan x4, phuong, thi trdn noi c6 dat
¢ trach nhiém phat hién, ngan chan va xt ly kip thoi;

b) DOi voi di tich lich s - van hoa, danh lam thang canh khong thudc quy
dinh tai diém a khoan nay thi Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran noi cé di tich



lich st - van hod, danh lam thang canh chiu trach nhiém chinh trong viéc quan ly
dién tich dat cé di tich lich st - van hod, danh lam thang canh.

Truwong hop dat bi 1an, bi chiém, st dung khéng ding muc dich, st dung trai
phap luat thi Cha tich Uy ban nhan dan x4, phuong, thi trdn noi co dat cé trach
nhiém phat hién, ngan chan va xt ly kip thoi.

2. Bt co di tich lich s& - van hoa, danh lam thang canh bi 1an, bi chiém, st
dung khéng ding muc dich xay ra trwdc ngay 01 thang 7 nam 2004 thi chd sé hiru
di tich, t6 chic hoic Uy ban nhan dan x4, phudng, thi trdn dugc giao quan ly di
tich c6 trach nhiém béo céo Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phé thudc
tinh dé x{ ly dit diém.

3. Viéc chuyén muc dich str dung dat cé di tich lich s - van hoa, danh lam
thang canh sang st dung vao muc dich khéac phai pht hop vai quy hoach, ké hoach
str dung dat da duoc xét duyét va phai thuc hién theo quy dinh sau:

a) D4t co di tich lich s - van hod, danh lam thing canh d4 duoc BO Van hoa -
Thong tin x8p hang thi trwdc khi Uy ban nhan dan cdp c6 thdm quyén quyét dinh
cho phép chuyén muc dich st dung dét phai c6 y kién chdp thuan bang van ban cua
BO trivdng BO Van hoa - Thong tin;

b) Bat cd di tich lich st - vdn hod, danh lam thdng canh da dugc Uy ban nhan
dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong quyét dinh bdo vé thi trudc khi Uy ban
nhan dan cap co6 tham quyén quyét dinh cho phép chyyé’n muc dich st dung dat
phai c6 y kién chép thuan bang vin ban cta Cha tich Uy ban nhan dan tinh, thanh
pho trwec thudc Trung wong.

Piéu 41. Pat 1am nghia trang, nghia dia

1. Viéc bo tri khu dat dé xay dung nghia trang, nghia dia m¢i phai phu hop
V@i quy hoach, ké hoach str dung dat ctia dia phuong.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong quy dinh tiéu
chuan, dinh mitc str dung dat mai tang bao dam tiét kiém dat; t6 chirc va c6 chinh
sach khuyén khich viéc an tang nguoi chét khong st dung dat.

3. Nghiém cém viéc lap nghia trang, nghia dia riéng trai v&i quy hoach, ké
hoach s dung dat da duoc xét duyét.

Chuong IV
QUAN LY VA PUA PAT CHUA SU DUNG VAO SU DUNG

Piéu 42. Quan ly dit chwra sir dung



Uy ban nhan dan céc cdp cd trach nhiém quan ly chit ché quy dét chua st
dung va viéc dua dat chua si dung vao st dung tai dia phwong theo quy dinh sau:

1. Khi thdng k&, kiém ké dat dai thi dat chua str dung duoc chia thanh ba (03)
loai gobm dat bang chwa st dung, dat doi ndi chwa si dung, ndi da khdng c6 rirng
cay.

D36i véi moi loai dat can xac dinh rd dién tich dat ma Nha nuéc chua dua vao
str dung nhuwng dang bi bao chiém trai phap luat.

2. Khi thuc hién thong ké, kiém ké dat dai can xac dinh rd dién tich dat da duoc
Nha nuéc giao, cho thué, cong nhan quyén s dung dat nhung dang trong tinh trang
hoang hoa dé thu hoi, bd sung vao quy dat chrra st dung clia dia phuong.

3. Khi lap quy hoach st dung dat phai xac dinh rd quy dat chwa st dung sé
dugc dua vao st dung trong ky quy hoach do; khi 1ap ké hoach s dung dat phai
xac dinh rd tién do6 hang nam dwa dat chuwa st dung vao st dung.

Piéu 43. Bién phap dwa dit chua sitr dung vao sir dung theo ké hoach sir

dung dat da duoc xét duyét

1. Giao dat khéng thu tién sir dung dat doi véi dat chua st dung tai vung bién
gidi, hai ddo, vung sau, vung xa, vung cao, vung nhiéu dat nhuwng it dan cho don vi
vii trang nhan dan, don vi thanh nién xung phong, t6 chirc kinh t€ dé khai hoang
dwa vao s dung.

2. Giao dat khéng thu tién sir dung dat d6i véi dat chua st dung cho hd gia
dinh, c& nhan truc ti€p lao ddng néng nghiép tai dia phuong ma chuwa duoc giao dat
hodc thiéu dat san xuét dé cai tao, str dung vao muc dich san xuat néng nghiép, lam
nghiép, nudi tréng thuy san, lam mudi theo han muc giao dat quy dinh tai Biéu 70
cua Luat Bat dai va khoan 4 Diéu 69 ctda Nghi dinh nay.

Truong hop vueot han mic giao dat theo quy dinh tai khodn 4 Diéu 69 cla
Nghi dinh nay thi hd gia dinh, ca nhan phai thué dat déi véi dién tich dat vugt han
mtrc.

3. Cho thué dat chua st dung d6i v&i hd gia dinh, ca nhan khdng truc ti€p san
Xudt ndng nghiép tai dia phwvong va céc dia phwong khac dé cai tao, st dung vao
muc dich s&n xuét néng nghiép, lam nghiép, nudi tréng thuy san, lam mubi.

4. Giao dat c6 thu tién str dung dat, cho thué dat chwa st dung ddi vdi td chic
kinh t€, ngudi Viét Nam dinh cu & nwdc ngoai; cho thué dat déi vai to chirc nudc
ngoai, ca nhan nudc ngoai dé thuc hién dy an dau tw san xuat kinh doanh ndng
nghiép hodc phi ndng nghiép.

5. Nha nwéc cé chinh sach dau tw co s¢ ha tang ddi voi vung bién gidi, hai
dado, vung sau, vung xa, vung cao, vung nhiéu dat nhung it dan, ving c6 diéu kién
ti nhién khd khan dé thuc hién ké hoach duwa dat chwa st dung vao st dung cho
muc dich s&n xuét néng nghiép.



Nha nuéc co chinh sach mién, giam tién st dung dét, tién thué dit ddi voi
treong hop giao dat, cho thué dat chua st dung dé cai tao duwa vao s dung.

Piéu 44. Pat tu khai hoang, dat chwa sir dung bi bao chiém

1. HO gia dinh, cd nhan dang s dung dat néng nghiép do tw khai hoang ma
dat do phu hop voi quy hoach sir dung dat da dwoc xét duyét, khdng cé tranh chap,
str dung dat cé hiéu qua thi dwgc Nha nwdc cdng nhan quyén st dung dat déi voi
dién tich dat trong han mc giao dat néng nghiép quy dinh tai cac khodn 1, 2, 3 va
4 Diéu 70 cla Luat Bat dai; truong hop vwot han mic thi dwgc tinh thém han mic
quy dinh tai khoan 5 Diéu 70 cla Luat Pat dai va khoan 4 biéu 69 cta Nghi dinh
nay; néu vurot han mic da tinh thém thi phai chuyén sang thué dat déi véi dién tich
vuot han mic. Tat ca cac trvong hgp néu tai khoan nay duoc cdp gidy chiing nhan
quyén st dung dat.

2. H6 gia dinh, ca nhan dang st dung dat phi néng nghiép do tu khai hoang thi
viéc cdng nhan quyén st dung dat va cap gidy chirng nhan quyén st dung dat thuc
hién theo quy dinh tai khoan 6 Biéu 50 cla Luat Dat dai.

3. T chirc dang st dung dat nong nghiép do tw khai hoang thi viéc cong nhan
quyén str dung dat va cap gidy chirng nhan quyén str dung dat thuwc hién theo quy
dinh tai Diéu 49 cta Nghi dinh nay.

4. To chirc dang st dung dat phi ndng nghiép do tw khai hoang thi viéc cong
nhan quyén str dung dat va cap gidy chirng nhan quyén st dung dat thuc hién theo
quy dinh tai cac Diéu 51, 52 va 53 clia Nghi dinh nay.

5. Trwong hop dat chwa st dung bi bao chiém nhung khong dau tw cai tao dé
dua vao sir dung thi Nha nuéc thu hoi dat.

Chuong V
QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOI SU DUNG PAT

Piéu 45. Thoi diém dwoc thuc hién cic quyén ciia ngwoi sir dung dat

1. Thoi diém nguoi s dung dat dwoc thuc hién cac quyén chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho quyén si* dung dat, thé chap, bao lanh, gép
vBn bang quyén st dung dét theo quy dinh cta phap luat vé dat dai d6i vai dat do
Nha nwéc giao cd thu tién sir dung dat, cho thué, cho phép chuyén muc dich st
dung phai ndp tién str dung dat dwoc quy dinh nhu sau:

a) Trvong hop nguoi st dung dat khdng dwoc phép cham thuc hién nghia vu
tai chinh hodc khéng duwoc ghi no nghia vu tai chinh thi chi dwgc thwc hién cac



quyén cla nguoi st dung dat ké tir khi thirc hién xong nghta vu tai chinh theo quy
dinh clia phap luat;

b) Truong hop nguoi st dung dat dwoc co quan nha nudc cd tham quyén
quyét dinh cho cham thwc hién nghfa vu tai chinh hodac cho ghi ng nghia vu tai
chinh thi duoc thuc hién cac quyén clia ngudi st dung dat ké tir khi co quyét dinh
do;

c) Trudng hop ngudi st dung dat dwgc cham thwc hién nghia vu tai chinh
hoac dwoc ghi no nghia vu tai chinh theo quy dinh cla phap luat thi duoc thwc hién
cac quyén cla nguoi str dung dat ké tir khi cé quyét dinh giao dat, cho phép chuyén
muc dich s dung dat, ky hop dong thué dat.

2. Thoi diém hd gia dinh, ca nhan duoc thic hién cac quyén chuyén doi,
chuyén nhuong, cho thué, thira ké, tang cho quyén st dung dat, thé chap, bao lanh,
gop von bang quyén st dung dét theo quy dinh ctia phap luét vé dat dai d6i vai dat
ndng nghiép do Nha nuéc giao khdng thu tién st dung dat duvoc xac dinh tir khi
quyét dinh giao dat c6 hiéu lwc thi hanh.

3. Thoi diém nguoi s dung dat dwoc thuc hién cac quyén chuyén nhuwong,
cho thué, thira ké, ting cho quyén st dung dat, thé chédp, bao lanh, gop von bang
quyén st dung dat theo quy dinh cla phap luat vé dat dai doi v&i dat chuyén hinh
thirc thué dat sang hinh thirc giao dat duwoc xac dinh tir khi thyc hién xong nghia vu
tai chinh theo quy dinh ctia phap luat.

4. Thoi diém nguoi str dung dat duoc thie hién cac quyén chuyén nhuwong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho quyén si* dung dat, thé chap, bao lanh, gép
von bang quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai d6i voi trudng
hop duoc mién nghfa vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat dugc xac dinh tir khi
c6 quyét dinh giao dat, ky hop dong thué dat.

5. Thoi diém nguoi thuc hién dy an xay dung kinh doanh nha & dé ban va cho
thué dwoc chuyén nhwong quyén st dung dat thwc hién theo quy dinh tai khoan 1
Dbiéu 101 cda Nghi dinh nay.

Piéu 46. Nhin quyén sir dung dat

1. Ngu@i nhan quyén st dung dat dwgc quy dinh nhu sau:

a) Ho gia dinh, ca nhan duoc nhan quyén s dung dat néng nghiép thdng qua
chuyén déi quyén st dung dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 113 cla Luat Dat dai va
DBiéu 102 cua Nghi dinh nay;

b) T6 chirc kinh té, hd gia dinh, ca nhan dwoc nhan quyén st dung dat thong
qua nhan chuyén nhuong quyén st dung dat trir tredng hop quy dinh tai Digéu 103
cta Nghi dinh nay; ngudi Viét Nam dinh cv & nwéc ngoai dwgc nhan quyén s
dung dat thong qua nhan chuyén nhuwong quyén st dung dat trong khu cong
nghiép, khu cdng nghé cao, khu kinh té;



¢) To chtrc, hd gia dinh, ca nhan, cong dong dan cuw dwgc nhan quyén st dung
dat thong qua nhan tang cho quyén st dung dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2
Dbiéu 110 va khoan 6 Biéu 113 cua Luat Bat dai trir trwong hop quy dinh tai Diéu
103 cta Nghi dinh nay;

d) T6 chirc, hd gia dinh, ca nhan, cdng dong dan cu dwgc nhan quyén st dung
dat thdng qua nhan thira ké quyén sir dung dat;

d) Nguoi Viét Nam dinh cu & nwéc ngoai thudce tredng hop quy dinh tai Diéu
121 cla Luat Bat dai dwoc nhan quyén st dung dat & thong qua mua nha &, nhan
thira ké nha &, dwoc ting cho nha & gan lién voi quyén sir dung dat o;

e) TG chic kinh t& 1a phap nhan ma&i dwoc hinh thanh théng qua gép von bang
quyeén str dung dat dwgc nhan quyén st dung dat tir ngudi tham gia gép von;

g) ToO chirc, hd gia dinh, ca nhan, cdng dong dan cuw, co s& ton gido, nguoi
Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai dwoc nhan quyén sir dung dat thong qua viéc Nha
nwéc giao dat;

h) T chiic kinh t€, hd gia dinh, cd nhan, nguoi Viét Nam dinh cv & nuwéc
ngoai, to chirc nwdc ngoai, ca nhan nwdc ngoai dwgc nhan quyén st dung dat thong
qua viéc Nha nuwéc cho thué dat;

i) TG chirc, h gia dinh, ca nhan, cdng dong dan cu, co s& ton gido dugc nhan
quyén str dung dat thong qua viéc Nha nwéc cdng nhan quyén st dung dat doi voi
dat dang duoc st dung on dinh;

k) To chirc, ho gia dinh, ca nhan, cdng dong dan cu, co so tén gido, nguoi Viét
Nam dinh cw & nwdc ngoai, t6 chirc nudc ngoai, cd nhan nwéc ngoai dwgc nhan
quyén str dung dat theo két qua hoa giai thanh vé tranh chép dat dai duoc Uy ban
nhan dan cdp c6 tham quyén cdng nhan; thoa thuan trong hop dong thé chap, bao
lanh dé xtr Iy no; quyét dinh hanh chinh ctia co quan nha nuéc cd thdm quyén vé
gidi quyét tranh chap dat dai, khiéu nai, t6 cao vé dat dai; quyét dinh hodc ban an cla
Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh &n clia co quan thi hanh an; van ban céng nhéan
két qua dau gia quyén sir dung dat phu hgp voi phap luat; van ban vé viéc chia tach
quyén str dung dat phu hop véi phap luat déi véi hé gia dinh hodc nhém nguoi co
quyeén str dung dat chung;

[) TS chirc la phdp nhan méi dwoc hinh thanh thong qua viéc chia tach hoac
sap nhap theo quyét dinh cltia co quan, t6 chirc ¢ tham quyén hodc van ban vé viéc
chia tach hodc sap nhap to chirc kinh t€ phu hop véi phap luat deoc nhan quyén st
dung dat tlr cac to chirc 1a phap nhan bi chia tach hodc sap nhap.

2. Nguoi nhan chuyén quyén st dung dat phai st dung dat ding muc dich da
dugc xac dinh trong th&i han st dung dat.



3. Ho gia dinh, ca nhan dwoc nhan chuyén nhwrong quyén s dung dat tai noi
dang ky ho khau thwong trd va tai dia phvong khac triv truong hop quy dinh tai
khodn 3 va khodan 4 biéu 103 va Diéu 104 ctia Nghi dinh nay.

T0 chtrc kinh té€ c6 nhu cau str dung dat dé san xuat, kinh doanh thi dwgc nhan
chuyén nhurong quyén s dung dat tai noi dang ky kinh doanh va tai dia phuong
khac trir truong hop quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Biéu 103 cta Nghi dinh nay.

Nguoi nhan chuyén nhwong quyén st dung dat quy dinh tai khoan nay dwoc
cap gidy chi*rng nhan quyén st dung dat ma khong phu thudc vao diéu kién vé noi
dang ky ho khau, noi dang ky kinh doanh.

Piéu 47. Piéu kién nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat nong nghiép

dé thure hién du an dau tu, phwong 4n san xuat, kinh doanh phi néng nghiép

1. T6 chtrc kinh t€, ho gia dinh, ca nhan dugc nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat néng nghiép dé thuc hién dv an dau tw, phuong an san xuat, kinh doanh
phi ndng nghiép khi co6 cac diéu kién sau:

a) Muc dich st dung dién tich dat nhan chuyén nhuong phai phu hop véi quy
hoach, ké hoach st dung dat da duoc co quan nha nudc cé tham quyén xét duyét;

b) Bwoc Uy ban nhan dan cdp co6 tham quyén cho phép chuyén muc dich st
dung dat, xac dinh thoi han str dung dat dong thoi véi viéc xét duyét nhu cau s
dung dat theo nhirng can ct quy dinh tai Diéu 30 clia Nghi dinh nay;

¢) Phai thuc hién nghia vu tai chinh déi vai viéc chuyén muc dich st dung dat
theo quy dinh tai Diéu 36 cua Luat Bat dai va quy dinh cta Chinh pha vé thu tién
str dung dat.

2. BO6i voi cac du an dau tu, phuong an san xuat, kinh doanh phi néng nghiép
ma nguoi st dung dat da nhan chuyén nhuwong quyén st dung dat néng nghiép
trwdc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung trong quyét dinh xét duyét du
an hoac trong quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat chua xac dinh
thoi han stir dung dat thi thoi han str dung dat la 50 nam ké tlr ngay quyét dinh cho
phép chuyén muc dich s dung dat c6 hiéu luc thi hanh.

Di¢u48. PDiéu kién daé chuyén nhuong quyén str dung dat trong thuc hién
du an dau tu xay dung kinh doanh nha & dé ban hoac cho thué

1. TO chtrc kinh t&, nguoi Viét Nam dinh cuv & nudc ngoai, to chirc nudc ngoai,
ca nhan nwdc ngoai str dung dat thic hién dw an dau tw xay dung kinh doanh nha & dé
ban hodc cho thué chi dugc phép chuyén nhugng quyén st dung dat doi vai dién tich
dat da hoan thanh viéc dau tu xay dung nha & theo du an dugc xét duyét; trudng hop
dy 4n dau tv xay dwng nha & c¢6 du an thanh phan thi dwoc phép chuyén nhwong
quyén s dung dat sau khi da hoan thanh viéc dau tw theo dv an thanh phan cda dy an
dau tw duoc xét duyét; khong cho phép chuyén nhwong quyén st dung dat dudi hinh
thirc ban nén ma chua xay dyng nha 6.



2. Truong hop nguoi thic hién duw an dau tw khong thé tiép tuc thuc hién duw
an thi Nha nuwéc thu hoi dat; phan con lai cla tién st dung dat, tién thué dat, gia tri
da dau tw trén dat thudc s& hitu clia ngwdi bi thu hoi dat duoc gidi quyét theo quy
dinh tai Diéu 35 cta Nghi dinh nay.

Piéu49. Truong hop duwgc chuyén ddi quyén sir dung dat nong nghiép

Ho gia dinh, ca nhan str dung dat ndng nghiép do dwgc Nha nuéc giao dat hoac
do chuyén d6i, nhan chuyén nhugng, nhan thira ké, dugc tang cho quyén st dung dat
hop phap tir nguoi khac thi dwoc chuyén doi quyén sir dung dat néng nghiép dé cho
ho gia dinh, ca nhan khac trong cung x4, phuong, thi tran dé thuan lgi cho san xuét
ndng nghiép.

Ho gia dinh, ca nhan chuyén déi quyén st dung dat nong nghiép theo chii truong
chung vé “don dién doi thira” thi khdng phai ndp thué thu nhap tlr viéc chuyén quyén
st dung dat, & phi trudc ba, I phi dia chinh.

Piéu 50. Truwong hop khong dwgce nhian chuyén nhwong, nhin ting cho

quyén sir dung dat

1. T0 chirc, ho gia dinh, ca nhan khong dwoc nhan chuyén nhugng, nhan tang
cho quyén slr dung dat ddi voi treong hop ma phép luat khéng cho phép chuyén
nhuong, tang cho quyén sir dung dat.

2. TO chirc kinh té khong duoc nhan chuyén nhuwong quyén st dung dat
chuyén trong lda nuwéc, dat rieng phong ho, dat rirng dac dung cua hé gia dinh, ca
nhan, trir treong hop dwgc chuyén muc dich str dung dat theo quy hoach, ké hoach
str dung dat da duoc xét duyét.

3. HO gia dinh, ca nhan khong truc tiép san xuat ndng nghiép khéng duoc
nhan chuyén nhuong, nhan tang cho quyén st dung dat chuyén trong lGa nudec.

4. HO gia dinh, ca nhan khong dwoc nhan chuyén nhuong, nhan tang cho
quyén sr dung dat &, dat néng nghiép trong phan khu bao vé nghiém ngat, phan
khu phuc hoi sinh thai thuéc rirng dac dung; trong khu vuc rirng phong hd néu
khéng sinh sdng trong khu virc rirng dac dung, rieng phong hd do.

Diéu 51. Truwong hop hg gia dinh, ca nhan chuyén nhwong, tang cho quyén
sir dung dat c6 diéu kién

1. H6 gia dinh, c4 nhan da dwgc Nha nuwdc giao dat lan dau doi voi dat nong
nghiép khéng thu tién st dung dét, dat & duoc mién tién st dung dat ma da chuyén
nhuong va khong con dat san xuat, khong con dat &, néu dwoc Nha nuwdc giao dat
lan thir hai d6i v&i dat ndng nghiép khong thu tién st dung dat, dat & dwoc mién
tién s dung dat thi khéng dwoc chuyén nhugng, tang cho quyén str dung dat trong
thoi han muoi (10) nam ké tlr ngay duoc giao dat lan th hai.



2. HO gia dinh, cd nhan dang sinh séng xen k& trong phan khu bao vé nghiém
ngat, phan khu phuc héi sinh thai thuéc rirng dac dung nhung chua cé diéu kién
chuyén ra khoi phan khu do thi chi duoc chuyén nhugng, tang cho quyén st dung
dat &, dat rirng két hgp san xuéat ndng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thuy san cho
hd gia dinh, ca nhan sinh séng trong phan khu do.

3. HO gia dinh, c& nhan duwgc Nha nuéc giao dat &, dat sdn xuat néng nghiép
trong khu vure rirng phong hé thi chi dwoc chuyén nhwong, tang cho quyén s dung
dat ¢, dat san xuat ndng nghiép cho hd gia dinh, ca nhan dang sinh séng trong khu
vire rirng phong ho do.

Piéu 52. Trwong hop dit nong nghiép vuot han mirc do nhian chuyén
quyén sir dung dat

Viéc xt ly dién tich dat néng nghiép do ho gia dinh, cad nhan nhan chuyén
quyén st dung dat vuot han mirc theo quy dinh clia Uy ban Thudng vu Quéc hoi
duoc thyc hién theo quy dinh sau:

1. Phong Tai nguyén va Moi treong noi hd gia dinh, cad nhan nhan chuyén
quyén st dung dat ma khoéng cé hd khau thwong trd cé trach nhiém thong bao cho
Phong Tai nguyén va Mai trudng noi ho gia dinh, ca nhan dang ky ho khau thuong
tr( vé dién tich dat néng nghiép nhan chuyén quyén st dung dat tai dia phwong.

2. Phong Tai nguyén va Moi trvong noi hd gia dinh, c& nhan dang ky ho
khau thuong tri ¢ trach nhiém tinh tong dién tich dat ndng nghiép nhan chuyén
quyén st dung dat dé xac dinh dién tich dat nong nghiép vwot han mic nhéan
chuyén quyén st dung dat va bao cao Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh
phd thudc tinh quyét dinh.

3. Doi voi dién tich dat néng nghiép nhan chuyén quyén str dung dat ma
vuot han mac nhan chuyén quyén st dung dit do Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy
dinh thi viéc chuyén sang thué dét thuc hién theo quy dinh ctia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi.

Trong khi Uy ban Thudng vu Quéc hdi chua quy dinh v@ han mic nhan
chuyén quyén str dung dat thi dién tich dat ndng nghiép clia ho gia dinh, ca nhan do
nhan chuyén quyén khong phai chuyén sang thué dat.

4. Doi vGi dién tich dat nong nghiép cla hd gia dinh do nhan chuyén
nhuong, nhan thira k€ ma vuot han mic st dung dat theo quy dinh clia Luat Bat
dai ndm 1993 va da chuyén sang thué dat nhung khong virgt han mirc nhan chuyén
quy@n st dung d4t do Uy ban Thuwong vu Quéc hdi quy dinh thi khdng phai chuyén
sang thué dat do ké tlr ngay 01 thang 7 nam 2004; thoi han stir dung dat la thoi han
con lai cta thdi han giao dat.



Trong khi Uy ban Thudng vu Quéc hdi chua quy dinh v@ han mic nhan
chuyén quyén st dung dat thi dién tich dat ndong nghiép cla hd gia dinh do nhéan
chuyén nhuong, nhan thira ké khong phai chuyén sang thué dat.

5. Phong Tai nguyén va Moi truong noi dang ky ho khau thwong tra cla
nguwrdi nhan chuyén quyén st dung dat vieot han mirc ¢é trach nhiém théng bao cho
nguoi do biét dién tich dat nong nghiép phai chuyén sang thué; ngudi nhan chuyén
quyén str dung dat viegt han mic nhan chuyén quyén dugc quyén lya chon thira dat
chuyén sang thué.

Piéu 53. Quyén va nghia vu ciia t6 chirc kinh té nhan chuyén nhwong

quyén sir dung dat

1. T6 chtc kinh té€ nhan chuyén nhugng quyén st dung dat phi ndng nghiép
hop phép tir to chirc kinh té, hd gia dinh, ca nhan do dwoc Nha nwdc giao dat co
thu tién s dung dat hodc tlr ho gia dinh, ca nhan dwgc Nha nwéc cdng nhan quyén
str dung dat duoc quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop tién tra cho viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat khong
c6 ngudn géc tlr ngan sach nha nuwdc thi khdng phai ndp tién st dung dat, khong
phai chuyén sang thué dat va c6 cac quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu
110 cua Luét bat dai;

b) Trwong hop tién tra cho viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat co
ngudn goc tir ngan sach nha nwdc thi to chic kinh té nhan chuyén nhuong quyén
str dung phai chuyén sang thué dat va cé cac quyén, nghta vu quy dinh tai khoan 1
Diéu 111 cla Luat Dat dai; néu to chirc kinh té lwa chon hinh thirc giao dat cé thu
tién st dung dat thi phai ndp tién st dung dat theo gia dat do Uy ban nhan dan tinh,
thanh phd trwc thuéc Trung wong quy dinh va c6 cac quyén, nghia vu quy dinh tai
khoan 2 Biéu 110 cuia Luat Pat dai;

c) Thoi han st dung dat la thoi han con lai cta thoi han st dung dat treéce khi
nhan chuyén nhwong déi véi truong hop dat trude khi nhan chuyén nhuong duoc
str dung c6 thoi han; thoi han st dung dat la on dinh lau dai doi véi truong hop dat
tredc khi nhan chuyén nhugng duoc st dung on dinh lau dai.

2. To chirc kinh té da nhan chuyén nhugng quyén st dung dat ndng nghiép
kém theo chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh cla phap luat vé dat dai
treéc ngay 01 thang 7 nam 2004 dugc quy dinh nhu sau:

a) Truwong hop tién da tra cho viéc nhan chuyén nhugng, chuyén muc dich st
dung dat khdng cé ngudn goc tir ngan sach nha nwéc thi khéng phai ndp tién st
dung dét, khdng phai chuyén sang thué dat va cé cac quyén, nghia vu quy dinh tai
khoan 2 Biéu 110 cuia Luat Pat dai;

b) Trwong hop tién da tra cho viéc nhan chuyén nhugng, chuyén muc dich st
dung dat c6 ngudn gdc tlr ngan sach nha nuwdc thi to chirc kinh té phai chuyén sang



thué dat va co cac quyén, nghia vu quy dinh tai khoan 1 Biéu 111 clia Luat Bat dai;
néu t6 chirc kinh té lya chon hinh thirc giao dat c6 thu tién si dung dat thi phai nop
tién str dung dat ddi voi loai dat da chuyé&n muc dich st dung theo gia dat do Uy
ban nhan dan tinh, thanh phd tryec thudc Trung wong quy dinh va c6 cac quyén,
nghta vu quy dinh tai khoan 2 Biéu 110 cla Luat bat dai;

c) Thoi han sir dung dat la thdi han clia dv an da dwoc co quan nha nwéc cé
thdm quyén xét duyét.

Pi¢u 54. Quyén va nghia vu ciia doanh nghiép 1a phap nhian méi dwoc

hinh thanh do gép von bing quyén sir dung dat

1. Doanh nghiép duoc hinh thanh do cac bén la té chic, ho gia dinh, ca nhan
trong nudc gop von bang quyén st dung dat thi khdng phai chuyén sang thué dét,
c6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Biéu 110 cua Luat Dat dai trong cac
treong hop sau:

a) Dat cla to chirc kinh t€ gop von do duoc Nha nwéc giao co thu tién sir dung
dat ma tién st dung dét da ndp khoéng c6é ngudn goc tir ngan sach nha nudéc;

b) Dat clia to chirc kinh té gép von do nhan chuyén nhwong quyén str dung dét
khong phai la dat thué ciia Nha nwdc ma tién da tra cho viéc nhan chuyén nhuong
khéng c6 ngudn gdc tir ngan sach nha nuéc;

c) Bat clia hd gia dinh, c& nhan gop von ma khéng phai la dat thué ctia Nha nuéc.

2. Doanh nghiép duoc hinh thanh do lién doanh gilra t6 chirc nwéc ngoai, ca
nhan nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cv & nudc ngoai voi té chirc kinh té trong
nuwdc gop von bang quyén str dung dét thudc truong hop quy dinh tai diém a va diém
b khoan 1 Diéu nay thi doanh nghiép lién doanh khdong phai chuyén sang thué dat,
c6 quyén va nghta vu quy dinh tai khoan 2 Biéu 110 cla Luat bat dai.

3. Doanh nghiép nha nuéc dwoc Nha nwéc cho thué dat truwdc ngay 01 thang 7
nam 2004 ma duoc st dung gia tri quyén st dung dat nhw ngan sach nha nwéc cap
cho doanh nghiép, khdng phai ghi nhan no va khéng phai hoan tra tién thué dat theo
quy dinh cla phap luat vé dat dai dé gop von lién doanh véi té chirc nwdc ngoai, ca
nhan nwdc ngoai thi doanh nghiép lién doanh khéng phai thué dat va cé quyeén,
nghia vu quy dinh tai khodn 2 Biéu 110 cla Luat DBat dai. Gia tri quyén s dung dat
la phan von ctia Nha nwéc dong gép vao doanh nghiép lién doanh.

4. Nguoi Viét Nam dinh cv & nwdc ngoai duoc Nha nudc giao dat cé thu tién
str dung dat gop vén bang quyén st dung dat véi tw cach 1a té chirc kinh té trong
nudc vao lién doanh véi to chic nudc ngoai, ca nhan nudce ngoai thi doanh nghiép
lien doanh khong phdi chuyén sang thué dat, cé quyén va nghia vu quy dinh tai
khodn 2 Diéu 110 cla Luat Pat dai.

5. Doanh nghiép lién doanh ma bén Viét Nam goép vén bang quyén st dung
dat nay chuyén thanh doanh nghiép c¢6 mot tram phan tram (100%) vén nudc ngoai



thi doanh nghiép mot tram phan trdm (100%) v6n nuéc ngoai phai thué dat cua
Nha nuwéc, c6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 va khodn 3 Diéu 119 cla
Luat Bat dai.

Picu 55. Quyén ciia doanh nghiép lién doanh cé von dau tw nwéc ngoai
di thué dat ctia hd gia dinh, ca nhan nay chuyén thanh doanh nghiép c6 mot
tram phan trim (100%) von nwéc ngoai
1. Doanh nghiép lién doanh c6 vén dau tw nwéc ngoai da thué dat cta hd gia
dinh, ca nhan nay chuyén thanh doanh nghiép c6 mot tram phan tram (100%) von
nwéc ngoai thi duoc ti€p tuc thuc hién hgp dong thué dat da ky két va phai str dung
dat theo ding muc dich da dwoc xac dinh.
2. B6 Tai nguyén va Mai trudong cé trach nhiém theo ddi hiéu qua st dung dat
ddi véi trvong hgp doanh nghiép cé mét tram phan tram (100%) vén nwéc ngoai
thué dat clia ho gia dinh, ca nhan nhi mo hinh thr nghiém va tong két dé bao cao
Chinh pha.

Pi¢u 56. Quyén sir dung dat ciia hop tac xa khi bi giai thé, pha sin

Viéc giai quyét dat ctia hop tac xa khi bi giai thé, pha san dwoc thuc hién theo
quy dinh sau:

1. Bdi voi dat dugc Nha nuéc giao khdng thu tién str dung dat; dwoc Nha nuéc
cho thué; duoc Nha nudc giao co thu tién st dung dat, mua tai san gan lién véi
quyén str dung dat hoac nhan chuyén nhwong quyén st dung dat hop phap tir nguoi
khac ma tién str dung dat, tién mua tai san, tién nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat c6 ngudn gée tlr ngan sach nha nuwdc thi Nha nwéc thu hoi dat do;

2. Dai v6i dit duoc Nha nudc giao o thu tién st dung dat, mua tai san gan
lien v&i quyén st dung dat hodc nhan chuyén nhuong quyén stir dung dat hop phap
tlr nguoi khac ma tién st dung dat, tién mua tai san, tién nhan chuyén nhugng
quyén str dung dat khdng cé ngubn géc tir ngan sach nha nuéc; dat do xa vién gop
quyén s dung vao hgp tac xa thi Nha nudc khong thu hoi dat do, quyén sir dung
dat la tai san cua hop tac xa va duoc xt ly theo diéu 1€ cta hgp tac xa hodac Nghi
quyét clia Dai hdi xa vién.

Pi¢u 57. Quyén ciia ngudi sir dung dat xAy dung nha chung cw

1. T6 chirc kinh té str dung dat dwgc Nha nuwdc giao khong thu tién st dung
dat hodc dwoc Nha nuwdc giao co thu tién st dung dat, do nhan chuyén quyén st
dung dat ma tién s dung dat, tién da tra cho viéc nhan quyén st dung dat cé
ngudn gbc tlr ngan sach nha nwéc dé dau tw xay dwng kinh doanh nha chung cuw
theo dv an da dwoc co quan nha nudc co tham quyén xét duyét cé cac quyén va
nghia vy sau:

a) Quyén va nghfa vu quy dinh tai Diéu 105 va Diéu 107 cla Luat bat dai;



b) Béan, tdng cho, cho thué can hd cda nha chung cu;

c) Thé chdp, bao 1anh bang cac cin hd clia nha chung cw khdng thudc truong
hop quy dinh tai diém b khoan nay;

d) Gia tri quyén s dung dat xay dung nha chung cuw khdng dwoc tinh vao gia
can hd cla nha chung cu khi ban, cho thué; quyén st dung dat khdng duoc st dung
dé thé chap, bao lanh, gép von.

2. T6 chirc kinh té sir dung dat dwgc Nha nuwdc giao co thu tién str dung dat
hoac nhan chuyén quyén st dung dat ma tién st dung dat, tién da tra cho viéc nhan
quyén s dung dat khéng cé nguén gbc tir ngan sach nha nuwéc; ngudi Viét Nam
dinh cv & nuwdc ngoai dugc Nha nudc giao co thu tién st dung dat dé dau tw xay
dwng kinh doanh nha chung cv theo dv an da dugc co quan nha nudc cé tham
quyén xét duyét c6 cac quyén va nghia vu sau:

a) Quyén va nghfa vu quy dinh tai Diéu 105 va Diéu 107 cla Luat bat dai;

b) Quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Biéu 110 cta Luat Dat dai;

c) Gia tri quyén s dung dat xay dwng nha chung cw dwoc tinh vao gia can hd
cta nha chung cv khi ban, cho thué.

3. HO gia dinh, c& nhan nhan quyén s dung dat théng qua chuyén nhugng
quyén st dung dat dé dau tw xay dwng kinh doanh nha chung cu theo dv an dau tw
phu hop v&i quy hoach xay dwng do thi, quy hoach xay dung diém dan cu nong
thon dad duwoc xét duyét cé cac quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Biéu nay.

4. Nguoi Viét Nam dinh cv & nwdc ngoai, tO chirc nwdc ngoai, cd nhan nwdc
ngoai str dung dat dwgc Nha nuwdc cho thué tra tién thué dat mét lan cho ca thoi
gian thué dé dau tu xay dung kinh doanh nha chung cu theo du an dau tv da duwoc
co guan nha nudc co tham quyén xét duyét cé cac quyén va nghia vu sau:

a) Quyén va nghia vu quy dinh tai khodn 3 DBiéu 119 cua Luat bat dai;

b) Quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 81 cta Nghi dinh nay.

Djéu 58. Quyén va nghia vu ciia nhém ngudi sit dung dit ma quyén sir

dung dat la tai sin chung

1. Nhém ngudi str dung dat gém nhiéu thanh vién la to chire kinh t€, ho gia dinh, ca
nhan ma quyén st dung dat la tai sdn chung cé cac quyén va nghia vu nhu sau:

a) Trudng hop cac thanh vién ctia nhém chi gém hd gia dinh, ca nhan thi
nhom nguoi st dung dat c6 quyén va nghia vu nhv quyén va nghia vu cla hd gia
dinh, ca nhan quy dinh tai Biéu 113 cua Luat bét dai;

b) Truong hop trong nhdm c¢é thanh vién la to chiic kinh té thi nhom nguoi st
dung dat cé quyén va nghia vu nhu quyén va nghta vu clia té chirc kinh té quy dinh
tai Diéu 112 cla Luéat Bat dai.



2. Viéc thuc hién quyén va nghia vu clia nhom nguoi str dung dat quy dinh tai
khoan 1 Biéu nay dwgc quy dinh nhu sau:

a) Trwong hop quyén str dung dat ciia nhdm ma phan chia dugc theo phan thi
tieng thanh vién cta nhom duoc thic hién quyén va nghia vu cta minh doi véi
phan dién tich dat thudc quyén st dung;

b) Trwong hop quyén st dung dat cia nhdm ma khéng chia duoc theo phan
thi do nguoi dai dién cila nhom thuc hién quyén va nghia vu.

Tlrng thanh vién cGa nhdm duoc uy nhiém cho nguoi dai dién cia nhom dé
thirc hién quyén va nghia vu quy dinh tai diém a khoan nay theo quy dinh ctia phap
luat vé dan su;

¢) Khi thuc hién quyén va nghia vu clia nhém quy dinh tai di€ém b khoan nay,
ngudi dai dién phai c6 van ban dong y cula tat ca cac thanh vién ctia nhom kém theo
gidy chirng nhan quyén st dung dat da cap cho cac thanh vién cia nhom.

Pi¢u 59. Giai quyét truomg hop Nha nwéce dd mwon dit ciia hd gia dinh,

ca nhan

1. Co quan nha nwéc da muon dat cta ho gia dinh, cad nhan quy dinh tai khoan
1 Diéu 116 cla Luat Dat dai la co quan, don vi, to chirc ctia Nha nudc, clia Bang
Cong san Viét Nam, Mt tran T6 quoc Viét Nam va céac to chikc chinh tri - xa hoi.

2. HO gia dinh, cd nhan da cho co quan nha nwéc muon dat ma gidy to vé
quyén str dung dat, gidy to cho muwon dat chi con lvu tai co quan nha nwéc thi co
quan nha nwéc co trach nhiém cung cap cac gidy to dang lvu gitr d€ ho gia dinh, ca
nhan hoan thién hoé so theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 116 cla Luat Bat dai.

3. Truong hop co quan nha nudc dd mwon dit & gan voi nha & cla ho gia
dinh, ca nhan trvdc ngay 01 thang 7 nam 1991 thi giai quyét theo quy dinh tai Nghi
quyét s6 58/1998/NQ-UBTVQH10 ngay 20 thang 8 nam 1998 clia Uy ban Thuong
vu Qudc hoi.

4. Viéc bdi thwong béng tien hodc bang dat méi dwoc tinh theo gia dat do Uy
ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong quy dinh.

5. Viéc gidi quyét trad lai dat ma Nha nuéc da muon cla hé gia dinh, cd nhan
dugc thue hién dén hét ngay 31 thang 12 nam 2010.

Pi¢u 60. Giai quyét truomg hop hd gia dinh, ca nhan mwon dat, thué dat
cia ho gia dinh, ca nhan khac
1. Viéc giai quyét trueong hop ho gia dinh, ca nhan muon, thué dat & gan lién
v@i nha & cla ho gia dinh, cad nhan khac ma nay trén dat dé con nha & hodc khéng
con nha &; ho gia dinh, ca nhan muon, thué dat lam mét bang san xuét, kinh doanh
c6 nha xwdng hoac khéng con nha xwéng cla hé gia dinh, ca nhan khac duoc thuc
hién khi c6 cac diéu kién sau:



a) HO gia dinh, cd nhan cho muegn, cho thué dat phai c6 gidy chirng nhan
quyén str dung dat hodac mot trong cac loai gidy t& vé quyén s dung dat quy dinh
tai cac khoadn 1, 2 va 5 Diéu 50 cla Luat Bat dai;

b) C6 van ban thod thuan vé viéc muon dat, thué dat.

2. Viéc gidi quyét trvong hop hd gia dinh, ca nhan muon dat, thué dat cla hd
gia dinh, ca nhan khéac quy dinh tai khodn 1 Diéu nay duoc ap dung nhu sau:

a) Quyén str dung dat la tai san ctia nguwdi cho muon, cho thué dat;

b) Nha xudng san xuét, kinh doanh gan lién véi dét 1 tai san cta nguoi cho
muon, cho thué nha xudng;

~ €) Quyén str dung dat; nha xudng san xuat, kinh doanh gan lién voi dat; nha
& gan lién voi dat khdng thuéc danh sach cac trwdng hop da thwc hién cac chinh
sach cai tao ctia Nha nuéc vé dét dai, nha &, nha xudng;

d) Viéc giai quyét doi voi quyén st dung dat, nha xudng san xuat, kinh
doanh gan lién v@i dat duoc thuc hién nhw ddi véi nha & gan lién véi dat quy dinh
tai Nghi quyét s6 58/1998/NQ-UBTVQH10 ngay 20 thang 8 ndm 1998 cta Uy ban
Thudng vu Qudc hodi vé giao dich dan sy vé nha & duwoc xac lap trwéc ngay 01
thang 7 nam 1991,

3. Truong hop hd gia dinh, cd nhan mugn dat, thué dat cia hé gia dinh, ca
nhan khac ma khong c6 van ban thoa thuan vé viéc mwon dat, thué dat quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu nay, nay tw nguyén tra lai dat da mwon, da thué thi viéc tra lai
dat phai dwgc Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc tinh quyét
dinh cong nhén.

Diéu 61. Giai quyét truomg hep to chirc mwon dat, thué dat hogc cho
muon dat, cho thué dat
1. Trwong hop bén muon dat, thué dat la to chic khong thude quy dinh tai
khoan 1 Diéu 112 cua Nghi dinh nay thi viéc gidi quyét dwgc thuc hién nhu viéc
gidi quyét doi vai trvong hop hd gia dinh, cd nhan muon dat, thué dat cia hé gia
dinh, c& nhan khac quy dinh tai Diéu 113 cta Nghi dinh nay.
2. Trwong hop bén cho muon dat, cho thué dat la té chirc thi viéc giai quyét
duoc thuc hién theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 51, diém ¢ khoan 2 Diéu 52
va diém c khoan 2 Diéu 53 ctia Nghi dinh nay.
] Pitu 62. Nguoi dai dién thuwe hién quyén va nghia vu ciia ngwoi sir dung
dat
1. Ngudi dai dién thwc hién quyén va nghia vu cua ngudi st dung dat la
nguoi chiu trach nhiém treéc Nha nuwéc doi voi viée siv dung dat quy dinh tai Diéu
2 clia Nghi dinh nay.



2. Nguoi dai dién thic hién quyén va nghia vu clia nguoi st dung dat quy
dinh tai khoan 1 Biéu nay dugc Gy quyén cho nguti khac theo quy dinh cta phap
luat vé dan su.

3. Ngu®i dai dién thue hién quyén va nghia vu cta nguoi st dung dat phai la
nguoi c6 da nang luc hanh vi dan su theo quy dinh cta phap luat vé dan sv. Viéc
ay quyén cho ngudi dai dién thuc hién quyén va nghia vu cla ngudi st dung dat
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay phai bang vin ban.

Dai voi hd gia dinh, ca nhan thi van ban Gy quyén phai c6 chirng thuc cla
Uy ban nhan dan x&, phwong, thi trdn noi cu trd hodc chitng nhan clia cong ching
nha nuéc.

Chuong VI

TRINH TU THU TUC HANH CHINH
VE QUAN LY VA SU DUNG PAT PAI

Muc 1
Thii tuc hanh chinh ap dung chung khi ngudi sir dung dat
thure hién cac quyén va nghia vu

Pi¢u 63. Thuc hién thii tuc hanh chinh trong truwong hop ngudi sir dung

dat chwra dwoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat

Nguoi st dung dat cd6 mot trong cac loai gidy t& vé quyén si¢ dung dat quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cla Luat Bat dai khi thwc hién tha tuc hanh
chinh vé dat dai duvoc gidi quyét theo quy dinh sau:

1. Trwong hop thu hoi toan bd thira dat thi co quan nha nwdc cd tham quyén
quyét dinh thu hoéi thra dat va thu hoéi gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat Bat dai.

2. Truong hop thuc hién thd tuc hanh chinh déi véi toan bo thira dat, triv
treong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi co quan nha nuéc c6 tham quyén thu
hoi gidy to vé quyén str dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cla Luat
Dat dai va cap gidy chirng nhan quyén s dung dat theo quy dinh tai cac Biéu 135,
136 va 137 cua Nghi dinh nay khi thiyc hién bwéc dau tién cua thu tuc hanh chinh
c6 lién quan dén gidy chirng nhan quyén str dung dat.

3. Truwong hop thuc hién thd tuc hanh chinh d6i v&i mét phan thira dat thi co
quan nha nuwdc cé tham quyén thuc hién viéc tach thira theo quy dinh tai Diéu 145
cta Nghi dinh nay; thuc hién trinh tw, tha tuc hanh chinh d6i voi tirng thira dat va



trao gidy chi*rng nhan quyén st dung dat cho nguoi dwgc stv dung cac thira dat sau
khi tach thira.

Picu 64. Thuc hién tha tuc hanh chinh trong viéc chuyén d61, chuyén
nhwong, cho thue, cho thué lai, thira ké, tang cho quyen stt dung dat, thé chap,
bao lanh, gop von bang quyeén sir dung dat doi véi maot phan thira dat

1. Truong hop thira dat da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi
thire hién nhuw sau:

a) Nguoi st dung dat thwc hién quyén chuyén doi, chuyén nhwong, thira ke,
tdng cho quyén st dung dét, gop vén bang quyén st dung dat ma hinh thanh phap
nhan méi va cho thué, cho thué lai quyén str dung déat trong khu céng nghiép thi
trong ho so khi thue hién cac quyén phai néu rd phan dién tich can tach thira;

b) Ngu&i st dung dat thwc hién quyén cho thué quyén s dung dat khdng
thudc truong hop cho thué dat trong khu cong nghiép, thé chdp, bao lanh bang
quyén sir dung dat, gop von bang quyén st dung dat ma khong hinh thanh phap
nhan méi néu c6 nhu cau tach thira thi 1ap hd so tach thra trwdc khi thuc hién
quyén theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 145 ctia Nghi dinh nay;

c) Co quan tai nguyén va moi truong thuc hién tha tuc hanh chinh déi voi viéc
tach thra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 145 clia Nghi dinh nay trwdc khi thuc
hién thd tuc hanh chinh doi v&i viéc thyc hién cac quyén chuyén doi, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho quyén str dung dét, thé chap, bao
lanh, gop v6n bang quyén st dung dat déi voi phan thira dat ma ngudi st dung dat
cé nhu cau va trao gidy chirng nhan quyén st dung dat cho ngudi duoc st dung
phan dién tich dat con lai.

Trwong hop nguoi s dung dat thue hién cac quyén quy dinh tai diém b khoan
1 Biéu nay ma khéng cé nhu cau tach thira thi Van phong dang ky quyén st dung
dat thuc hién dang ky vao ho so dia chinh va chinh ly gidy chirng nhan quyén st
dung dat.

2. Trwdng hop thira dat chwa dwoc cap gidy chirng nhan quyén s dung dat thi
thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 116 cta Nghi dinh nay.

Pi¢u 65. Thu hoi glay chirng nhan quyen st dung dat hoac glay to' vé
quyen str dung dat trong truong hgp Nha nudéc thu hoi dat

1. Trong thoi han khdng qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay thuc hién xong
viéc bdi thuong, gidi phong mat bang déi véi treong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu
38 clia Luat D4t dai hodc quyét dinh thu hdi dét ctia Uy ban nhan dan cdp c6 thdm
quyén c6 hiéu lyc thi hanh déi véi truong hop quy dinh tai cac khodn 2, 3, 4,5, 6, 7,
8,9, 10, 11 va 12 biéu 38 cua Luat bat dai, co quan tai nguyén va mdi trwong truc
thudc cé trach nhiém thdng bao cho ngudi c6 dat bi thu héi ndp gidy ching nhéan



quyén si* dung dat hodac mot trong cac loai gidy t& vé quyén s dung dét quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va 5 Biéu 50 cla Luat Bat dai (néu cd).

2. Trong thoi han khéng qua muoi (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc
thong bao quy dinh tai khodn 1 Diéu nay, ngudi cd dat bi thu héi phai ndp gidy
chirng nhan quyén str dung dat hoac mét trong cac loai gidy t& vé quyén st dung
dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cta Luat Bat dai (néu cd) cho co quan
tai nguyén va moi trvong da giri thong bao.

3. Trwong hop hét thoi han quy dinh tai khodn 2 Biéu nay ma ngudi c6 dat bi
thu héi khong thuc hién quy dinh tai khodn 2 Diéu nay thi co quan tai nguyén va
méi trwong co trach nhiém théng bao cho Van phong dang ky quyén st dung dat
va Uy ban nhan dan x4, phwong, thi trdn noi co dat biét nhiing trudng hop chua thu
hoi duoc gidy chirng nhan quyén str dung dat.

Pitu 66. Viéc chirng nhén ciia cong chirng nha nwéc, chirng thue ciia Uy
ban nhéan din xi, phwong, thi tran d6i véi hop ddng hodc vin ban khi nguoi sir
dung dat thuc hién cac quyén

1. Hop dong hodc gidy to khi nguoi st dung dat thuc hién cac quyén chuyén
ddi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho quyén slr dung dat,
thé chdp, bao 1anh, gop vén bang quyén st dung dét phai ¢ chiing nhan ciia cong
chitng nha nuéc hodc chitng thue ctia Uy ban nhan dan xa, phwong, thi trén theo
quy dinh sau:

a) Doi voi to chirc, nguoi Viét Nam dinh cv & nwdc ngoai, td chirc nuéc
ngoai, ca nhan nudc ngoai thi phai c6 chirng nhan ctia cbng chiing nha nuéc;

b) B6i v&i hd gia dinh, ca nhan thi phai cé chirng nhan cta cdng chirng nha
nwéc hodc ching thre ctia Uy ban nhan dan x&, phuong, thi trdn noi cé dat;

c) Truwdng hop thuc hién cac quyén cla nguoi st dung dat ma mot bén tham
gia thudc do6i tvong quy dinh tai diém a khoadn nay va bén con lai thudc doi twong
quy dinh tai diém b khoan nay thi phai c6 chirng nhan clia céng chirng nha nwéc
hodc ching thuc ctia Uy ban nhan dan x&, phwong, thi trén noi co dat.

2. Trwong hop thuwe hién cac quyén clia ngudi str dung dat ma bén tham gia cé
yéu cau chitng thuc ctia Uy ban nhan dan x4, phuong, thi trén thi trong thoi han
khong qué ba (03) ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dd hd so hop 18, Uy ban nhan
dan xa, phuwong, thi trdn noi cé dat co6 trach nhiém ching thwc hop déng hodc gidy
t0.

3. BO Tu phap cha tri phdi hop véi BO Tai nguyén va Méi truong hudng dan
thurc hién viéc chitng nhan ctia cng chitng nha nuéc va ching thuc cia Uy ban nhan
dan x&, phuong, thi trdn déi véi hgp dong hodc van ban khi ngudi st dung dat thuc
hién céc quyén chuyén ddi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho
quyén str dung dat, thé chép, bao Ianh, gop vén bang quyén st dung dat.






