CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
— Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6 : 181 /2004/ND-CP

Ha Noi, ngay 29 thang 10 nam 2004

NGHI PINH CUA CHIiNH PHU
Vé thi hanh Luit Pat dai

CHIiNH PHU

Can clr Luat To chirc Chinh pht ngay 25 thang 12 nam 2001;
Can ct Luat Bat dai ngay 26 thang 11 ndam 2003;
Theo dé nghi cta B6 trudng B6 Tai nguyén va Mai trueong,

NGHI DINH :

N Chuong I
NHUNG QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh va do6i twong ap dung

1. Nghi dinh nay quy dinh viéc thi hanh Luat Bat dai d&@ dugc Quéc hdi khoa
X1, ky hop tht 4 théng qua ngay 26 thdng 11 nam 2003.

2. Viéc quy dinh phwrong phap xac dinh gia dat, khung gia cac loai dat; thu
tién s dung dat, thu tién thué dat; boi thuwong, ho trg, tai dinh cw khi Nha nuéc thu
hoi dat dé st dung vao muc dich qudc phong, an ninh, lgi ich quoc gia, loi ich cong
cOng, phat trién kinh té; thanh tra dat dai; xt phat vi pham hanh chinh trong Iinh
vurc dat dai dwgc thue hién theo quy dinh tai cac nghi dinh khac caa Chinh phu.

3. Bdi tweng ap dung ctia Nghi dinh nay bao gém:

a) Co quan nha nuéc thie hién quyén han va trach nhiém dai dién chd sé hiru
toan dan vé dat dai, thuc hién nhiém vu théng nhat quan ly nha nuéc vé dat dai;

b) Nguoi st dung dat theo quy dinh tai Diéu 9 cla Luat Bat dai;

c) Cac ddi twgng khac co lién quan dén viéc quan ly, st dung dat.



Pi¢u 2. Nguoi chiu trach nhiém truée Nha nwée doi voi viée sir dung dat

Nguoi chiu trach nhiém tredc Nha nuéc dbi véi viéc st dung dat dugc quy
dinh nhu sau:

1. Nguoi dirng dau cua to chirc, to chirc nwdc ngoai la nguoi chiu trach nhiém
tredc Nha nwdc doi voi viéc sir dung dat clia to chirc minh.

2. Chu tich Gy ban nhan dan xa, phuong, thi tran chiu trach nhiém trwéc Nha
nwéc dbi vdi viéc sir dung dat ndbng nghiép vao muc dich cong ich; dat phi néng
nghiép d& giao cho Gy ban nhan dan x&, phuong, thi tran dé st dung vao muc dich
xay duwng tru s¢ Gy ban nhan dan va cac céng trinh cdng cong phuc vu hoat ddng
van héa, giao duc, y té, thé duc, thé thao, vui choi, gidi tri, cho, nghta trang, nghia
dia va cac cbng trinh cdng cdng khac cla dia phuong.

3. Nguoi dai dién cho cong dong dan cuv la ngudi chiu trach nhiém trwéc Nha
nwéc doi véi viéc sir dung dat da giao cho cong dong dan cu.

4. Nguoi dirng dau co s¢ ton giao la nguoi chiu trach nhiém truéc Nha nwéc
doi voi viéc sir dung dat da giao cho co sé ton gido.

5. Chua hé gia dinh la nguoi chiu trach nhiém trvéc Nha nwéc ddi véi viée st
dung dat cta ho gia dinh.

6. Ca nhan, nguti Viét Nam dinh cv & nwdc ngoai, ca nhan nwdc ngoai chiu
trach nhiém truéc Nha nwéc ddi vai viéc st dung dat ciia minh.

7. Nguoi dai dién cho nhitng nguoi st dung dat ma c6 quyén st dung chung
thira dat la ngudi chiu trach nhiém trwdc Nha nudc ddi voi viéc sir dung dat do.

Piéu 3. Nguoi chiu trach nhiém truée Nha nuéce doi véi dat dwoc giao dé
quan ly

1. Nguoi ding dau cla t6 chirc chiu trach nhiém trwdc Nha nwdc déi vai viéc
quan ly dat trong cac trwong hop sau:

a) TO chirc duoc giao quan ly cac cong trinh cong cong quy dinh tai khoan 3
Dbiéu 91 cta Nghi dinh nay;

b) T6 chirc kinh t€ duoc giao quan ly dién tich dat dé thuc hién cac dy an dau
tw theo hinh thic xay dung - chuyén giao (BT) theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 87
cta Nghi dinh nay;

¢) To chirc duoc giao quan ly dat cé mat nudc cla cac song Ién va dat co mat
nwéc chuyén dung;

d) T6 chirc phat trién quy dat duoc giao quan ly quy dat da thu hoi theo quyét
dinh ctia co quan nha nwéc c6 tham quyeén.

2. Cha tich Gy ban nhan dan xa, phwong, thi trén chiu trach nhiém trvéc Nha
nudc d6i vai viéc quan ly dat st dung vao muc dich céng cong duoc giao dé quan
ly, dat da thu héi thudc khu vic ndng thén ddi voi trwdng hop quy dinh tai cac



khoan 2, 3, 4,5, 6, 7,8,9, 10, 11 va 12 Diéu 38 cua Luat bat dai, dat chua giao,
dat chua cho thué tai dia phuwong.

3. Chu tich dy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong chiu trach
nhiém trweéc Nha nudc dbi véi viéc quan ly dat chua siv dung tai cac ddo chua cé
ngudi ¢ thudc dia phuong.

4. Nguoi dai dién cta cong dong dan cu chiu trach nhiém truéc Nha nuwdc doi
v@i dat 1am nghiép duoc giao cho cong déng dan cu dé bao vé, phat trién rirng theo
quy dinh clia Luat Bao vé va phat trién rirng.

Pi¢u 4. Nhirng bao dam cho ngwoi sir dung dat

1. Nha nuéc khong thira nhan viéc doi lai dat va khdng xem xét gidi quyét khiéu
nai vé viéc doi lai dat ma Nha nuéc da giao cho ngudi khac si* dung theo cac chinh
sach rudng dat tredc ngay 15 thang 10 nam 1993 trong cac treong hop sau:

a) Bat bi tich thu, trung thu, trung mua khi thyc hién cai cach ruong dat ¢
mién Bac; chinh sach xo0a bo triét dé tan tich chiém hiru rudng dat va cac hinh thirc
boc 16t thire dan, phong kién & mién Nam;

b) Dat da hién tang cho Nha nwdc, cho hop tac xa va to chirc khac, cho hd gia
dinh, ca nhan;

c) Bat da gop vao hop tac xa néng nghiép theo quy dinh cta Diéu Ié hop tac
xa ndng nghiép bac cao;

d) Pat thd cv ma Nha nwdc da giao cho nguoi khac dé lam dat ¢; dat & va dat
vuron da giao lai cho hop tac xa dé di khai hoang; ruéng dat da bi thu hoi dé giao
cho nguoi khac hodc diéu chinh cho nguti khac khi gidi quyét tranh chap ruéng
dat;

d) bat da chia cho nguti khac khi huéng ng cubc van déng san sé bt mot
phan rudng dat dé chia cho nguoi khong co rudng va thiéu ruéng tai mién Nam sau
ngay giai phong.

2. Viéc giai quyeét cac truong hop khiéu nai, tranh chap vé dat dai phai can ct
vao phap luat vé dat dai tai thoi diém xay ra cac quan hé dat dai dan dén khiéu nai,
tranh chap bao gbm cac van ban cd lién quan dén dat dai sau day:

a) Luat cai cach ruéng dat ban hanh ngay 04 thang 12 nam 1953 cla nuéc
Viét Nam dan chu céng hoa;

b) Thong tw s6 73/TTg ngay 07 thang 7 nam 1962 cla Thu twéng Chinh pha
nuoc Viét Nam dan chd cong hoa vé viéc quan ly dat cua tw nhan cho thué, dat
vang chu, dat bé hoang tai ndi thanh, ndi thi;

c) Diéu Ié hop tac xa néng nghiép bac cao ban hanh ngay 01 thang 5 nam 1969;

d) Nghi quyét sd 125-CP ngay 28 thang 6 nam 1971 ctia H6i dong Chinh pha
nwéc Viét Nam dan chi cdng hoa vé viéc tang cudng cong tac quan ly rudng dat;



d) Nghi dinh s6 47-CP ngay 15 thang 3 ndam 1972 cla Hi déng Chinh phu
nwéc Viét Nam dan chi cong hoa ban hanh biéu Ié tam thoi vé viéc lva chon dia
diém cong trinh va quan ly dat xay dung;

e) Nghi quyét s6 28-CP ngay 16 thang 12 nam 1973 cta Hoi dong Chinh phu
nudc Viét Nam dan chd cong hoa vé viéc di chuyén dan cw dé giai phéng long
song;

g) Quyét dinh sd 129-CP ngay 25 thang 5 ndm 1974 ctia H6i dong Chinh pha
nwéc Viét Nam dan chid cong hoa vé viéc ban hanh chinh sach do6i voi cac hop tac
X8 m& rong dién tich phat trién ndng nghiép, 1am nghiép & trung du va mién nui;

h) Nghi dinh sé 01/ND/75 ngay 05 thang 3 nam 1975 cla Chinh phd Céach
mang lam thoi Cong hoa mién Nam Viét Nam vé chinh sach rudng dat;

i) Chi thi s6 235-CT/TW ngay 20 thang 8 ndm 1976 cla Ban Chap hanh
Trung vong Bang Lao dong Viét Nam vé viéc thuc hién Nghi quyét cta B6 Chinh
tri vé van dé rudng dat & mién Nam;

k) Quyét dinh s6 188/CP ngay 25 thang 9 nam 1976 clia Hoi dong Chinh phu
nudc Cong hoa xa hdi chil nghia Viét Nam vé chinh sach xo0a bo triét dé tan tich
chiém hitu rudng dat va cac hinh thic béc 16t thie dan, phong kién & mién Nam
Viét Nam;

[) Quyét dinh s6 318/CP ngay 14 thang 12 nam 1978 clia H6i dong Chinh phu
nwéc Cong hoa xa hodi chi nghia Viét Nam vé xoa bo hinh thirc boc 16t tw ban cha
nghia vé ruéng dat va xuc tién diéu chinh rudng dat & nong thén mién Nam;

m) Quyét dinh s6 201/CP ngay 01 thang 7 nam 1980 cta H6i déng Chinh phu
nwdc Cong hoa xa hdi chd nghia Viét Nam vé viéc théng nhat quan ly rudng dat va
tang cwong céng tac quan ly rudng dat trong ca nuéc;

n) Luat Bat dai nam 1987 va Nghi dinh s6 30/HDBT ngay 23 thang 3 nam
1989 cuia Hoi dong B truwdng VvéE viéc thi hanh Luat Bat dai nam 1987;

0) Quyét dinh s6 13-HDBT ngay 01 thang 02 nam 1989 cla Hoi dong Bo
tredng nwdc Cong hoa xa hodi chd nghia Viét Nam vé viéc gidi quyét mot s6 van dé
cap béch vé rubng dat.

3. Viéc gidi quyét dat @, dat sdn xuét kinh doanh phi ndng nghiép cé cong
trinh xay dwng trén dat do Nha nudc quan ly, bd tri s dung trong qua trinh thuc
hién cac chinh sach quan ly nha dat va chinh sach cai tao xa hdi chi nghfa truéc
ngay 01 thang 7 nam 1991 duoc thwc hién theo quy dinh tai Nghi quyét sé
23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003 clia Quéc hdi va van ban quy pham
phap luat hudng dan thi hanh Nghi quyét nay.

Piéu 5. Kinh phi cho cong tac quan Iy nha nuwéc vé dat dai



1. Ngén sach nha nwéc bdo ddm kinh phi cho hoat dong quan ly nha nwéc vé
dat dai va dau tu cho hoat déng su nghiép dia chinh (bao gdm khdo séat, do dac, lap
cac loai ban do vé dat dai; danh gia phan hang dat; lap, tham dinh, cong bo va diéu
chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat; lap ho so dia chinh, cap gidy chirng nhan
quyén st dung dat; thong ké, kiém ké dat dai va cac hoat dong sw nghiép dia chinh
khac) theo quy dinh cla phap luat.

2. BO Tai nguyén va Méi truong chu tri, phéi hgp véi cac B, co quan c6 lién
quan xay dung ché do, tiéu chuan, dinh murc kinh té - ky thuat cho cac hoat dong
st nghiép dia chinh dé lam co s& cho viéc bo tri va quan ly kinh phi.

3. Ngan sach trung wong bao ddm nhiém vu chi cho cdng tac quan ly nha nwéc
vé dat dai va s nghiép dia chinh & Trung vong. Ngan sach dia phuvong bdo dam
nhiém vu chi cho cdng tac quan ly nha nwéc vé dat dai va sw nghiép dia chinh & dia
phuwong theo quy dinh vé phan cép quén ly.

Piéu 6. Phan loai dat

1. Loai d4t, muc dich st dung dét ctia moi thira dat dwoc xac dinh theo mot
trong cac can cl sau:

a) Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich s dung dat
clia co quan nha nuéc cd tham quyén;

b) Gidy chitng nhan quyén st dung dat da cap cho ngudi dang st dung dat
duwgc Nha nwdc cong nhan quyén st dung dat;

¢) Bang ky chuyén muc dich str dung dat phu hop véi quy hoach, ké hoach st
dung dat déi vai truong hop khong phai xin phép chuyén muc dich s dung dat;

d) DBat dang st dung on dinh phu hop véi quy hoach st dung dat da duoc co
quan nha nuéc cd tham quyén xét duyét;

d) Boi v&i trvong hop chua cé can ¢l quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan
nay thi can ctr vao hién trang st dung dat on dinh, Uy ban nhan dan huyén, quan,
thi xa, thanh phd thudc tinh xac dinh loai dat, muc dich st dung dat.

2. Ngoai muc dich st dung dat chinh da duoc xac dinh theo quy dinh tai
khoan 1 Biéu nay, ngudi str dung dat duoc st dung két hop vao cac muc dich khac
nhung khéng lam anh huwéng dén muc dich st dung chinh va khéng trai véi quy
dinh ctia phap luat vé dat dai.

3. bt dai dwoc phan loai theo cac nhom nhuw sau:

a) Nhom dat ndng nghiép;

b) Nhom déat phi néng nghiép;

c) Nhém dat chua sti* dung.

4. Nhém dat néng nghiép dwoc chia thanh cac phan nhdm sau:



a) Bat sdn xuat néng nghiép bao gbm dat tréng cady hang nam, dat trong cay
l&u nam.

bét tréng cay hang nam bao gom dat trong lua, dat dong cé dung vao chan
nuoi, dat tréng cay hang nam khéc;

b) Bat Iam nghiép bao gdbm dat rirng san xuat, dat rirng phong ho, dat rirng dac
dung;

c) Béat nudi trong thuy san;

d) bat lam mubi;

d) Bat ndng nghiép khéac.

Dat ndng nghiép khéac la dat tai ndng thon st dung dé xay dwng nha kinh va
cac loai nha khéac phuc vu muc dich trong trot ké ca cac hinh thirc trong trot khong
trwc ti€p trén dat; xay dung chudng trai chan nudi gia suc, gia cam va cac loai dong
vat khac dugc phap luat cho phép, xay dyng tram, trai nghién ctru thi nghiém ndng
nghiép, lam nghiép, lam mubi, thady san, xay dung co s¢ wom tao cay gidng, con
giéng; xay dung kho, nha clia ho gia dinh, ca nhan dé chitra nong san, thudc bao vé
thuc vat, phan bon, may mdc, céng cu sdn xuét néng nghiép.

5. Nhom dat phi néng nghiép duoc chia thanh cac phan nhém sau:

a) bat & bao gdbm dét & tai ndng thon, dat ¢ tai do thi;

b) Bat chuyén ding bao gom dat xay dung tru s& co quan, xay dung cong
trinh sy nghiép; dat st dung vao muc dich qudc phong, an ninh; dat san xuét, kinh
doanh phi ndng nghiép; dat st dung vao muc dich céng cong.

bat str dung vao muc dich céng cdng la dat s dung vao muc dich xay dung
cbng trinh dwdng giao théng, cau, céng, via he, cang dudng thuy, bén pha, bén xe 6
t0, bai do xe, ga dudng sat, cang hang khong; hé théng cip nwdc, hé théng thoat
nwéc, hé thong cong trinh thuy loi, dé, dap; hé thong dudng day tai dién, hé thong
mang truy&n thong, hé théng dan xang, dau, khi; dét st dung lam nha tré, treong
hoc, bénh vién, chg, cdng vién, vuon hoa, khu vui choi cho tré em, quang truong,
sén van dong, khu an dudng, khu nudi dwdng nguoi gia va tré em cé hoan canh
kho khan, co s& tap luyén thé duc - thé thao, céng trinh van hoa, diém buu dién -
van hoa x4, twvong dai, bia twdng niém, nha tang 1€, cau lac bd, nha hat, bao tang,
trién 1am, rap chiéu phim, rap xiéc, co s& phuc hdi chic nang cho ngudi khuyét tat,
co s& day nghé, co s& cai nghién ma tuy, trai gido dudng, trai phuc hoi nhan pham;
dét co di tich lich st - van hoa, danh lam thing canh da dwoc xép hang hodc duoc
Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong quyét dinh bao vé; dat dé
chat thai, bai rac, khu xr ly chat thai;

c) bat ton giao, tin ngudng bao gébm dat do cac co s& tdn gido st dung; dat co
cbng trinh la dinh, dén, miéu, am, tir dvt'ng, nha tho ho;

d) Bat lam nghTa trang, nghfa dia;



d) Bat sdng, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nwéc chuyén dung;

e) Béat phi ndng nghiép khac.

Bét phi néng nghiép khéc la dat c6 cac cong trinh tho ty, nha bao tang, nha
bao ton, nha tring bay tac phdm nghé thuat, co s& sang tac van hoa nghé thuat va
cac cong trinh xay dung khéac cla tu nhan khong nham muc dich kinh doanh ma
cac cong trinh do khong gén lién voi dét &; dat lam nha nghi, lan, trai cho nguoi
lao dong; dat tai do thi str dung dé xay dung nha kinh va céc loai nha khac phuc vu
muc dich trong trot ké ca cac hinh thirc tréng trot khong truc tiép trén dat, xay
dung chubng trai chan nudi gia slc, gia cam va cac loai dong vat khac duoc phap
ludt cho phép, xay dwng tram, trai nghién ctru thi nghiém néng nghiép, l1am nghiép,
thiy s&n, xay dwng co s& wom tao cay giéng, con giéng, xay dung kho, nha ctia hd
gia dinh, cd nhan dé chira ndng san, thudc bao vé thyc vat, phan bon, may mdc,
cbng cu sdn xuét ndng nghiép.

6. Nhdm dat chua st dung dwoc chia thanh cac loai dat sau:

a) Dét bang chua st dung;

b) Bat dbi ndi chwa st dung;

c) Nui da khong co ring cay.

Piéu 7. Xac dinh thira dat

1. Thira dat ma trén d6 cé mét muc dich st dung dét duoc xac dinh trong cac
treong hop sau:

a) Thira dat co ranh gi¢i xac dinh trong qua trinh st dung dat;

b) Thira dat c6 ranh gi¢i dwgc xac dinh khi Nha nwéc giao dat, cho thué dat,
cbng nhan quyén s dung dat;

c) Thlra dat cé ranh gi¢i duoc xac dinh khi hop nhiéu thira dat thanh mot thira
dat (goi la hgp thira) hodc tach mét thira dat thanh nhiéu thira dat (goi la tach thira)
do yéu cau cua quan ly hoac yéu cau clia ngudi st dung dat phu hgp voi quy dinh
cua phap luat vé dat dai.

2. Thira dat ma trén dé cé nhiéu muc dich s dung dat duoc xac dinh trong cac
treong hop sau:

a) Trwong hogp ma xac dinh duoc ranh gi¢i phan chia giita cdc muc dich st
dung thi thira dat dugc xac dinh theo tirng muc dich st dung;

b) Trwdng hop c6 muc dich sir dung chinh va cac muc dich st dung phu duoc
str dung theo mua vu trong nam hoac st dung dong thoi trén dién tich dat dé thi
thira dat dwoc xac dinh nhuw quy dinh tai khodn 1 Biéu nay va phdi xac dinh muc
dich str dung chinh va muc dich st dung phu, trir tredng hop quy dinh tai khoan 2
va khodan 3 Diéu 45 cta Nghi dinh nay.



Chuong I1

HE THONG TO CHUC QUAN LY PAT PAI
VA DICH VU VE QUAN LY, SU DUNG PAT PAI

Piéu 8. Co quan quan ly dat dai

1. Hé thong to chirc co quan quan ly dat dai dugc thanh 1ap thong nhat tir
trung wong dén co s& gan vai quan ly tai nguyén va méi treong, cd bd may to chic
cu thé nhu sau:

a) Co quan quan ly nha nwéc vé dat dai ¢ trung wong la B6 Tai nguyén va Moi
treong;

b) Co quan quan ly dat dai & tinh, thanh pho truc thuéc Trung wvong la S6 Tai
nguyén va Méi truong;

c) Co quan quan ly dat dai & huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc tinh la
Phong Tai nguyén va Mai truong.

2. X&, phuwong, thi trdn c6 can bd dia chinh.

3. BO Tai nguyén va M6i truong cha tri, phdi hop véi Bo Noi vu hudng dan
cu thé ve t6 chirc bd may cla S¢ Tai nguyén va Moi truong, Phong Tai nguyén va
M0i treong; hudng dan viéc bd nhiém va mién nhiém can bo dia chinh x&, phuong,
thi tran; quy dinh nhiém vu va tiéu chuan ctia can bd dia chinh x&, phuong, thi tran.

4. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung vong, Uy ban nhan dan
huyén, quan, thi x&, thanh phé thudc tinh c6 trach nhiém xay dung t6 chirc bd may
quan ly dat dai tai dia phwong va bd tri can bd dia chinh x&, phwdng, thi tran bao
dam hoan thanh nhiém vu.

Piéu 9. Vin phong ding ky quyén sir dung dat

1. Van phong dang ky quyén st dung dat la co quan dich vu cdng c6 chirc
nang to chirc thic hién dang ky str dung dat va bién dong vé st dung dat, quan ly
ho so dia chinh va gilp co quan tai nguyén va méi truong trong viéc thuc hién tha
tuc hanh chinh vé quan ly, si dung dat dai.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong quyét dinh thanh
lap Van phong dang ky quyén st dung dat thudc S& Tai nguyén va Maéi treong va
thanh 1&p cac chi nhanh cta Van phong tai cac dia ban can thiét.

Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thuéc tinh can c vao nhu cau
dang ky quyén st dung dat trén dia ban quyét dinh thanh 1ap Van phong dang ky
quyén sir dung dat thuéc Phong Tai nguyén va Mai trudng.

3. BO Tai nguyén va Moi trudng chi tri phéi hop véi Bo NoOi vu hudng dan vé
t0 chirc va hoat dong ctia Van phong dang ky quyén st dung dat.



Piéu 10. To chirc phat trién quy dat

1. TO chirc phat trién quy dat hoat dong theo loai hinh don vi sw nghiép c6 thu
hodc doanh nghiép nha nwéc thuc hién nhiém vu céng ich do Uy ban nhan dan tinh,
thanh pho tryc thude Trung wong quyét dinh thanh lap dé thuc hién boi thwong, giai
phong mét bang trong trudng hop thu hoi dét sau khi quy hoach, ké hoach st dung
dat dwoc cong bd ma chuwa c6 dy an dau tw; nhan chuyén nhwong quyén st dung dat
trong khu vyc cé quy hoach phai thu hoéi dat ma nguoi st dung dat cé nhu cau
chuyén di noi khac trudc khi Nha nwde quyét dinh thu hoi dat; quan ly quy dat da
thu hoi va td chirc dau gia quyén st dung dat theo quyét dinh ctia co quan nha nuwéc
c6 tham quyén doi vai dién tich dat duoc giao quan ly.

2. BO Tai nguyén va Mai tredng chu tri phdi hop vai Bo Noi vu hedng dan vé
td chirc va hoat dong cutia To chirc phat trién quy dat.

Piéu 11. To chirc hoat dong dich vu trong quin ly, sir dung dat dai

1. TO chirc sw nghiép c6 thu, doanh nghiép thudc cac thanh phan kinh té c6 dl
diéu kién theo quy dinh tai khodn 3 Diéu nay thi dwgc cap phép hoat ddng hodc
dugc dang ky hoat dong dich vu trong quan ly, st dung dat dai.

2. Cac Iinh viee hoat déng dich vu trong quan ly, str dung dat dai bao gom:

a) Tw van vé gia dat;

b) Tw van vé lap quy hoach, ké hoach st dung dat;

c) Dich vu vé do dac va ban dé dia chinh;

d) Dich vu vé thong tin dat dai.

3. Trach nhiém quy dinh diéu kién va tha tuc cdp phép hoat dong, dang ky
hoat dong dich vu trong quan ly, st dung dat dai nhu sau:

a) B6 Tai chinh quy dinh diéu kién va thu tuc cap phép hoat dong, dang ky
hoat dong tv van vé gia dat;

b) B6 Tai nguyén va Méi tredng quy dinh diéu kién hoat dong, dang ky hoat
dong tw van vé lap quy hoach, ké hoach st dung dat, dich vu vé théng tin dat dai;
diéu kién va tha tuc cép phép hoat dong, dang ky hoat dong dich vu vé do dac va
ban d6 dia chinh.

Chuong 111
QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG PAT
Pi¢u 12. Noi dung quy hoach sir dung dat

1. Diéu tra, nghién ctru, phan tich, tong hop diéu kién tw nhién, kinh té, xa hoi
trén dia ban thuc hién quy hoach.



2. Banh gia hién trang va bién dong st dung dat trong ky quy hoach truwéc
theo cac muc dich str dung gém dat trong lGa nuwéc, dat trong cay hang nam khéc,
dat trong cay lau nam; dat rirng san xuat, dat rirng phong ho, dat rirng dac dung; dat
nudi trong thuy san; dat lam mudi; dat ndng nghiép khac; dat ¢ tai néng thén, dat &
tai do thi; dat xay duwng tru s& co quan va cong trinh s nghiép; dat st dung vao
muc dich quéc phong, an ninh; dat sdn xuét, kinh doanh phi ndng nghiép; dat s
dung vao muc dich cdng céng; dat sdng, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nuwéc chuyén
dung; dat ton gido, tin ngudng; dit nghia trang, nghta dia; dat bang chuwa st dung,
dat déi nai chwa st dung, nui da khéng co rirng cay.

3. Banh gia tiém nang dat dai va s phu hgp cla hién trang st dung dat so voi
tiém nang dat dai, so v&i xu hudng phat trién kinh té - x& hoi, khoa hoc - cong nghé
theo quy dinh sau:

a) BO6i véi dat dang st dung thi danh gia sw phu hop va khéng phu hop cla
hién trang st dung dat so véi tiém nang dat dai, so vai chién luvgc, quy hoach tong
thé, ké hoach phat trién kinh té - xa hdi, kha nang ap dung tién bd khoa hoc - cong
nghé trong st* dung dat;

b) Bdi véi dat chua st dung thi danh gia kha nang dwa vao st dung cho cac
muc dich.

4. Banh gia két qua thuc hién cac chi tiéu quy hoach st dung dat da dwoc
quyét dinh, xét duyét cta ky quy hoach truéc.

5. Xé&c dinh phuong hwéng, muc tiéu st dung dat trong ky quy hoach va dinh
hudng cho ky ti€p theo phi hop vdi chién lvgc, quy hoach tong thé phat trién kinh
t€ - xa hoi clia c& nudc, cla cac nganh va cac dia phuong.

6. Xay dung cac phurong an phan bo dién tich cac loai dat cho nhu cau phat
trién kinh t€ - xa hoi, qudc phong, an ninh trong ky quy hoach duoc thuc hién nhuw
sau:

a) Khoanh dinh trén ban do hién trang str dung dat cac khu vuc str dung dat
nong nghiép theo muc dich st dung dat, loai dat ma khi chuyén muc dich st dung
phai dwgc phép cla co quan nha nwdc cd tham quyeén; cac khu vic siv dung dat phi
ndng nghiép theo chirc nang lam khu dan cu dé thi, khu dan cw néng thén, khu
hanh chinh, khu cong nghiép, khu céng nghé cao, khu kinh t€, khu dich vy, khu di
tich - lich s, van hoa, danh lam, thing canh, khu vuc dat qudc phong, an ninh va
cac cong trinh, dv an khac cé quy md st dung déat 16n; cac khu vuc dat chua s
dung.

Viéc khoanh dinh dwoc thuc hién doi véi khu vuc dat co dién tich thé hién
dugc 1én ban d6 quy hoach st dung dat;



b) Xéac dinh dién tich dat khong thay doi muc dich st dung; dién tich dat phai
chuyén muc dich st dung sang muc dich khac, trong dé co dién tich dat du kién
phai thu hoi dé thic hién cac cong trinh, duw an.

7. Phan tich hiéu qua kinh t€, xa hdi, moi truvong cla tlrng phwong an phan bo
quy dat theo ndi dung sau:

a) Phan tich hiéu qua kinh té bao gom viéc du kién cac ngudn thu tlr viéc giao
dat, cho thué dat, chuyén muc dich s& dung dat, cac loai thué cd lién quan dén dat
dai va chi phi cho viéc béi thwong, gidi phdng mat bang, tai dinh cu;

b) Phan tich &nh hwdng xa hdi bao gom viéc du kién s6 hd dan phai di doi, s6
lao dong mat viéc lam do bi thu hoi dat, s6 viéc lam méi duoc tao ra tir viéc
chuyén doi co cdu st dung dat;

c) Banh gia tdc dong mdi trwdng cla viéc st dung dat theo muc dich st dung
m&i clia phrong an phan bo quy dat.

8. Luwa chon phuwong an phan bo quy dat hop ly can cr vao két qua phan tich
hiéu qua kinh t&, xa héi, méi truong thuc hién & khoan 7 Biéu nay.

9. Thé hién phuong an quy hoach st dung dat duoc lwa chon trén ban do quy
hoach sr dung dat.

10. Xac dinh cac bién phap st dung, bao vé, cai tao dat va bao vé moi truong
can phai ap dung doi véi ting loai dat, phu hop véi dia ban quy hoach.

11. Xac dinh giai phap to chirc thwe hién quy hoach s dung dat phu hop véi
dac diém cua dia ban quy hoach.

Pi¢u 13. Noi dung ké hoach sir dung dat

1. Banh gia, phan tich két qua thuc hién ké hoach st dung dat ky trwdc gom:

a) K&t qua thuc hién cac chi tiéu str dung dat ddi voi tirng loai dat;

b) Két qua thirc hién cac chi tiéu chuyén doi gitra cac loai dat;

¢) Két qua khai hoang md rong dién tich dat dé stir dung vao cac muc dich;

d) Chat lvong viéc thuie hién cac chi tiéu trong ké hoach str dung dat;

d) Viéc thuc hién cac ngudn thu tlr giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich st
dung déat, cac loai thué lién quan dén dat dai va chi phi cho boi thudng, ho tro, tai
dinh cu;

e) Nguyén nhan cua nhirng tén tai, yéu kém trong viéc thuwc hién ké hoach st
dung dat.

2. Lap ké hoach thu hoi dién tich cac loai dat dé phan bo cho nhu cau xay
dwng két cau ha tang; phat trién cong nghiép, dich vu; phat trién do thi, khu dan cw
ndng thén; qudc phong, an ninh; ddi v&i cac cong trinh, dv an da c6 chd dau tv thi



lap danh muc kém theo quy mo st dung dat, dia diém, dy kién tién do thwc hién va
tién do thu hoi dat.

3. Lap ké hoach chuyén dién tich dat chuyén trong lGa nwéc va dat cd rirng
sang st dung vao muc dich khac, xac dinh khu vic dwoc chuyén doi co cau st
dung dat trong dat ndéng nghiép theo cac ndi dung sau:

a) Xéac dinh dia diém, dién tich va tién do chuyén dat chuyén trong lda nuwéc,
dat rieng phong ho, dat rirng dac dung, dat rirng sdn xudat sang st dung vao muc
dich khéc;

b) Xéac dinh khu vuc dat dwgc dang ky chuyén ddi co cdu st dung cac loai dat
trong nhdm déat ndng nghiép.

4. Lap ké hoach dua dat chwa st dung vao str dung cho cac muc dich bao gbm
viéc xac dinh dia diém, dién tich va tién do khai hoang dwa dat chwa st dung vao
str dung cho muc dich néng nghiép, phi néng nghiép.

5. Cu thé hod viéc phan bé dién tich céac loai dat trong ké hoach st dung dat
dén tirng nam.

6. Du kién cac ngudn thu tir giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung
dat, cac loai thué c6 lién quan dén dat dai va chi phi cho viéc béi thudng, ho tro, tai
dinh cu.

7. Xac dinh giai phap to chirc thuc hién ké hoach sir dung dat bao dam thuc
hién dung tién d6 ké hoach.

Pi¢u 14. Noi dung quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi

tiét ciia xa, phwong, thi tran, khu cong nghé cao, khu Kinh té

1. Quy hoach sir dung dat chi tiét bao gébm cac néi dung theo quy dinh tai
Dbiéu 12 clta Nghi dinh nay; phwong an quy hoach st dung dat duoc lwa chon phai
duoc thé hién trén ban do dia chinh; trvong hop quy hoach chi tiét xay dwng do thi,
quy hoach xay dyng di€ém dan cw néng thén da dwoc xét duyét thi phai thé hién
trén ban do dia chinh.

2. K& hoach slr dung dat chi tiét bao gém cac ndi dung theo quy dinh tai Diéu
13 ctia Nghi dinh nay va gén véi thira dét.

Piéu 15. Trach nhiém lap quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. B6 Tai nguyén va Mai treong c6 trach nhiém giGp Chinh phu t6 chic thuc
hién viéc lap quy hoach, ké hoach s dung dat cla ca nuéc.

B0, co quan ngang B0, co quan thudc Chinh pha, Uy ban nhan dan tinh, thanh
phd tric thude Trung wong co trdch nhiém phdi hgp véi BO Tai nguyén va Moi
tred'ng trong viéc xac dinh nhu cau st dung dét ctia B9, nganh, dia phuong.

2. B6 Qudc phong to chirc thuc hién viéc 1ap quy hoach, ké hoach st dung dat
vao muc dich quéc phong.



B6 Qudc phong c6 trach nhiém phdi hop véi Uy ban nhan dan tinh, thanh phd
triec thudc Trung wong xac dinh nhu cau st dung dat vao muc dich quéc phong tai
dia phuong.

3. B Coéng an td chirc thuc hién viéc lap quy hoach, ké hoach sl dung dat vao
muc dich an ninh.

BO Cong an co trach nhiém phdi hop véi Uy ban nhan dan tinh, thanh phd
triec thudc Trung wong xac dinh nhu cau st dung dat vao muc dich an ninh tai dia
phuong.

4, Uy ban nhan dan tinh, thanh pho trwc thuéc Trung wong to chirc thwc hién
viéc lap quy hoach, ké hoach s dung dat cla tinh, thanh phd truc thudc Trung
wong. S& Tai nguyén va Mai tredng co trach nhiém gitp Uy ban nhan dan ciing
cap thuwe hién nhiém vu 1ap quy hoach, ké hoach str dung dat.

S&, ban, nganh cda tinh, thanh phé trec thudc Trung vong va Uy ban nhan dan
huyén, quan, thi xa, thanh ph6 thudc tinh cé trach nhiém ph6i hgp véi S¢ Tai
nguyén va Mai trwdong trong viéc xac dinh nhu cau si* dung dat ctia nganh, dia
phuong.

5. Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phd thudc tinh t6 chic thuc
hién viéc lap quy hoach, ké hoach str dung dat cla dia phvong, quy hoach st dung
dat chi tiét, ké hoach s dung dat chi tiét clia phwong, thi tran va xa thuée khu vuc
quy hoach phét trién do thi. Phong Tai nguyén va Moi treong cé trach nhiém gidp
Uy ban nhan dan cung cép thuc hién nhiém vu 1ap quy hoach, k& hoach st dung
dat.

Phong, ban ctia huyén, quan, thi x&, thanh phé thudc tinh va Uy ban nhan dan
phuong, thi tréan, Uy ban nhan dan xa thudc khu virc quy hoach phat trién dé thi cé
trach nhiém phdi hgp véi Phong Tai nguyén va Mai truong trong viéc xac dinh nhu
cau str dung dat ctia nganh, dia phuong.

6. Uy ban nhan dan x& noi khdng thudc khu vire quy hoach phat trién dé thi co
trach nhiém t6 chirc 1ap quy hoach s dung dat chi tiét, ké hoach s dung dat chi
ti€t clia xa.

7. Ban quan ly khu cong nghé cao c6 trach nhiém to chirc 1ap quy hoach s
dung dat chi tiét, ké hoach str dung dat chi tiét cho toan khu cong nghé cao.

8. Ban quan ly khu kinh té c6 trach nhiém t6 chtc 1ap quy hoach st dung dat
chi tiét, ké hoach str dung dat chi tiét ddi v&i phan dién tich dat giao cho Ban quan
ly khu kinh té duoc xac dinh trong quy hoach str dung dat cla tinh, thanh phd truc
thudc Trung wong; viéc 1ap quy hoach, ké hoach st dung dat déi v&i phan dién tich
dat con lai duoc thé hién trong quy hoach, ké hoach st dung dat clia huyén, quan,
thi x&, thanh phd thudc tinh va quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach st dung
dat chi tiét cla xa, phuong, thi tran.



9. Co quan, to chitrc c6 nhiém vu lap quy hoach st dung dat, ké hoach st dung
dat, quy hoach sr dung dat chi ti€t, ké hoach sir dung dat chi tiét duoc thué cac to
chirc dwgc phép hoat dong trong linh vuc 1ap quy hoach, ké hoach str dung déat lam
tw van trong viéc lap quy hoach, ké hoach st dung dat.

10. Khéng phai 1ap quy hoach sir dung dat, ké hoach st dung dat ddi voi
huyén, quan, thi x&, thanh phé thudc tinh, quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach
str dung dat chi tiét déi voi xd, phuong, thi tradn néu viéc st dung dat trong ky quy
hoach st dung dét ti€p theo khong cé thay doi; truong hop cé thay doi muc dich st
dung gitra cac loai dat trong cung mot nhdm ma dién tich dat phai thay doi muc
dich str dung duéi muwdi phan tram (10%) so vé&i ky quy hoach trwéce thi chi quyét
dinh viéc diéu chinh phan dién tich dat phai chuyén muc dich st dung.

Quy hoach s dung dat chi tiét ctia khu cong nghé cao dugc lap mét lan cho
toan khu; truvong hop c6 thay doi nhu cau st dung dat thi 1ap diéu chinh quy hoach
sir dung dat chi tiét.

Pi¢u 16. Lap va diéu chinh quy hoach sir dung dat ciia ca nwéc

1. Quy hoach str dung dat cla cd nuéc duoc lap dwa vao cac can civ quy dinh
tai khodn 1 Biéu 22 cua Luat bat dai.

2. Truge khi két thic ky quy hoach sir dung dat muoi tam (18) thang, cac B,
co quan ngang BO, co quan thudc Chinh phu, Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truwc
thuéc Trung wong c6 trdch nhiém gi van ban dé xuat nhu cau st dung dat cua
nganh va dia phuong trong ky quy hoach st dung dat ti€p theo dén BO Tai nguyén
va Méi truong.

3. Trong thoi gian nam (05) thang ké tir khi nhan dwoc nhu cau st dung dat
cla cac nganh va dia phwong, B Tai nguyén va M0i trudng c6 trach nhiém lap
quy hoach str dung dat clia ca nuéc theo quy dinh sau:

a) Tham tra nhu cau st dung dat clia cac nganh va dia phuong trong ky quy
hoach s dung dat tiép theo;

b) Xay dung cac phuong an phan bo quy dat cho ky quy hoach st dung dat
ti€p theo bao ddm cho viéc thuc hién phuong an chién lwvoc, quy hoach tong thé
phat trién kinh té - x& hoi, quéc phong, an ninh ctia ca nudc;

c) Gui du thdo bao céo thuyét minh quy hoach str dung dat cta cad nwéc dén
cac B9, co quan ngang Bo, co quan thudc Chinh phu dé lay y kién.

4. Trong thoi han khong quéa ba muoi (30) ngay lam viéc ké tlr ngay nhan
dugc dy thao bao cao, cac BO, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phi co
trach nhiém glri y kién gép y bang van ban dén B6 Tai nguyén va Mdi truong.

5. Trong thoi han khéng qua hai (02) thang ké tlr ngay nhan duoc y kién gop
y, BO Tai nguyén va Mai treong cé trach nhiém tong hop y kién, hoan chinh bao
cao thuyét minh quy hoach st* dung dat clia ca nudc dé trinh Chinh phd.



6. HO so quy hoach str dung dat clia cd nwéc gom co:

a) To trinh cta B Tai nguyén va Mai truong trinh Chinh phd vé quy hoach
str dung déat cla ca nuoc;

b) Bao cao thuyét minh quy hoach str dung dat clia ca nuwoc;

c) Ban do hién trang st dung déat cua ca nuéc;

d) Ban d6 quy hoach st dung dat ctia ca nuwéc.

7. Viéc diéu chinh quy hoach stir dung dat cla c& nwdc duoc thuc hién trong
treong hop co sw diéu chinh quy hoach phat trién kinh té - x& hdi, diéu chinh muc
tiéu chwong trinh, dv an phét trién kinh té - xa hdi, qudc phong, an ninh, diéu chinh
quy hoach xay dwng vung, quy hoach xay dung d6 thi ma su diéu chinh dé lam
thay d6i co cu str dung dat hodc trong truong hop do tac dong cla thién tai, chién
tranh lam thay d6i co cdu st dung dat. B6 Tai nguyén va Moi truong cé trach
nhiém lap ho so diéu chinh quy hoach s dung déat clia ca nudc dé trinh Chinh phu.
Khi 1ap hé so diéu chinh quy hoach st dung dat, Bd Tai nguyén va Mai truwong lay
y kién gop y cla cac B, co quan ngang B0, co quan thuéc Chinh pht c6 lién quan
dén loai dat phai diéu chinh. H6 so diéu chinh quy hoach st dung dat cta ca nwéc
gom co:

a) TO trinh ctia BO Tai nguyén va Mai treong trinh Chinh pha vé viéc diéu
chinh quy hoach si* dung déat cta ca nuéc;

b) Bao cao thuyét minh diéu chinh quy hoach str dung dat cla ca nuwoc;

c) Ban d6 diéu chinh quy hoach st dung dat cla ca nuoc.

Pi¢u 17. Lap va diéu chinh ké hoach sir dung dat ciia ca nwée

1. K€ hoach str dung dat ctia cd nwéc duoc lap dwa vao cac can ct quy dinh tai
khodn 2 Diéu 22 cua Luat Bat dai.

2. Viéc lap ké hoach str dung déat clia ca nudc déi véi nam (05) nam dau cla
ky quy hoach sir dung dat (goi la ké hoach st dung dat ky dau) dwgc thuc hién
dong thoi voi viéc 1ap quy hoach st dung dat clia ca nuwdc quy dinh tai Diéu 16 cla
Nghi dinh nay. H6 so ké hoach st dung dat ky dau duoc lap chung véi hé so quy
hoach str dung dat. Noi dung ké hoach s dung dat la tién do trién khai ndi dung
quy hoach st dung dat cho nam (05) nam dau cla ky quy hoach va cu thé hoa dén
tirng ndm bao dam cho viéc thuc hién phuong an ké hoach phat trién kinh té - x&
hdi nam (05) ndm va hang ndam cta Nha nuéc.

3. Viéc lap ké hoach s dung dat ctia ca nwéc nam (05) nam cudi cua ky quy
hoach s dung dat (goi la ké hoach st dung dat ky cudi) dwgc quy dinh nhw sau:

a) Trwoc khi bat dau ké hoach st dung dét ky cudi muwdi hai (12) thang, BO
Tai nguyén va Mai truong can clr vao quy hoach sir dung dat clia cd nuwéc va quy



dinh tai khoan 1 Diéu nay dé xay dwng cac phuong an phan bd quy dat cho ké
hoach st dung dat ky cubi bao dam cho viéc thuc hién phuong an ké hoach phat
trién kinh t€ - xa hoi nam (05) nam va hang nam cla Nha nuéc va xay dung dw
thdo bao cao thuyét minh ké hoach s dung déat; gtri du thdo bao céo thuyét minh
dén cac B0, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh pha dé ldy y kién;

b) Trong thoi han khong qua ba muoi (30) ngay lam viéc ké tlr ngay nhan
duoc du thdo bao céo, cac B, co quan ngang Bd, co quan thudc Chinh phu cé
trach nhiém gri y kién gop y bang vin ban dén Bo Tai nguyén va Mai trudng;

¢) Trong thoi han khong qua hai (02) thang ké tlr ngay nhan dwoc y kién gop
y, BO Tai nguyén va Mai treong cé trach nhiém tong hop y kién, hoan chinh bao
céo thuyét minh ké hoach st dung dat dé trinh Chinh ph.

4. Ho so ké hoach si* dung dat ky cudi bao gom:

a) To trinh cla B Tai nguyén va Méi truong trinh Chinh pha vé ké hoach st
dung dat cla ca nuoc;

b) Bao cao thuyét minh ké hoach st dung dat clia ca nuoc;

c) Ban d6 hién trang si* dung dat cla ca nuéc.

5. Viéc diéu chinh ké hoach s dung dat cua ca nwéc duoc thuc hién trong
treong hop cé s diéu chinh quy hoach st dung dat ctia ca nuéc, diéu chinh quy
hoach phét trién kinh té - x& hoi, diéu chinh quy hoach xay dwng vuing, quy hoach
xay dung do thi hodc cé su thay doi vé kha nang thuc hién ké hoach sir dung dat.
BO Tai nguyén va M®di treong cé trach nhiém lap ho so diéu chinh ké hoach st
dung dét clia cd nudc dé trinh Chinh phd. Khi lap ho so diéu chinh, Bo Tai nguyén
va Madi trvong lay y kién gop y cla cac Bo, co quan ngang B, co quan thudc
Chinh pht c6 lién quan dén loai dat phai diéu chinh. H6 so diéu chinh ké hoach st
dung dat cla ca nuwéc bao gom:

a) TO trinh ctia BO Tai nguyén va Mai treong trinh Chinh pha vé viéc diéu
chinh ké hoach sir dung déat cla ca nuéc;

b) Bao cao thuyét minh diéu chinh ké hoach str dung dat cla ca nuéc.

Piéu 18. To chirc lay y kién dong gép ciia nhan dan d6i véi quy hoach sir

dung dat chi tiét

1. Viéc lay y kién dong gop cuia nhan dan trong qua trinh 1ap quy hoach st
dung dat chi tiét cia xa, phuong, thi trdn quy dinh tai khoan 5 Diéu 25 clia Luét
bat dai dwvoc thwe hién nhu sau:

a) Dy thdo quy hoach sl dung dat chi tiét phai duoc gidgi thiéu dén tirng to dan
phd, thon, xém, budn, dp, lang, ban, phum, séc va cac diém dan cv khac; dong thoi
phai duoc niém yét cong khai tai tru s¢ Uy ban nhan dan x4, phuong, thi trdn noi
co dat;



b) To chirc tiép nhan y kién dong gop truc tiép clia nhan dan hodc y kién dong
gop thong qua dai dién cta diém dan cw, Mat tran To qudc Viét Nam va cac to
chirc doan thé & dia phuong; lay y kién cla Thuong truc HOi dong nhan dan xa,
phuong, thi trédn noi co dat.

2. Thoi han 1ay y kién dong gdp clia nhan dan quy dinh tai khoan 1 Biéu nay
la ba muoi (30) ngay.

3. Co quan lap quy hoach sir dung dat chi tiét cla xd, phwdng, thi trén cé trach
nhiém tong hop, tiép thu y kién dong gdép ctia nhan dan dé hoan chinh du thao quy
hoach s dung dét chi tiét.

Piéu 19. Xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat ciia tinh, thanh phd

truc thu¢c Trung wong

1. HO so xét duyét quy hoach, ké hoach st dung dat cua tinh, thanh phd truc
thudc Trung wong dwoc Iap thanh muei 1am (15) bd ndp tai B6 Tai nguyén va Moi
treong dé tham dinh; ho so gém co:

a) To trinh cta Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thude Trung wong trinh
Chinh phu xét duyét quy hoach, ké hoach st dung dat;

b) Béo céo thuyét minh téng hop quy hoach, ké hoach str dung dat;

c) Ban do hién trang st dung dét;

d) Ban do6 quy hoach s dung dat doéi voi truong hop xét duyét quy hoach st
dung dat.

2. Trinh tw xét duyét quy hoach, ké hoach s dung dat dwoc quy dinh nhw sau:

a) Trong thoi han khéng qué ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dd ho so
hop 1€, BO Tai nguyén va M®oi treong co6 trach nhiém gti hd so xét duyét quy
hoach, ké hoach str dung dét dén céc B9, co quan c6 lién quan dé ldy y kién.

Trong thoi han khong qua muoi 1am (15) ngay lam viéc ké tlr ngay nhan duoc
hd so, cac B9, co quan cd trach nhiém gli y kién gép y bang van ban dén Bo Tai
nguyén va Mai truong.

Trong thoi han khéng qua mudi (10) ngay lam viéc ké tlr ngay két thic thoi
han lay y kién gép y, B6 Tai nguyén va Mai trvong cé trach nhiém tong hop, gli y
kién thdm dinh dén Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong dé
hoan chinh ho so;

b) Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong hoan chinh hd so
va trinh Hoi dong nhan dan cung cép thong qua quy hoach, ké hoach st dung dat;
gri ndm (5) bd ho so da dwgc HOI dong nhan dan théng qua kem theo Nghi quyét
cta Héi dong nhan dan dén B Tai nguyén va Mai truong;



¢) Trong thoi han khong qua muoi (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc ho
so xét duyét quy hoach, ké hoach s dung dat quy dinh tai diém b khoan nay, Bo Tai
nguyén va Mai tredng co trach nhiém trinh Chinh phi xét duyét.

Picu 20. Xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat ciia huyén, quan, thi

x4, thanh phé thudc tinh

1. HO6 so xét duyét quy hoach, ké hoach str dung dat ctia huyén, quan, thi x4,
thanh phé thudc tinh dwgc 1ap thanh muoi (10) bd ndp tai S& Tai nguyén va Moi
treong dé tham dinh; ho so gém co:

a) To trinh cta Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh phé thudc tinh
trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong xét duyét quy hoach,
ké hoach si* dung dat;

b) Béo céo thuyét minh téng hop quy hoach, ké hoach st dung dat;

c) Ban do hién trang st dung dét;

d) Ban dod quy hoach si* dung dat ddi véi tredng hop xét duyét quy hoach st
dung dat.

2. Trinh tw xét duyét quy hoach, ké hoach st* dung dat duoc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khéng qua ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dd ho so
hop 1€, S& Tai nguyén va M0i trvong cé trach nhiém gri ho so xét duyét quy
hoach, ké hoach st dung dat dén céc co quan co lién quan dé lay y kién.

Trong thoi han khong qua mudi 1am (15) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc
hd so, cac co quan cO trach nhiém gtri y kién gop y bang vin ban dén S¢ Tai
nguyén va Maéi truong.

Trong thoi han khéng qua muoi (10) ngay lam viéc ké tir ngay két thic thoi
han lay y kién gép y, S& Tai nguyén va M0Gi tredng cé trach nhiém tong hop, gl y
kién thdm dinh dén Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh phé thudc tinh dé
hoan chinh ho so;

b) Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh phé thudc tinh hoan chinh hd
so va trinh Hdi dong nhan dan cung cép thdng qua quy hoach, ké hoach str dung
dat; gtri ba (3) bd hd so da dugc HOi dong nhan dan théng qua kém theo Nghi
quyét clia Hoi dong nhan dan dén S& Tai nguyén va M0i trvdng;

¢) Trong thoi han khdng qua muoi (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc
ho so xét duyét quy hoach, ké hoach str dung dat quy dinh tai diém b khoan nay,
S& Tai nguyén va Maéi truong cé trach nhiém trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh
pho triec thudc Trung wong xét duyét.

] Piéu 21. Xét duyét quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi
tiet cia phwong, thj tran va xa thu¢c khu vwe quy hoach phat trién do thi



1. H6 so xét duyét quy hoach str dung dat chi tiét, ké hoach s dung déat chi
ti€t clia phuwong, thi trdn va xa thudc khu viee quy hoach phat trién do thi duoc lap
thanh mudi (10) bd ndp tai S& Tai nguyén va Moi treong dé thadm dinh; ho so gom
co:

a) To trinh cta Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh
trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong xét duyét quy hoach
sir dung dat chi tiét, ké hoach str dung dat chi tiét;

b) Bao cdo thuyét minh téng hop quy hoach str dung dat chi tiét, ké hoach s
dung dat chi tiét;

c) Ban do hién trang st dung dét;

d) Ban do quy hoach st dung dat chi tiét doi véi truong hop xét duyét quy
hoach s dung dét chi tiét.

2. Trinh ty xét duyét quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach s dung dat chi
tiét duoc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khéng qua ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dd ho so
hop 18, S& Tai nguyén va Mai trudng cé trach nhiém glri ho so xét duyét quy hoach
str dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét dén cac co quan co lién quan dé
ldy y kién.

Trong thoi han khéng qua mudi 1am (15) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc
hd so, cac co quan cé trach nhiém giri y kién gép y bang van ban dén So Tai
nguyén va Mai truong.

Trong thoi han khéng qua mudi (10) ngay lam viéc ké tir ngay két thac thoi
han lay y kién gép y, S& Tai nguyén va MGi treong cé trach nhiém tong hop, gl y
kién thdm dinh dén Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh phé thudc tinh dé
hoan chinh ho so;

b) Sau khi hoan chinh hd so, Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé
thudc tinh trinh Hdi déng nhan dan cung cédp théng qua quy hoach st dung dat chi
ti€t, k& hoach st dung dat chi tiét; gri b6n (04) bd ho so da duoc HOi dong nhan
dan cung cap thdong qua kém theo Nghi quyét ctia Hoi dong nhan dan dén S¢ Tai
nguyén va Méi truong;

¢) Trong thoi han khdng qua muoi (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc
ho so xét duyét quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét quy
dinh tai diém b khoan nay, S& Tai nguyén va Mai trwong cé trach nhiém trinh Uy
ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong xét duyét.

3. HO so xét duyét quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi
ti€t clia phwong, thi tran va xa thudc khu vuc quy hoach phat trién dé thi dwoc trinh
dong thoi voi ho so xét duyét quy hoach sir dung dat, ké hoach s dung dat cla
huyén, quan, thi xd, thanh ph6 thudc tinh quy dinh tai Biéu 20 cta Nghi dinh nay



hoac duwoc trinh mudn hon nhwng phai duoc xét duyét trong nam cubi clia ky quy
hoach s dung dat, ké hoach str dung dat trwéc do.

Piéu 22. Xét duyét quy hoach sir dung dit chi tiét, ké hoach sir dung dat chi
tiet cua xa khong thugc khu vue quy hoach phat trién do thi

1. H6 so xét duyét quy hoach str dung dat chi tiét, ké hoach s dung déat chi
ti€t cla xa khong thudc khu vic quy hoach phat trién do thi dwgc lap thanh mudi
(10) b6 ndp tai Phong Tai nguyén va Mai truong dé tham dinh; ho so gdm co:

a) To trinh cta Uy ban nhan dan xa trinh Uy ban nhan dan huyén, thi x4,
thanh phé thudc tinh xét duyét quy hoach si* dung dat chi tiét, ké hoach st dung
dat chi tiét;

b) Bao cdo thuyét minh téng hop quy hoach str dung dat chi tiét, ké hoach st
dung dat chi tiét;

c) Ban d6 hién trang si* dung dat;

d) Ban do quy hoach st dung dat chi tiét doi véi truong hop xét duyét quy
hoach s dung dét chi tiét.

2. Trinh ty xét duyét quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach s dung dat chi
tiét dwogc quy dinh nhw sau:

a) Trong thoi han khéng qué ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dd ho so
hop I&, Phong Tai nguyén va MGi treong cé trach nhiém giii ho so xét duyét quy
hoach s dung dét chi tiét, ké hoach s dung dét chi tiét dén cac co quan cé lién
quan dé ldy y kién.

Trong thoi han khong qua muei lam (15) ngay lam viéc ké tlr ngay nhan duoc
ho so, cac co quan co trach nhiém gtri y kién gop y bang van ban dén Phong Tai
nguyén va Mai truong.

Trong thoi han khéng qua mudi (10) ngay lam viéc ké tir ngay két thic thoi
han lay ¥ ki€n gop y, Phong Tai nguyén va Mai truong co trach nhiém tong hop,
glri y ki€n tham dinh dén Uy ban nhan dan xa dé hoan chinh ho so;

b) Sau khi hoan chinh hd so, Uy ban nhan dan x4 trinh Hoi ddng nhan dan xa
thong qua quy hoach s dung dét chi tiét, k€ hoach st dung dat chi tiét; gtri ba (03)
bd hé so dd duoc HOi dong nhan dan xa thdng qua kém theo Nghi quyét ctia Hoi
dong nhan dan dén Phong Tai nguyén va Mai truong;

¢) Trong thoi han khdng qua muoi (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc
ho so xét duyét quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét quy
dinh tai diém b khoan nay, Phong Tai nguyén va Moi truong cé trach nhiém trinh
Uy ban nhan dan huyén, thi x4, thanh phd thudc tinh xét duyét.



Pi¢u 23. Xét duyét quy hoach sir dung dit chi tiét, ké hoach sir dung dat chi
tiet cua khu cong nghé cao, khu kinh te

1. H6 so xét duyét quy hoach str dung dat chi tiét, ké hoach s dung déat chi
ti€t clia khu cong nghé cao, khu kinh t€ dwoc lap thanh mudi (10) bd ndp tai S¢ Tai
nguyén va Moi treong noi cé dat dé tham dinh; hd so gom co:

_ @) To trinh cta Ban Quan Iy khu cdng nghé cao, Ban Quan Iy khu kinh t€ trinh
Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong xét duyét quy hoach st
dung dat chi tiét, ké hoach str dung dat chi tiét.

b) Bao cao thuyét minh tong hop quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach str
dung dat chi tiét;

c) Ban d6 hién trang si* dung dat;

d) Ban do quy hoach st dung dat chi tiét doi véi truong hop xét duyét quy
hoach s dung dét chi tiét.

2. Trinh ty xét duyét quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach s dung dat chi
ti€t cla khu cdng nghé cao, khu kinh té duoc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khéng qua ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dd ho so
hop 18, S& Tai nguyén va Mai trudng cé trach nhiém glri ho so xét duyét quy hoach
sir dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét cta khu c6ng nghé cao, khu kinh
té dén cac co quan co lién quan dé lay y kién.

Trong thoi han khong qua muoi lam (15) ngay lam viec ké tir ngay nhan duoc
hd so, cac co quan cé trach nhiém g y kién gop y bang van ban dén S& Tai
nguyén va Mai truong.

Trong thoi han khéng qua mudi (10) ngay lam viéc ké tlr ngay két thic thoi
han lay y kién gép y, S& Tai nguyén va MoGi tredng cé trach nhiém tong hop, gl y
kién tham dinh dén Ban Quan ly khu cdng nghé cao, khu kinh té dé hoan chinh ho
s0;

b) Sau khi hoan chinh ho so, Ban Quan ly khu céng nghé cao, khu kinh té gtri
bon (04) bd ho so dén S& Tai nguyén va Mai truong;

¢) Trong thoi han khdng qua mudi (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc
hé so da dwoc hoan chinh, S& Tai nguyén va Méi treong c6 trach nhiém trinh Uy
ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong xét duyét.

Picu 24. Quy hoach, ké hoach sir dung dat vao muc dich qudc phong, an
ninh

1. Ky quy hoach, ké hoach st dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh
dwoc quy dinh nhw sau:



a) Ky quy hoach st dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh la muoi (10)
nam phu hgp v&i ky quy hoach siv dung dat cta dia phuong va cla ca nwéc;

b) Ky ké hoach si* dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh la nam (05)
nam phu hgp voi ky ké hoach si* dung dét cla dia phuong va cla ca nwéc.

2. NOi dung quy hoach str dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh bao
gom:

a) Banh gia tinh hinh quan ly, st dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh;

b) X&c dinh nhu cau str dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh trong ky
quy hoach str dung dat pht hop v&i quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa hoi,
qudc phong, an ninh va ké hoach phat trién kinh té - xa hdi ciia Nha nuéc;

c) Xac dinh vi tri, dién tich dat quéc phong, an ninh giao lai cho dia phwong
dé st dung vao muc dich phat trién kinh té - xa hoi;

d) Cac giai phap dé t6 chirc thuc hién quy hoach st dung dat vao muc dich
quéc phong, an ninh.

3. Nbi dung ké hoach str dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh bao gom:

a) Banh gia tinh hinh quéan ly, st dung dat quéc phong, an ninh cltia ky ké
hoach trugc do;

b) Xac dinh vi tri, dién tich dat st dung vao muc dich qudc phong, an ninh
trong ké hoach nam (05) nam va cu thé hoa dén tirng nam;

¢) Xac dinh cu thé vi tri, dién tich dat qudc phong, an ninh ban giao lai cho dia
phuong quén ly trong nam (05) nam;

d) Céac giai phap dé to chirc thuc hién ké hoach st dung dat vao muc dich
quéc phong, an ninh.

Pi¢u 25. Xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat vao muc dich qudc

phong, an ninh

1. HO so xét duyét quy hoach, ké hoach st dung dat vao muc dich quéc
phong, an ninh dugc 1ap thanh muoi 1am (15) bd ndp tai BO Tai nguyén va Moi
treong dé tham dinh; ho so gém co:

a) TO trinh cla Bd Quéc phong, B6 Cong an trinh Chinh phi xét duyét quy
hoach, ké hoach sir dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh;

b) Y kién béng van ban clia Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung
wong Ve nhu cau st dung dat vao muc dich quoc phong, an ninh tai dia phuong;

¢) Bao cao thuyét minh tong hop vé quy hoach, ké hoach st dung dat vao muc
dich quéc phong, an ninh.

2. Trinh ty xét duyét quy hoach, ké hoach st dung dat vao muc dich quéc
phong, an ninh dugc thwe hién nhw sau:



a) Trong thoi han khéng qua ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan du ho so
hop 1€, BO Tai nguyén va Maoi treong co6 trach nhiém gti hd so xét duyét quy
hoach, ké hoach s dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh dén cac B, nganh
co lién quan dé lay y kién.

Trong thoi han khéng qua muoi 1am (15) ngay lam viéc ké tlr ngay nhan duoc
hd so, cac BO, nganh co trach nhiém gli y kién gop y bang vin ban dén BO Tai
nguyén va Mai truong.

Trong thoi han khéng qua mudi (10) ngay lam viéc ké tlr ngay nhan dd y kién
gop y, B Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém tong hop, gl y kién tham
dinh dén B Qudc phong, B6 Cong an dé hoan chinh ho so;

b) Sau khi hoan chinh h6 so, B Qudc phong, B Cong an giri nam (05) bd ho
so dén BO Tai nguyén va Mai trudng;

¢) Trong thoi han khdng qua mudi (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc
hd so da dwgc hoan chinh, B6 Tai nguyén va MGi trwong c6 trach nhiém trinh
Chinh pha xét duyét.

Pi¢u 26. Piéu chinh quy hoach sir dung dat, ké hoach sir dung dat, quy

hoach sir dung dit chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét

1. NOi dung diéu chinh quy hoach sir dung dat, ké hoach st dung dat, quy
hoach s dung dat chi tiét, ké hoach si* dung dét chi tiét gbm:

a) B0 sung, diéu chinh hodc huy bé cac cong trinh, dv an trong ky quy hoach,
ké hoach;

b) Thay d6i co cdu céc loai dat trong nhom dat ndng nghiép; thay doi vi tri,
dién tich cac khu déat da khoanh dinh theo chirc nang trong nhém dat phi noéng
nghiép; thay dbi chi tiéu dwa dat chwa st dung vao st dung;

c) Thay ddi tién do thuc hién ké hoach nhanh hon hodc cham hon tlr ba (03) nam
tré 1én so véi ké hoach str dung dat, ké hoach str dung dét chi tiét da duoc xét duyét;

d) Giai phap t6 chirc thwc hién diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat.

2. Viéc diéu chinh quy hoach st dung dat, ké hoach st dung dat, quy hoach st
dung dat chi tiét, ké hoach str dung dat chi tiét duoc thuc hién trong trudng hop céd
st diéu chinh quy hoach phat trién kinh té - xa hoi, diéu chinh muc tiéu chuvong
trinh, du an phat trién kinh té - xa hdi, quéc phong, an ninh, diéu chinh quy hoach
xay dwng vung, quy hoach xdy dwng do thi ma su diéu chinh d6 lam thay doi co
cdu str dung dat hodc trong truong hop do tac dong cua thién tai, chién tranh lam
thay doi co cau st dung dat.

3. HO so xét duyét diéu chinh quy hoach, ké hoach s dung dat cua tinh, thanh
phd tric thudc Trung wong duoc 1ap thanh muoi lam (15) bd ndp tai BO Tai nguyén
va Mai trvong dé tham dinh; cla huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc tinh va cla



phuwong, thi trdn, xa thudc khu vire quy hoach phat trién do thi duoc lap thanh muoi
(10) bd ndp tai S Tai nguyén va Moi truong dé tham dinh; clia xa khong thudc khu
virc quy hoach phat trién do thi dwoc l1ap thanh muoi (10) bd ndp tai Phong Tai
nguyén va Moi treong dé tham dinh; hd so gom co:

a) To trinh ctia Uy ban nhan dan cép 1ap quy hoach st dung dét, ké hoach st
dung dat hoac quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét trinh co
quan nha nwdc cd tham quyén xét duyeét;

b) Bao céao thuyét minh diéu chinh quy hoach st dung dat, ké hoach st dung
dat hoac quy hoach str dung dat chi tiét, ké hoach si* dung dat chi tiét;

c) Ban do quy hoach st dung déat cta khu vuc can diéu chinh déi véi truong
hop diéu chinh quy hoach str dung dat hoac quy hoach s dung dét chi tiét.

4. H6 so xét duyét diéu chinh quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach sl
dung dat chi tiét ctia khu cdng nghé cao, khu kinh té dwgc lap thanh mudi (10) bd
nop tai S& Tai nguyén va Moi trvong dé tham dinh; hd so gém co:

a) TO trinh clia Ban Quén ly khu cong nghé cao, khu kinh té trinh Uy ban
nhan dan tinh, thanh phd tric thudc Trung wong xét duyét diéu chinh quy hoach st
dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét.

b) Bao cao thuyét minh diéu chinh quy hoach st dung dét chi tiét, ké hoach st
dung dat chi tiét;

c) Ban d6 quy hoach s dung dat chi tiét khu vuc can diéu chinh doéi voi
trwong hop diéu chinh quy hoach st dung dat chi tiét.

5. HO so xét duyét diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dét vao muc dich
qudc phong, an ninh dugc lap thanh muei lam (15) bd ndp tai B6 Tai nguyén va
MOi treong dé tham dinh; hd so gém co:

a) TO trinh cta B6 Quéc phong, B& Cong an trinh Chinh phi xét duyét diéu
chinh quy hoach, ké hoach s dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh;

b) Y kién bang van ban ctia Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuéc Trung
wong Vvé diéu chinh nhu cau si* dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh tai dia
phuong;

c) Bao cao thuyét minh diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat vao muc
dich quéc phong, an ninh.

6. Trinh tu xét duyét diéu chinh quy hoach st dung dat, ké hoach s dung dat,
quy hoach str dung dat chi tiét, ké hoach str dung dét chi tiét thic hién nhu sau:

a) Trinh tu xét duyét diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat cua tinh,
thanh pho truc thuéc Trung wong thuc hién nhv quy dinh tai khoan 2 Diéu 19 cla
Nghi dinh nay;



b) Trinh tw xét duyét diéu chinh quy hoach, ké hoach s dung dat ctia huyén,
quan, thi xa, thanh phd thudc tinh thwc hién nhu quy dinh tai khodn 2 Diéu 20 cla
Nghi dinh nay;

c) Trinh tu xét duyét diéu chinh quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach st
dung dat chi tiét cla phuong, thi trdn va xa thudc khu vic quy hoach phét trién do
thi thuc hién nhuw quy dinh tai khodn 2 Diéu 21 cta Nghi dinh nay;

d) Trinh tw xét duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach st
dung dat chi tiét ctia xa khong thudc khu virc quy hoach phat trién do thi thuc hién
nhu quy dinh tai khoan 2 Biéu 22 cta Nghi dinh nay;

d) Trinh tw xét duyét diéu chinh quy hoach si* dung dat chi tiét, ké hoach st
dung dat chi tiét cta khu céng nghé cao, khu kinh té duwoc thuc hién nhu quy dinh
tai khoan 2 Biéu 23 cta Nghi dinh nay;

e) Trinh tu xét duyét diéu chinh quy hoach, ké hoach si dung dat vao muc
dich quéc phong, an ninh dwgc thuc hién nhu quy dinh tai khoan 2 Biéu 25 cua
Nghi dinh nay;

) Viéc ldy y kién khi thdm dinh diéu chinh quy hoach sir dung dét, ké hoach
sir dung dat, quy hoach str dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét chi thuc
hién ddi v&i cac co quan co lién quan dén dién tich cac loai dat phai diéu chinh.

Diéu 27. Cong bo quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Bd Tai nguyén va Mai truong c6 trach nhiém cong b6 cong khai toan bé tai
liéu vé quy hoach, ké hoach sir dung dét clia ca nwéc da dugc Quoc hdi quyét dinh
tai tru s& co quan B trong sudt ky quy hoach, ké hoach st dung déat; dang Cong
bao; cong bd trén mang théng tin quan ly nha nwéc cta Chinh phu va trich dang
trén mot bao hang ngay ctia Trung wvong.

2. S& Tai nguyén va Méi truong, Phong Tai nguyén va Méi truong co trach
nhiém cbéng b6 cdng khai toan bd tai liéu vé quy hoach, ké hoach sir dung dat cla
dia phwong da dugc xét duyét tai tru sé co quan minh trong suét ky quy hoach, ké
hoach si* dung dat; cong b6 trén mang thdng tin quan ly nha nwéc cua tinh, thanh
phd tryc thudc Trung wong va trich dang trén bao cua dia phuong.

3. Uy ban nhan dan x&, phwong, thi trn c6 trach nhiém céng bd cong khai
toan bd tai liéu vé quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét va
cac du &n, cong trinh dau tu da dwoc xét duyét tai tru s¢ Uy ban nhan dan x4,
phudng, thi trdn trong sudt ky quy hoach, ké hoach str dung dat.

4. Ban Quan ly khu cbng nghé cao, Ban Quan ly khu kinh té c6 trach nhiém
cbng b6 cong khai toan bd tai liéu vé quy hoach s dung dat chi tiét, ké hoach st
dung dat chi tiét da duwoc xét duyét tai tru s& Ban Quan ly khu cong nghé cao, Ban
Quan ly khu kinh té trong sudt ky quy hoach, ké hoach sir dung déat; cong bd trén



trang thdng tin dién tk cta khu cdng nghé cao, khu kinh t€ va trich dang trén mot
b&o nganh va mot bao dia phwong noi c6 quy hoach do.

5. Toan bd tai liéu vé diéu chinh quy hoach sir dung dat, ké hoach s dung dat,
quy hoach str dung dat chi tiét, ké hoach s dung dat chi tiét da dwoc xét duyét phai
dugc cong bd cbng khai nhu viéc cong bd quy hoach s dung dat, ké hoach sl
dung dat, quy hoach s dung dat chi tiét, ké hoach str dung déat chi tiét quy dinh tai
cac khoadn 1, 2, 3 va 4 biéu nay.

6. H6 so quy hoach, ké hoach stir dung dét va hé so diéu chinh quy hoach, ké
hoach sir dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh duoc quan ly theo ché dd
mat.

Picu 28. Quan 1y quy hoach, ké hoach sir dung dit

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong, Uy ban nhan dan
huyén, quan, thi x&, thanh ph6 thuéc tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, thu hoi
dat, chuyén muc dich str dung dat phai theo ding quy hoach, ké hoach sir dung dét
da duoc xét duyét.

Chi tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong, Ch tich
Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh phé thudc tinh cé trach nhiém phét
hién va x ly Kip thoi cac trvong hop vi pham quy hoach, ké hoach st dung dat tai
dia phuong.

2. Uy ban nhan dan xa, phwdng, thi tran cd trach nhiém theo ddi viéc thuc
hién quy hoach, ké hoach si* dung déat tai dia phwong. Khi phat hién nhitng trudng
hop st dung dat khong ding quy hoach, ké hoach da dwgc céng b6 thi xi ly theo
tham quyén hodc dé nghi v&i co quan nha nwdc ¢d tham quyén dé xi ly.

Chu tich Uy ban nhan dan x4, phudng, thi trén chiu trach nhiém chinh vé viéc
khong ngan chan, khéng x ly kip thoi, dé xay ra trwong hop st dung dat khong
dang quy hoach, ké hoach str dung dat da dwoc xét duyét tai dia phwong.

3. S& Tai nguyén va M@i trvong, Phong Tai nguyén va Mai truong va can bd
dia chinh x4, phwong, thi trdn to chirc ki€ém tra, thanh tra viéc thic hién quy hoach,
ké hoach s dung dat tai dia phwong; phat hién va x@ ly theo tham quyén hoac dé
nghi co quan nha nuwéc cd tham quyén xi ly cac vi pham vé quy hoach, ké hoach
str dung dat. Truong hop phat hién vi pham vé thwc hién quy hoach, ké hoach st
dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh thi S& Tai nguyén va M6i trudng cé
van ban gri B Qudc phong, B6 Cong an dé xem xét xtr ly.

Truong hop phat hién nhu cau thyc t€ can diéu chinh quy hoach, ké hoach st
dung dat thi bao cado Uy ban nhan dan cung cap vé nhu cau do.



4. Hang nam, Uy ban nhan dan céc cap c6 trach nhiém béo céo két qué thuc
hién ké hoach s dung déat cua dia phwong dén ngay 31 thang 12; thdi han ndp bao
cao duwoc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trdn béo cdo Uy ban nhan dan huyén,
quan, thi xa, thanh phd thudc tinh trwéc ngay 15 thang 01 nam sau;

b) Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh phé thudc tinh b4o céo Uy ban
nhan dan tinh, thanh pho truc thudc Trung uvong trudce ngay 31 thang 01 nam sau;

c¢) Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung vong bao cao BO Tai
nguyén va Maéi truong trudc ngay 15 thang 02 nam sau.

5. Bo trudng BO Qudc phong, B trwdng BO Cong an ¢o trach nhiém chi dao
viéc thuc hién va kiém tra, thanh tra viéc thuc hién quy hoach, ké hoach st dung
dat vao muc dich qudc phong, an ninh trén dia ban ca nuéc.

Hang ndm, B6 Qudc phong, B6 Cdng an cé trach nhiém bao cado Chinh phu vé
két qua thuc hién ké hoach st dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh dén
ngay 31 thang 12 dong thoi glri mot (01) ban dén B Tai nguyén va Moi trudong dé
tong hop; thoi han ndp béao céo la trwdc ngay 31 thang 01 nam sau.

6. B6 Tai nguyén va Mai truong co trach nhiém tong hop két qua thuc hién ké
hoach st dung dat hang nam cua ca nuéc dé bao cao Chinh pha; thoi han nop bao
cao la trwdc ngay 15 thang 3 nam sau.

7. Bao céao két qua thuc hién ké hoach si* dung dat hang nam déi v&i nam cudi
clia ké hoach sr dung déat ky dau thi phai kem theo bao céo tong hop viéc thuc hién
ca ky ké hoach sir dung dat.

Béao cao két qua thuc hién ké hoach st dung dat hang nam ddi v&i nam cudi
clia ky quy hoach st dung dat thi phai kem theo bao céo tong hop viéc thuc hién ca
ké hoach str dung dat ky cudi va bao cao tong hop viéc thic hién ca ky quy hoach
st dung dat.

Pi¢u 29. Xir ly ddi voi dién tich dat di dwoc xac dinh phai thu hdi hoic
phii chuyén muc dich sir dung trong ké hoach sir dung dit da dwoc cong bé ma
sau ba (03) nam khong dwgc thuc hién

1. Co quan nha nwéc cé tham quyén xét duyét quy hoach, ké hoach st dung

dat dugc phép diéu chinh vao quy hoach, ké hoach str dung dat ky nay hodc ky tiép
theo doi voi dién tich dat da duogc xac dinh phai thu hoi hoac phai chuyén muc dich
str dung trong ké hoach st dung dat da duoc cong b6 ma sau ba (03) nam khéng
duoc thuc hién trong céc tredng hop sau:



a) Dién tich dat dé thuc hién cac cong trinh, dv an dau tw phuc vu muc dich
qudc phong, an ninh, lgi ich qudc gia, lgi ich cdng cong nhwng chwa dd kinh phi dé
thuc hién;

b) Dién tich dat dé thuc hién cac cong trinh, dv an dau tw phuc vu muc dich
phat trién kinh té ma xac dinh dwoc nha dau tv vao nam cudi cua thoi han ba (03)
nam phai céng bd diéu chinh hodc huy bd ké hoach str dung dat theo quy dinh tai
khodn 3 Diéu 29 cua Luat Bat dai.

2. Céc trudng hop khéng thudc quy dinh tai khoan 1 Biéu nay thi co quan nha
nudc cd tham quyén xét duyét quy hoach, ké hoach str dung dat phai cong bd huy
bo ké hoach st dung ddi v&i dién tich dat da duoc xac dinh phai thu héi hodc phai
chuyén muc dich st dung.

Chuong IV

GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT,
THU HOI PAT, TRUNG DUNG PAT

Piéu 30. Cin cir giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat

Can clr dé quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st
dung dat bao gbm:

1. Nhu céu st dung dat thé hién trong cac van ban sau:

a) Duv an dau tw cta to chirc c6 sl dung ngudn von tir ngan sach nha nwéc da
duoc co quan nha nuwdc cd tham quyén xét duyét hoac du an c6 von dau tw nwéc
ngoai da duoc co quan nha nwdc ¢ tham quyén cap gidy phép dau tu.

b) Van ban thdm dinh vé nhu cau st dung dat dé thuc hién dy an dau tv cla to
chtre kinh té khdng st dung von ngan sach nha nwéc hoac khong phai la du an co
vOn dau tu nwdc ngoai. S¢ Tai nguyén va Mai trwedng cha tri phdi hop véi cac Se,
ban, nganh c6 lién quan thdm dinh vé nhu cau si dung dat trén co s& xem xét ho so
dv an dau tv theo quy dinh cua phap luat vé dau tu.

c) Dv &n xay dung co s& ton gido dd duoc Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
triec thudc Trung wong xét duyét.

d) Bon xin giao dat, chuyén muc dich str dung dat cta ho gia dinh, ca nhan co6
xé4c nhan cta Uy ban nhan dan x4, phuong, thi trdn noi c6 dat v nhu cau st dung
dat doi v@i truvong hop xin giao dat néng nghiép trong han mirc giao dat hodc giao
dat lam nha &.

d) Pon xin giao dét ctia cdng dong dan cu c6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan
xa, phudng, thi trdn noi c6 dat vé nhu cau st dung dat.



2. Viéc chap hanh t6t phap luat vé dat dai cla nguoi xin giao dat, thué dat doi
vOi treong hop nguoi xin giao dat, thué dat da dugc Nha nudc giao dat, cho thué
dat trwéc do dé thuc hién cac du an dau tv san xuat, kinh doanh, dich vu. Trén co
s& ban tw ké khai clia ngudi xin giao dat, thué dat veé tat ca dién tich dat, tinh trang
sir dung dat da dwgc Nha nudc giao, cho thué trvéce dé va tw nhan xét vé chap hanh
phap luat vé dat dai, S& Tai nguyén va Mai truong noi co dat dang lam thu tuc giao
dat, cho thué dat c6 trach nhiém lién hé v&i S& Tai nguyén va M@6i treong noi co
dat da giao, da cho thué dé xac minh mirc do chap hanh phap luat vé dat dai cla
nguoi s dung dat trong qua trinh thuye hién cac dv an da dwgc Nha nuéc giao dat,
cho thué dat.

3. Quy hoach str dung dét chi tiét hoac ké hoach st dung dat chi tiét hoac quy
hoach xay dwng dd thi hodc quy hoach xay dung diém dan cv ndng thén da duoc
co quan nha nudc c6 tham quyén xét duyét.

Truong hop chuwa c6 quy hoach s dung dat chi tiét hodac ké hoach s dung dat
chi tiét thi can c vao quy hoach, ké hoach s dung dat dd duoc co quan nha nuwéc
c6 tham quyén xét duyét.

Pi¢u 31. Tham quyén giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich

str dung dat, thu hoi dat

1. Tham quyén giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 37 cla Luat Bat dai.

Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong giao dat cho T6 chirc
phat trién quy dat dé quan ly.

2. Tham quyén thu hdi dat thuc hién theo quy dinh tai Diéu 44 clia Luat Dat dai.

Truong hop thu hoi dat dé giao, cho thué ddi véi to chic, co s& ton gido,
nguoi Viét Nam dinh cu & nwéc ngoai, té chirc nwdc ngoai, ca nhan nwdc ngoai ma
trén khu dat bi thu hoi c6 ho gia dinh, ca nhan dang st dung hoac c¢é ca to chirc, ho
gia dinh, c& nhan dang st dung thi Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong quyét dinh thu hoi toan bd dién tich dat. Can c vao quyét dinh thu hoi
toan b dién tich dét cta Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong,
Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh phé thudc tinh quyét dinh thu hdi dién
tich dat cu thé ddi voi tirng ho gia dinh, ca nhan.

3. Trwong hop nguoi Viét Nam dinh cw & nudc ngoai, t6 chirc nwdc ngoai, ca
nhan nwdc ngoai str dung dat dé thic hién dv an dau t ma phai chuyén muc dich
str dung dat do diéu chinh dv an dau tw da duoc co quan nha nwdc cé tham quyén
xét duyét thi Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong cho phép
chuyén muc dich st dung dat.

Piéu 32. Tham quyén diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat doi
véi dat da giao, da cho thué truwdc ngay Luat Dat dai cé hi¢u lwce thi hanh



Co quan nha nwéc co6 tham quyén giao dat, cho thué dat quy dinh tai Diéu 37
clia Luat Dat dai la co quan cé thdm quyén quyét dinh digu chinh doi véi truong
hop ngui st dung dat da co quyét dinh giao dat, cho thué dat trwdc ngay Luat Dat
dai ¢ hiéu liyc thi hanh (ngay 01 thang 7 nam 2004).

Picu 33. Thoi han sir dung dat do Nha nwée giao, cho thué

1. bat do Nha nuwoéc giao, cho thué thi thoi han st dung dat tinh tlr ngay c6
quyét dinh giao, cho thué ctia co quan nha nwdc co tham quyeén.

Truong hop dat dd dwoc giao, cho thué trwéc ngay 15 thang 10 nam 1993 ma
trong quyét dinh giao dat hodc trong hgp dong thué dat khéng ghi rd thoi han giao,
cho thué thi thoi han giao dét, cho thué dat duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
va khoan 3 Diéu 68, biéu 71, Diéu 78, khoan 5 Diéu 84, khoadn 3 Diéu 86, khoan 1
Diéu 87 clia Nghi dinh nay va dugc tinh tr ngay 15 thang 10 ndm 1993.

2. Nguoi str dung dat duoc tiép tuc st dung trong thoi han con lai cta thoi han
ghi trong quyét dinh giao dat hodc trong hgp déng thué dat.

Pi¢u 34. Tiép tuc giao dit, cho thué dat nong nghiép; gia han thoi han sir

dung dat hoic thu hoi dat khi hét thoi han sir dung

1. Khi hét thoi han st dung dat, hé gia dinh, c& nhén truc ti€p sdn xuét néng
nghiép, 1dm nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi st dung dat néng nghiép do
duoc Nha nuwdc giao, cho thué, cong nhan quyén sir dung, nhan chuyén quyén st
dung duwoc tiép tuc str dung dat v&i thoi han st dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu
67 clia Luat bat dai, trir treong hgp Nha nudc c6 quyét dinh thu hoi dat quy dinh
tai cac khoan 1, 4, 7, 8 va 11 Biéu 38 cla Luat Bat dai.

2. Viéc gia han thoi han str dung déi v&i cac loai dat st dung cé thoi han
khong thudc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dwgc thuc hién theo quy dinh sau:

a) Trudc thoi diém két thac thoi han st dung dat sau (06) thang, néu c6 nhu
cau tiép tuc st dung dat thi nguoi st dung dat lam don gl co quan nha nwéc céd
tham quyén giao dat, cho thué dat dé xem xét, giai quyét theo quy dinh tai cac
khodn 1, 3 va 4 Diéu 67 cla Luat Pat dai;

b) Thoi han gia han si* dung dat déi véi truong hgp hd gia dinh, ca nhan thué
dat néng nghiép dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 67 cla Luat Bét dai;

¢) Thoi han gia han st dung dat doi vai truong hop té chire kinh t€ si dung
dat vao muc dich s&n xudt ndng nghiép, lam nghiép, nubi trong thuy san, lam
mudi; t6 chic kinh t€, hd gia dinh, ca nhan st dung dét lam mat bang xay dung co
s& san xuat, kinh doanh; t0 chirc kinh té str dung dat dé thuyc hién dv an dau tu;
ngudi Viét Nam dinh cu & nwdc ngoai, té chirc, ca nhan nudc ngoai st dung dat dé
thwc hién cac dy an dau tu tai Viét Nam duoc xac dinh theo dy an bé sung da dwoc
co quan nha nwéc co6 tham quyén xét duyét nhung khong vuot qua thoi han da
dugc Nha nuwéc giao dat, cho thué dat.



3. Truong hop nguoi st dung dat khdng c6 nhu cau ti€p tuc hodc xin gia han
str dung déat theo quy dinh tai khodn 2 Diéu nay hodac khéng duoc co quan nha
nudc co tham quyén cho phép gia han st dung dat thi Nha nwéc thu hoi dat theo
quy dinh tai khoan 10 Biéu 38 cla Luat bat dai.

4. Hang nam, Uy ban nhan dan cép c6 thdm quyén thu hdi dat chi dao co quan
tai nguyén va moi trwdng ra soat vé thoi han slir dung dat dé quyét dinh thu hoi dat
ddi voi nhiing treong hop quy dinh tai khodn 3 Biéu nay.

Pi¢u 35. Xir ly tién sir dung dat, tién thué dat, tai san di dau tw trén dat
trong truwong hop thu hoi dat quy dinh tai cic khoan 2, 3,5, 8,9, 11 va 12 Piéu
38 ciia Luat Pat dai

1. Uy ban nhan dan cép c6 thdm quyén thu hdi dét thanh lap Hoi déng dinh
gia dé xéac dinh phan gia tri con lai cla tién st dung dat, tién thué dat, tai san da
dau tw trén dat doi voi trvdng hop tién st dung dat, tién thué dat, tién dau tu trén
dat khéng c6 nguén gbc tir ngan sach nha nuwéc; phan gia tri con lai dé thudc sé
hi*u cGa nguoi bi thu hoi dat.

Truong hop dat do Nha nudc giao khéng thu tién st dung dat, do Nha nwéc
cho thué tra tién thué dat hang nam, do Nha nwéc giao cd thu tién stv dung dat hodc
do Nha nuéc cho thué tra tién thué dat cho ca thdi gian thué hoac do Nha nuéc cho
thué trd tién thué dat cho nhiéu ndm ma tién st dung dat, tién thué dat da tra co
ngudn goc tir ngan sach nha nwéc thi chi cé phan gia tri con lai da dau tw trén dat
ma khéng c6 nguén gdc tir ngan sach nha nuwéc thudc sé hiru cta ngudi bi thu hoi
dat.

2. Phan gia tri con lai cua tién s dung dat, tién thué dat, tai san da dau tw trén
dat thubc so hiru ctia nguei bi thu hoi dat duoc gidi quyét theo quy dinh sau:

a) Truong hop dat bi thu héi thudc khu vuc dd thi hoac khu vuc quy hoach
phat trién do thi ma giao cho t0 chirc phat trién quy dat thi té chirc phat trién quy
dat c6 trach nhiém trd cho nguai bi thu hoi dat; & nhirng noi chua co to chirc phat
trién quy dat thi do ngan sach clia cap quan ly dat sau khi thu hdi tra cho nguoi bi
thu hoi dat;

b) Truwong hop dét bi thu hdi thudc khu vuc néng thén ma giao cho Uy ban
nhan dan x&, thi trdn dé quan Iy hodc dé bd sung vao quy dat cong ich thi Uy ban
nhan dan x4, thi trdn cd trach nhiém tra cho ngudi bi thu hoi dat;

c) Truong hop dat bi thu héi dwgc Nha nuéc giao cho ngudi khac hodc cho
nguoi khac thué thi nguodi duoc giao dat, thué dat c6 trach nhiém trd cho nguoi bi
thu hoi dat.

3. Trudng hop dat bi thu hdi thudéc nhom dat phi néng nghiép dwgc tham gia
thi truong bat dong san thi Uy ban nhan dan cép c6 thdm quyén thu hdi dat dwoc ap
dung hinh thirc dau gia quyén str dung dat, tai san da dau tw trén dat va giai quyét



phan gia tri con lai cua tién st dung dat, tién thué dat, tai sdn da dau tw trén dat
thudc s& hiru ctia ngudi bi thu hoi dat theo quy dinh sau:

a) Néu s6 tién thu dwoc do dau gia sau khi trir chi phi to chirc viéc dau gia ma
thap hon phan gia tri con lai thudc s& hiru cla ngudi bi thu héi dat thi nguoi bi thu
hoi dat dwoc nhan lai toan bo so tién do;

b) Néu s tién thu dwoc do dau gia sau khi trir chi phi to chirc viéc ddu gia ma
cao hon hodc bang phan gia tri con lai thudc s& hitu ctia nguoi bi thu hoi dat thi
nguoi bi thu hoi dat dwgc nhan phan gia tri con lai thuéc s& hiru cla minh; phan
chénh léch dugc ndp vao ngan sach nha nuéc.

4. Triong hop thu hoi dat do nhan chuyén nhuong quyén st dung dét thi tién
nhan chuyén nhwong, gia tri con lai cla tai san da dau tv trén dat dwoc giai quyét
nhu d6i voi trvdng hop thu hoi dat do dwgc Nha nuéc giao dat cé thu tién sir dung
dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Biéu nay.

5. Trudng hop thu hdi dat ma nguoi bi thu hoi dat da cho thué dat, thé chap,
bao 1anh hodc gop von bang quyén st dung dat thi quyén loi ctia nguoi thué dat,
nhan thé chép, nhan bao 1anh hoc nhan gop von bang quyén st dung dat duoc giai
quyét theo quy dinh tai Diéu 65 ctia Nghi dinh nay.

Pi¢u 36. Thu hoi dat va quan ly quy dat da thu hoi

1. Nha nwéc thu hoi dat dé st dung vao muc dich qudc phong, an ninh, lgi ich
quoc gia, loi ich cdng cdng trong nhitng trudng hop sau:

a) St dung dat cho muc dich quéc phong, an ninh;

b) St dung dat dé xay dung tru s& co quan, cong trinh sw nghiép dwgc Nha
nwéc giao dat khdng thu tién st dung dat;

¢) Sir dung dat dé xay dung tru s& cla td chic nwdc ngoai cé chirc nang ngoai
giao;

d) Sir dung dat dé xay dung cac cong trinh céng cdng khong nham muc dich
kinh doanh;

d) St dung dat dé chinh trang, phat trién khu do thi va khu dan cw néng thon;

e) Si dung dat dé phat trién rirng phong ho, rirng dac dung;

g) St dung dat cho cac co s¢ tén giao;

h) St dung dat lam nghfa trang, nghia dia.

2. Nha nuwéc thu hoi dat dé sir dung vao muc dich phat trién kinh té trong cac
treong hop sau:



a) Sir dung dat dé dau tw xay dung khu céng nghiép quy dinh tai Diéu 90 cla
Luat Bat dai, khu cong nghé cao quy dinh tai Diéu 91 clia Luat Bat dai, khu kinh té
quy dinh tai Diéu 92 cla Luat bat dai;

b) St dung dat dé thuc hién cac dv an dau tw san xudt, kinh doanh, dich vu, du
lich thudc nhdm A theo quy dinh cla phap luat vé dau tu da dwgc co quan nha
nudc cd tham quyén xét duyét hoac cho phép dau tv ma du an dé khong thé dau tw
trong khu cong nghiép, khu céng nghé cao, khu kinh té;

¢) St dung dat dé thuc hién cac du an dau tw c6 ngubn vén ho trg phat trién
chinh thirc (ODA);

d) S dung dat dé thuc hién dw an c6 mot tram phan tram (100%) von dau tw
nudc ngoai da dugc co quan nha nudc co tham quyén xét duyét hodc cho phép dau
tv ma dy an dé khong thé dau tw trong khu cong nghiép, khu cong nghé cao, khu
kinh té.

3. Tét cd céc trudng hop thu héi dat quy dinh tai khoan 1 va khodn 2 Diéu nay
déu phai nam trong quy hoach, ké hoach s dung dét chi tiét; quy hoach chi tiét
xay dung db thi hodc quy hoach xay dung diém dan cw ndng thon da dwoc co quan
nha nudc c6 tham quyén xét duyét.

4. Dién tich dat da thu hoi quy dinh tai diém d va diém d khoan 1 va tai khoan
2 Diéu nay duoc giao cho td chirc phat trién quy dat dé quan ly doi véi truong hop
sau khi quy hoach, ké hoach si* dung dat da duoc céng bd ma chuwa cé dv an dau
tw; giao dat hodac cho nha dau tw thué dat déi véi truong hop dad c6 dy an dau tw,
chi dau tuv phai sir dung dat dang muc dich dwgc giao hodc thué.

5. Nha nuéc thu héi dat déi voi trvong hop quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4, 5,
6,7,8,9, 10, 11 va 12 Diéu 38 clia Luat D4t dai va giao cho Uy ban nhan dan xa
quan ly néu dat da thu hoi thudc khu vuc nong thon, giao cho to chirc phat trién
quy dat quan ly néu dat da thu hoi thudc khu vuc dbé thi va khu vuc c6 quy hoach
phat trién do thi.

6. Nha nuwéc khong thwe hién viéc thu hoi dat vao muc dich phat trién kinh té
doi v&i cac dy an khong thuée quy dinh tai khoan 2 Biéu nay hoac trong trwdng
hop nha dau tw nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung dét, nhan gop von bang
quyén str dung dat ciia ngui dang st dung dat.

Trudng hop nhan chuyén nhrong quyén st dung dat hodc nhan gop vén bang
quyén st dung dat dé st dung vao muc dich san xuat, kinh doanh ma lam thay doi
muc dich si dung dét thi ngwoi nhan chuyén quyén st dung dat phai dwoc phép
chuyén muc dich st dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 36 clia Luat Dat dai
hodc dang ky chuyén muc dich si dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 36 cla
Luat Bat dai.



Truwong hop thué dat cha nguoi dang st dung dat thi nguti thué dat khdng
duoc chuyén muc dich st dung dat.

7. Khong dwoc chuyén muc dich str dung dat doi véi dat da giao dé s dung
vao muc dich qudc phong, an ninh, lgi ich quéc gia, lgi ich cong cdng, xay dwng
khu cong nghiép, 1am mit bang san xuat kinh doanh phi nong nghiép sang muc
dich xay dung kinh doanh nha 6.

8. Viéc gidi quyét khiéu nai vé thu hoi dat trong trwvong hgp quy dinh tai
khoan 1 va khodn 2 Biéu nay duoc giai quyét theo quy dinh tai cac Biéu 162, 163
va 164 cta Nghi dinh nay.

Viéc giai quyét tranh chdp vé quyén slr dung dat trong cac truong hop quy dinh
tai khodn 6 Diéu nay duoc giai quyét theo quy dinh clia phap luat vé dan su.

Pi¢u 37. Trung dung dat cé thoi han

1. Trueong hop Nha nudc ban bo tinh trang khan cap theo quy dinh clia phap
luat vé tinh trang khan cap, treong hop khan cdp cua chién tranh, thién tai, hoa hoan
hodc cac treong hop khan cdp khac de doa nghiém trong dén tai san clia Nha nuwoc,
cla t6 chc, tai san, tinh mang clia nhan dan ma can st dung dt thi Chinh pha; Uy
ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong; Uy ban nhan dan huyén, quan,
thi x4, thanh pho thudc tinh ¢ thdm quyén tring dung dat.

Quyét dinh treng dung dat phai ghi rd muc dich trweng dung dat va thoi han
trvng dung dat.

2. Hét thoi han trung dung dat ma chua thwc hién xong muc dich treng dung
dat thi co quan nha nuéc da trwung dung dat ra quyét dinh kéo dai thoi han trung
dung dét; thoi han kéo dai trweng dung dat khdng vuot qua thoi han da trung dung
dat.

3. Co quan nha nuéc da trung dung dat c6 trach nhiém trad lai dat va boi
thudng thiét hai do viéc treng dung dat gay ra cho ngui c6 dat bi treng dung khi
da thuc hién xong muc dich trung dung dat hodc da hét thdi han trung dung dat;
viéc boi thuong thiét hai dwgc thie hién trong thei han khdng qué séau (06) thang
ké tlr ngay hét thoi han trung dung dat.

Truwong hop viéc treng dung dat anh hudng dén thu nhap bao ddm doi sdéng
cla ngudi bi trung dung dat thi viéc boi thudng phai dwgc thyc hién khdng qua ba
(03) thang mot 1an doi vai thiét hai do viéc trung dung dat gay ra.

Chuong V
PANG KY QUYEN SU DUNG PAT, LAP VA QUAN LY



HO SO PIA CHINH, CAP GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SU DUNG PAT, THONG KE, KIEM KE DAT DAI

Picu 38. Ping ky quyén sir dung dat

1. Bang ky quyén st dung dat gom dang ky quyén st dung dat lan dau va
dang ky bién déng vé str dung dat.

2. Bang ky quyeén str dung déat lan dau dwgc thie hién trong cac trieong hop sau:

a) Buoc Nha nudc giao dat, cho thué dat dé st dung;

b) Ngu®i dang st dung dat ma thira dat do chua duoc cdp gidy chirng nhan
quyén st dung dat.

3. Bang ky bién déng vé str dung dat duoc thuc hién déi voi ngudi st dung
thira dat da duoc cap gidy chirng nhan quyén s dung dat ma cé thay doi vé viéc st
dung dat trong cac trwong hop sau:

a) Nguoi str dung dat thuc hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhwong, cho
thué, cho thué lai, thira k&, tang cho quyén sl dung dat, thé chap, bao lanh, gop von
bang quyén st dung dat;

b) Nguoi str dung dat dugc phép doi tén;

c) C6 thay doi vé hinh dang, kich thudc, dién tich thira dat;

d) Chuyén muc dich sl dung dat;

d) C6 thay ddi thoi han str dung dat;

e) Chuyén dai tir hinh thi'c Nha nuéc cho thué dat sang hinh thirc Nha nuwéc
giao dat cé thu tién st dung dat;

g) C6 thay ddi vé nhitng han ché quyén cltia nguoi str dung dat;

h) Nha nuwéc thu hoi dat.

Picu 39. Ngwoi chiu trach nhiém diing ky quyén sir dung dat

1. Ngu@i chiu trach nhiém dang ky quyén st dung dat la ngudi chiu trach nhiém
trudc Nha nuéce doi véi viéc str dung dét quy dinh tai Biéu 2 cia Nghi dinh nay.

i véi don vi thudc lwe lvong vii trang nhan dan st dung dat thi ngudi chiu
trach nhiém dang ky quyén s dung dat la Thu trwdng don vi luc lvong vii trang
nhan dan dwgc xac dinh la nguoi st dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 83
cta Nghi dinh nay.

2. Nguoi chiu trach nhiém dang ky quyén st dung dat quy dinh tai khoan 1
biéu nay dugc Uy quyén cho ngudi khac dang ky quyén s dung dat theo quy dinh
cua phap luat vé dan su.

Pi¢u 40. Ho so dia chinh



1. HO so dia chinh dwoc lap chi tiét dén tlrng thira dat theo don vi hanh chinh
x&, phuong, thi tran.

M6i thira dét phai co s6 hiéu riéng va khong tring véi s6 hiéu clia cac thira dat
khéc trong pham vi ca nuoc.

2. NOi dung cuia ho so dia chinh phai duoc thé hién day dd, chinh xac, kip
thoi, phai dwvoc chinh ly thwdng xuyén déi véi cac bién dong theo quy dinh cla
phap luat trong qua trinh str dung dat.

3. HO so dia chinh dwoc lap thanh mot (01) ban goc va hai (02) ban sao tir ban
goc; ban gbc duoc lwu tai Van phong dang ky quyén st dung dat thuéc S& Tai
nguyén va Moi truong, mot ban sao duoc luu tai Van phong dang ky quyén st
dung dat thudc Phong Tai nguyén va Méi treong, mét ban sao duoc lvu tai Uy ban
nhan dan x&, phwong, thi trén.

Ban gdc ho so dia chinh phai dwoc chinh Iy Kkip thoi khi co bién dong vé st dung
dat, ban sao ho so dia chinh phai duoc chinh Iy phu hop véi ban géc ho so dia chinh.

4. Ban do dia chinh duoc lap theo quy dinh sau:

a) Ban do dia chinh duwoc 1ap theo chuan k¥ thuat thdng nhat trén hé thong toa
dd nha nuéc;

b) NOi dung ban do dia chinh thé hién thira dat; hé thong thuy van, thuy lgi; hé théng
dwong giao thdng; mdc gidi va dudng dia gi¢i hanh chinh cac cap, mdc gidi hanh lang an
toan cong trinh; diém toa do dia chinh; dia danh va cac ghi chu thuyét minh;

c) Thira déitphéi duwoc thé hién chinh xac vé ranh gi¢i; dinh thira phai cé toa
dd chinh xac. Moi thira dat phai kem theo théng tin vé s6 hiéu thira dét, dién tich
thira dat va ky hiéu loai dat;

d) Ban d6 dia chinh phai do cac don vi dwoc cap gidy phép hanh nghé hoac
dugc dang ky hanh nghé do dac ban do lap.

5. HO so dia chinh duoc luu gith va quan ly dwdi dang tai liéu trén gidy va tirng
budc chuyén sang dang so dé quan ly trén may tinh. Uy ban nhan dan tinh, thanh
pho trwc thudc Trung wong c6 trach nhiém dau tw tin hoc hoa hé théng ho so dia
chinh.

6. BO Tai nguyén va Moi treong ban hanh quy pham, tiéu chuan ky thuat,
dinh mtc kinh t€ ddi v&i viéc lap ho so dia chinh trén gidy va ho so dia chinh dang
s0; hudng dan viéc 1ap, chinh ly va quan Iy ho so dia chinh trén gidy va ho so dia
chinh dang s6; quy dinh tién trinh thay thé hé thong ho so dia chinh trén gidy bang
hé théng ho so dia chinh dang s6.

Pi¢u 41. Gidy chirng nhan quyén sir dung dat

1. Gidy ching nhan quyén st dung dit theo mot mau thdng nhéat trong ca
nwéc déi véi moi loai dat do BO Tai nguyén va M6i trwong phat hanh.



Moi nguoi sir dung dat déu dwoc cdp gidy chirng nhan quyén str dung dat trir
cac trvong hop quy dinh tai khoan 2 Biéu nay.

2. Nha nuéc khéng cép gidy chiing nhan quyén str dung dat cho nhitng truedong
hop sau:

a) Bat do Nha nudc giao dé quan ly quy dinh tai Diéu 3 ctia Nghi dinh nay;

b) D4t ndng nghiép thudc quy dat céng ich do Uy ban nhan dan x4, phwong,
thi trdn quan ly st dung;

c) Ngu@i st dung dat do thué, thué lai cla nguti khac ma khong phai la dat
thué, thué lai trong khu cong nghiép quy dinh tai diém d khoan 5 Diéu nay;

d) Nguoi dang str dung dat ma khong di diéu kién dé dwoc cép gidy chirng
nhan quyén st dung dét theo quy dinh tai Diéu 50 va biéu 51 cla Luat bét dai;

d) Nguoi nhan khoan dat trong cac ndng truwong, 1am truong.

3. Gidy chi*rng nhan quyén st dung dat duoc cap theo tirng thira dat goém hai
(02) ban, trong dé6 mot ban cap cho ngudi str dung dat va mot ban dugc luu tai Van
phong dang ky quyén st dung dat. Truong hop cdp gidy ching nhan quyén s
dung dat c6 nha chung cu thi thyc hién theo quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va 5
Diéu 46 cta Nghi dinh nay.

4. Trong qua trinh st dung dat, nhi*tng bién dong sau day phai duoc ghi nhan
trén gidy chirng nhan quyén st dung dat:

a) Khi nguoi st dung dat thwc hién chuyén doi, chuyén nhuong, thira ké, tang
cho quyén st dung dét hodc gop vén bang quyén st dung dat ma hinh thanh phap
nhan mai d6i véi ca thira dat; cho thué, cho thué lai quyén st dung dat (trir truong
hop cho thué, cho thué lai quyén st dung dat trong khu cdng nghiép quy dinh tai
diém d khoan 5 Diéu nay) hodc thé chdp, bao Ianh bang quyén st dung d4t hoic
gop von bang quyén st dung ddt ma khdng hinh thanh phap nhan mai déi voi ca
thira dat hoac mot phan thira dat;

b) Nhirng bién déng ddi véi ca thira dat khi thuc hién két qua hoa gidi thanh
vé tranh chdp dat dai dugc Uy ban nhan dan cép cé thdm quyén cong nhan; thuc
hién quyét dinh clia co quan, t0 chic cé thdm quyén vé viéc chia tach hodc sap
nhap td chirc; thwc hién van ban vé viéc chia tach hodc sap nhap to chic kinh té
phu hop véi phap luat; thuc hién viéc xi ly no theo thoa thuan trong hgp dong thé
chép, bao lanh; thuc hién quyét dinh hanh chinh giai quyét khiéu nai, t6 cao vé dat
dai, thuc hién ban an hoac quyét dinh cta Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh an
cla co quan thi hanh an; thic hién van ban cong nhan két qua dau gia quyén st
dung dat phu hop v&i phap_luat doéi véi ca thira dat; thuc hién viéc chia tach quyén



sir dung dat theo van ban phu hop v&i phap luat déi véi hd gia dinh hodac nhém
nguoi co quyén st dung dat chung;

¢) Nguoi st dung dat dwgc phép doi tén;

d) Gidm dién tich thira dat do sat & tw nhién;

d) Tang hodc giam dién tich thira dat do sai s6 khi do dac;

e) Co thay doi thong tin vé so hiéu, tén don vi hanh chinh noi cé thira dat;
g) Chuyén muc dich slr dung dat;

h) C6 thay ddi thoi han str dung dat;

i) Chuyén tlr hinh thic deoc Nha nwéc cho thué dat sang hinh thirc dwoc Nha
nwGc giao dat co thu tién sir dung dat;

k) Co thay doi vé nhitng han ché quyén clia nguoi st dung dat;
) C6 thay doi vé nghia vu tai chinh ma nguoi st dung dat phai thuc hién.

5. Trong qué trinh st dung déat, nhitng truvdng hop sau day phai duoc cap moi
gidy chirng nhan quyén st dung dat:

a) Tao thira dat m¢i do dwgc Nha nwéc giao dat, cho thué dat;
b) Tao thira dat m&i do hop nhiéu thira dat thanh mot thira;

¢) Tao thira dat mai trong truong hop chuyén quyén str dung mot phan thira dat,
chuyén muc dich st dung mot phan thira dat, Nha nwdc thu hdi mot phan thira dat,
nguoi str dung dat dé nghi tach thira dat thanh nhiéu thira ma phap luat cho phép;

d) Khi nguoi st dung dat cho thué, cho thué lai quyén st dung dat trong khu
cong nghiép; cho thué, cho thué lai quyén st dung dat da c6 hodc dé xay dung nha
xwang, co s¢ dich vu cong nghé cao va san xuat, kinh doanh san phadm cong nghé
cao trong khu céng nghé cao; cho thué, cho thué lai quyén st dung dat trong khu
phi thué quan va khu céng nghiép, khu giai tri dac biét, khu du lich trong khu thué
quan cta khu kinh t€ (goi la cho thué, cho thué lai quyén si* dung dat trong khu
cong nghiép);

d) Ranh gidi thira dat bi thay ddi khi thuc hién két qua hoa giai thanh vé tranh
chap dat dai dwoc Uy ban nhan dan cdp c6 thdam quyén cong nhan; thuc hién quyét
dinh cta co quan, t6 chirc co6 tham quyén vé viéc chia tach hoac sap nhap t6 chirc;
thirc hién van ban vé viéc chia tach hodc sap nhap to chic kinh té phu hop véi
phap luat; thue hién viéc xt ly no theo thoa thuan trong hop déng thé chéap, bao
l&nh; thue hién quyét dinh hanh chinh gidi quyét khi€u nai, t6 céo vé dat dai, thyc
hién ban an hodc quyét dinh clia Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh an cda co
quan thi hanh an; thuc hién van ban cong nhan két qua dau gia quyén s dung dat



phu hgp phéap luat; thuc hién viéc chia tdch quyén sir dung dat theo van ban phu
hop v&i phap luat d6i voi hd gia dinh hodac nhém ngudi cé quyén st dung dat
chung;

e) Gidy chirng nhan quyén si* dung dat cua ngudi st dung dat bi 6, nhoe,
rach, hu hai hoac bi mat.

6. Gidy chirng nhan quyén str dung dat da cap theo quy dinh cla Luat Bat dai
nam 1987, Luat Bat dai nam 1993; gidy chi*rng nhan quyén s& hitru nha & va quyén
sir dung dat & theo quy dinh tai Nghi dinh s6 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cla
Chinh phu vé quyén s& hiru nha & va quyén str dung dat & tai do thi cé gia tri phap
ly nhw gidy chirng nhan quyén st dung dat duvoc cap theo quy dinh cla Luat Dat
dai va duoc goi chung la gidy chiing nhan quyén st dung dat. Khi c6 bién déng vé
str dung dat quy dinh tai khoan 5 Biéu nay thi co quan tai nguyén va méi truong
trec thuéc Uy ban nhan dan cap cé thdm quyén cép gidy chirng nhan quyén st
dung déat c6 trach nhiém thu hoi gidy chitng nhan quyén si* dung dat da cép va lam
thu tuc cdp gidy chirng nhan quyén str dung dat méi cho nguoi st dung dat theo
quy dinh cla Luat Bat dai.

7. Céc truvong hop c6 gidy chiing nhan lién quan dén quyén st dung dat da
dugc cép trwdc ngay Nghi dinh nay cé hiéu lwc thi hanh ma khéng thudc tredng
hop quy dinh tai khoan 6 Biéu nay thi nguwdi st dung dat phai lam tha tuc xin cép
gidy chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai cac biéu 135, 136, 137, 138,
139 va 140 ctia Nghi dinh nay.

8. Trwong hop khi cép gidy chitng nhan quyén st dung dat ma ngudi st dung
dat dwgc phép cham thuwc hién nghfa vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat thi
phai ghi phan nghia vu tai chinh chuwa thuc hién trén gidy chirng nhan quyén st
dung dat va trong hé so dia chinh.

Pi¢u 42. Pinh chinh, thu hdi gidy chirng nhan quyén sir dung dat

1. Khi phéat hién ndi dung ghi trén gidy ching nhan quyén st dung dat co sai
sOt thi S& Tai nguyén va M0i treong cé trach nhiém dinh chinh ddi vaéi gidy chirng
nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh phd trec thudc Trung
wong cap; Phong Tai nguyén va Mdi truong cé trach nhiém dinh chinh doi voi gidy
ching nhan quy&n st dung dat do Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh phé
thudc tinh cép.

2. Viéc thu hoi gidy chirng nhan quyén st dung dat da cap dugc thuc hién theo
quy dinh sau:

a) Thu hoi gidy chirng nhan quyén s dung dat trong treong hop cap doi gidy
chirng nhan quyén st dung dat; sat I& tv nhién déi voi ca thira dat; cé thay ddi ranh
gi¢i thira dat ma phai cap méi gidy chirng nhan quyén st dung dat;



b) Thu héi gidy chitng nhan quyén st dung dat trong truong hop thu hoi dat
theo quy dinh tai Diéu 38 cua Luat Dat dai;

c) Truwong hop khong thu héi dugc gidy ching nhan quyén si* dung dat thi
thong bdo cho Van phong dang ky quyén si* dung dat va Uy ban nhan dan xa,
phwong, thi trdn noi co dat;

d) S& Tai nguyén va M@i truong cd trach nhiém thu héi gidy ching nhén
quyén str dung dat thudc tham quyén céap gidy ctia Uy ban nhan dan tinh, thanh pho
tric thudc Trung wong, Phong Tai nguyén va Mai truong cé trach nhiém thu hoi
gidy chirng nhan quyén st dung dat thudc tham quyén cap gidy cla Uy ban nhan
dan huyén, quéan, thi xa, thanh phd thudc tinh d6i véi treong hop quy dinh tai diém
a va diém b khoan nay.

3. Truong hop da cap gidy chitng nhan quyén str dung dat cho ngudi dang st
dung dat on dinh dwgc Nha nwdc cong nhan quyén st dung dét thi viéc thu hoi gidy
chirng nhan quyén st dung dat chi dwgc thuc hién khi cé ban an hoac quyét dinh
cla Toa &n nhan dan da dugc thi hanh triv treong hop quy dinh tai khodn 2 DBiéu
nay.

] Pi¢u 43. Ghi tén nguoi sir dung dat trén gidy chirng nhin quyén sir dung
dat

1. Boi v&i t6 chirc, to chirc nwdc ngoai str dung dat thi ghi tén t6 chirc theo
quyét dinh thanh lap, gidy dang ky kinh doanh, gidy phép dau tw.

Bai vai don vi vi trang nhén dan st dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh
thi ghi tén don vi st dung dat quy dinh tai khodn 3 Diéu 83 clia Nghi dinh nay.

2. D0i vOi co so ton gido sir dung dat thi ghi tén co s& ton gido do.

3. B0i vbi hd gia dinh st dung dat dwgc thuc hién theo quy dinh sau:

a) Trudng hop hd gia dinh st dung dat néng nghiép dwgc Nha nuéc giao dat
khong thu tién st dung dat hodac quyén s dung dat la tai san chung cla ca vo va
chong thi ghi ca ho, tén vg va ho, tén chong; trwong hgp hd gia dinh dé nghi chi
ghi ho, tén vo hoac ho, tén chdéng thi phai cé van ban thod thuan clia vo va chéng
c6 ching thuc clia Uy ban nhan dan x4, phuong, thi trén.

b) Trudng hop hd gia dinh s dung dat la tai sdn chung cua ca hé gia dinh
khong thudc truong hop quy dinh tai diém a khoan nay thi ghi ho, tén chl hd.

c) Truong hop hd gia dinh str dung dat ma vg hoac chong la ngudi nwdc ngoai
hoac ngudi Viét Nam dinh cu & nwéc ngoai khdng thude trwdng hop quy dinh tai
Dbiéu 121 cla Luat bat dai thi chi ghi ho, tén vg hodc ho, tén chong la ca nhan
trong nuac.

Dai vai ho gia dinh sir dung dat ma vg hoac chong la ngui Viét Nam dinh cu
& nwdc ngoai thude trvong hop quy dinh tai Biéu 121 cua Luat Dat dai thi viéc ghi



